Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Stadt Brandenburg.
gemal § 3 Abs. 1 BauGB Leben an der Havel

22.04.2024
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Planverfahren zur
Aufstellung des
Bebauungsplans
,Bahngelande
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Bebauungsplanverfahren ,Bahngelande Hoher Steg* Stadt Brandenburg.

Leben an der Havel

Luftbild, Quelle: GeoBasis-DE/LGB dl-de/by-2-0
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Rahmenplan fur die erweiterte Bahnhofsvorstadt
BAHNSTADT
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Rahmenplan flUr die erweiterte Bahnhofsvorstadt
BAHNSTADT
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Bebauungsplanverfahren ,Bahngelande Hoher Steg* Stadt Brandenburg.

Leben an der Havel

Vielen Dank fur Ilhre Aufmerksamkeit!
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Stadt Brandenburg an der Havel VT

,Bebauungsplanverfahren Bahngelande-
Hoher-Steg”

Offentlichkeitsbeteiligung am 22. April 2024
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Bebauungsplanverfahren ,Bahngelinde-Hoher-Steg” PLAN und
Brandenburg an der Havel PRAXIS

EinfGUhrungsvortrag Plan und Praxis

* Anlass und Ziel der Planung
 Stadtebaulicher Entwurf

e Bebauungsplanvorentwurf

e Bauleitplanverfahren

* Anderung des Flachennutzungsplans
e Gutachten

* Weiteres Vorgehen

* Diskussion



Bebauungsplanverfahren ,Bahngelinde-Hoher-Steg” PLAN und
Brandenburg an der Havel PRAXIS

* Anlass und Ziel der Planung

- Wiedernutzung der brachgefallenen Bahnflache nach deren
Freistellung als Bahnbetriebsflache

- Erwerb der Flache durch CARLOS ZWICK Architekten, Berlin

- Kostentbernahme des Erwerbers fur Kosten- und Folgekosten
der Planung

- Ziel der Planung ist eine gemischte Bebauung aus Wohnen,
Dienstleistung, Kultur, unter Erhalt des historischen
Lokschuppens und des Bahndrehkreuzes

- Zielerreichung: Aufstellung eines Bebauungsplans nach
stadtebaulichem Entwurf und paralleler Anderung des
Flachennutzungsplans

- Vorbereitung: Bodensanierung, Abriss nicht erhaltenswerter
Bausubstanz, Beauftragung Gutachten, Abstimmung
Denkmalschutz
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Bebauungsplanverfahren ,Bahngelande-Hoher-Steg
Brandenburg an der Havel
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BAUVORHABEN

HoH Bahngeldande

Hoher Steg 1

Brandenburg a.d. Havel

14776

Teilflache A: 6.600m* o

Teilflache B: 12.939m*

GRZB: 0,68

GFZB: 1,66

GF B Gebaude: 5.226m*

GF B Tiefgarage:  3.522m"

BGF s{m disch):  21.525m*

wirdisch):  7.037m*
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ARCHITEKTUR
GARLOS ZWICK ARCHITEKTEN
Crellestralie 29-30, 10827 Berlin

el 030- ZHMEA u

- mail mail@abz-b el n
[ )

Plangebiet
Abstandsfiachen l ‘ PLANUNGSSTUFE
= Vorentwurf 21.04.2023
mégliche Tiefgarage p ‘ -
7 I
Gff. Flschen und Wege v PLANTITEL [
Baugsbiet ‘ ’ Konzept Entwicklung Hoher Steg
geplante Bebauung “ ‘ Kartengrundlage: FellngerVermessung + Ingenieurservice
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure MABSTAS FORMAT
Denkmal Godenstrale 11 1:1000 A3
‘ 14776 Brandenburg an der Havel L4
[ ]

PLANund
PRAXIS

Leitbild: autoarmes Gebiet,
Nutzung Chancen der
Denkmale

Erhalt Baudenkmale fir
kulturelle Nutzungen, Cafe,
Restaurant, Galerie

Anlage Quartiersplatz am
Drehkreuz der Bahn
Geplante Unterfihrung zum
Bahngelande
Larmschutzbebauung,
Schallschutzgrundrisse,
vorgehangte Fassade

6 Wohngebaude mit IV — V-
Geschossen

Grunflache zum
Jakobsgraben

Tiefgarage

ErschlieBung Gber Hoher

Steg und FuRgangerbriicke
4
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Stadtebaulicher Entwurf — geplante Ansichten

Am Jakobsgraben Interne Fullgangerverbindung
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Bebauungsplanverfahren ,Bahngelande-Hoher-Steg“

Brandenburg an der Havel

PLAN und
PRAXIS

____ Festsetzungen B-Plan

Urbanes Gebiet

Stadtplatz (Verkehrsflache)
Grinflache (Parkanlage)
Baufenster mit Grundflache
und Geschossen

Tiefgarage

Nachrichtliche Ubernahme
Baudenkmale
Kennzeichnung Altlasten
Textliche Festsetzungen zum
Ausschluss von
Vergnugungsstatten und
Tankstellen

Dachbegriinung, Photovoltaik,
Niederschlagswasser
SchallschutzmaRnahmen
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Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur Anderung
Flachennutzungsplan

Standardverfahren mit Umweltpriifung

« Zweimalige Offentlichkeitsbeteiligung

* Zweimalige Behordenbeteiligung

e Gutachten Larmschutz

« Altlastengutachten

* Umweltbericht

* EU-Vogelschutzgebiet Mittlere
Havelniederung — Vorprifung

* Nischen- und Gebaudebruter, ggf.
Fledermause, Prifung im Rahmen der
Behordenbeteiligung
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Parallele Anderung des Flichennutzungsplans

Umwandlung Bahnanlage (nachrichtliche Ubernahme) in ,Gemischte
Bauflache”

Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
wirksame Fassung mit Stand vom 22 041600 Vorentwurf der oi. Anderung




Bebauungsplanverfahren ,Bahngelinde-Hoher-Steg” PLAN und
Brandenburg an der Havel PRAXIS

Weiteres Vorgehen

Durchfithrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mit Erdrterungstermin
Durchfiihrung der friihzeitigen Behordenbeteiligung / Nachbargemeinden

Auswertung der Beteiligungsschritte und Fortentwicklung der Planung

Durchfiihrung der zweiten Behordenbeteiligung / Nachbargemeinden
Durchfithrung der 6ffentlichen Auslegung / zweite Offentlichkeitsbeteiligung

Auswertung der Beteiligungsschritte

Satzungsbeschluss, sofern keine weiteren Plananderungen

Bauantrag fiir geplantes Vorhaben
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Vielen Dank!

Dr.-Ing. Werner Klinge

Plan und Praxis GbR
Ingenieurbiro fur Stadt- und Regionalplanung

Manteuffelstrale 111
10997 Berlin

Tel: +49 (0)30 6165348-10
Fax: +49 (0)30 6165348-99

berlin@planundpraxis.de
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