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Flur 44

GR 650 m?
GF 2.600 m?

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

MU Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GF 1.300 m? Geschossflache, als HochstmaR
(z.B. 1.300 m?)

GR 325 m? Grundflache, als Hochstmal
(z.B. 325 m?)
\Y, Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
(.B. IV)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

STADTPLATZ Stadtplatz

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Parkanlage

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

TGa Tiefgarage
Jalkale ); Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
% o X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Die im urbanen Gebiet ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten (§ 6a Abs. 3
Nr. 1 ) und Tankstellen (§ 6a Abs. 3 Nr. 2) werden gemall § 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen.

2. Im urbanen Wohngebiet sind Stellplatze sowie deren Zufahrten gemafl} § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen und innerhalb der Flachen fur Tiefgaragen -TGa - zulassig. Ausnahmsweise
kénnen einzelne oberirdische Stellplatze flir Personen mit Einschrankungen als
oberirdische Stellplatze zugelassen werden.

3. Im urbanen Gebiet sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO auf den
Dachflachen der Gebaude einzelne Dachaufbauten wie Treppenrdume, Aufzugs-
anlagen, Luftungsanlagen und sonstige technische Aufbauten und Raume fur
technische Einrichtungen bis zu 50 % der Dachflache je Gebaude bis zu einer Hohe
von 2 m ohne Anrechnung auf die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse zulassig,
wenn sie mindestens 2 m von den baukérperbezogen aufleren Baugrenzen zurlck-
bleiben. Photovoltaikanlagen durfe eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

4. Im urbanen Gebiet sind gemal § 14 Abs. 1 BauNVO Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs. 2 BauNVO (Versorgungsanlagen fur Elektrizitat, Gas, Warme oder Wasser) als
untergeordnete Anlagen zulassig.

5. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

6. Im urbanen Gebiet sind gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB die nicht Uberbaubaren
Dachflachen von Tiefgaragen sind gartnerisch extensiv zu begriunen.

7. Im urbanen Gebiet sind gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB die Dachflachen der
Wohngebaude extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind technische Neben-
anlagen sowie Photovoltaikanlagen.

8. Im urbanen Gebiet ist gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 des
Brandenburgischen Wassergesetzes auf den Baugrundstick anfallende Niederschlag-
wasser zu versickern.

9. Im urbanen Gebiet sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die zur Bahn orientierten
Fassaden der Gebaude durch passive Schutzvorkehrungen (wie Dammung, Schall-
schutzgrundriss, vorgehangte Fassaden oder vergleichbare Schutzvorkehrungen)
gegen Verkehrslarm zu schitzen.

10. Im urbanen Gebiet dar gemall § 9 Abs. 2 BauGB die Bebauung sudlich des
geschlossenen Bauriegels an der Bahn erst errichtet werden, wenn der Bauriegel
vollstandigen und lickenlose im voller Geschossigkeit im Rohbau errichtet ist.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u.a. entdeckt
werden, sind diese unverzlglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege
und Archdologischem Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, Forstweg 1,
Haus 4,14656 Brieselang (Tel. 033232/36940; Fax 033232/36941) und der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die
entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauaus-
fuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Kampfmittelbelastetes Gebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem kampfmittelbelasteten
Gebiet. Damit ist vor der Ausfuhrung von Erdarbeiten eine Kampfmittelfreiheitsbescheini-
gung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landes Brandenburg (KMBD) oder einer
vom Grundstuckseigentimer/ Vorhabentrager beauftragten Fachfirma vorzulegen, die zur
Austragung aus dem Kampfmittelverdacht durch den KMBD fluhrte. Die Bestatigung Uber
die Entlassung aus dem Kampfmittel-verdacht durch den KMBD ist der Stadt vorzulegen.
Antrage zur Uberpriifung der konkreten Kampfmittelbelastung sind durch den Grundstiicks-
eigentimer rechtzeitig vor Beginn von Baumalnahmen zu stellen.

Flurstuckliste
1, 2, 107 (Teilweise) und 137 der Flur 44 in der Gemarkung Brandenburg an der Havel.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in lhrer Sitzung am ... ... ... gemall § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung Nr. xx "Bahngelande
/ Hoher Steg 1" beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB zum Bebauungsplans
Nr. xx "Bahn- gelande / Hoher Steg 1"erfolgte in der Zeit vom ... ... ... e e e

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB und der Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden, sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (T6B)
und Nachbar- gemeinden gemall § 4 (1) und gemall § 2 (2) BauGB zum
Bebauungsplans Nr. xx "Bahngelande / Hoher Steg 1"erfolgte mit Anschreiben vom

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB zum Bebauungsplans Nr. xx
"Bahn- gelande / Hoher Steg 1"erfolgte in der Zeit vom ... ... ... e e

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 (2) BauGB und der Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behoérden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange (T6B) und
Nachbargemeinden gemal § 4 (1) und gemal § 2 (2) BauGB zum Bebauungsplans Nr.
xx "Bahngelénde / Hoher Steg 1"erfolgte mit Anschreiben vom ... ... ...

Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

Der Bebauungsplan wurde in der Fassung vom ......... am ........ von der
Stadtverordnetenver- sammlung gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung vom ... ... .... zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
Rechtsgrundlagen
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Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
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