Leitbild der Stadtentwicklung

Stadt Brandenburg.

Stadtentwicklung an der Havel

,Brandenburg an der Havel —
die Stadt im Fluss®

Masterplan als integriertes Stadtentwick-
lungskonzept

Der Masterplan dient als integriertes Stadtentwicklungskonzept
dazu, fachlich Gibergreifend langfristige Zielvorstellungen und
Strategien fir die Entwicklung der Stadt Brandenburg an der
Havel und ihrer Ortsteile zu entwickeln.

Der Masterplan bildet die Grundlage einer nachhaltigen und
kooperativen Stadtentwicklung. Er ist Strategie- und Koordinie-
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Urbane Lebensqualitat
- Stadt zum Leben und Erleben

Brandenburg an der Havel soll eine lebendige Stadt mit reichem
kulturellem Leben sein, attraktiv zum Wohnen und attraktiv fir
den touristischen Gast. Ziel ist es, die Synergien aus Angeboten
fur Brandenburger Biirger und aus touristischen Angeboten flr
Besucher der Stadt herauszustellen. Die vorhandene urbane
Lebensqualitat ist ein wichtiger Standortfaktor, der starker als
bisher das Image der Stadt pragen soll.

Leben mit der Havel
- Umweltqualitaten nutzen und schitzen

Die Fluss- und Seenlandschaft ist stadtbildpréagend, sie stellt
sowohl fiir den Wirtschafts-, Wohn- und Lebensort, als Reise-
ziel, als auch im Sinne des Landschafts- und Naturschutzes
eine hohe Qualitat dar. Zudem ist die Havel eine wichtige Was-
serstrafle. Die Beitrage dieser Umweltressourcen sollen fur
Brandenburg an der Havel als Stadt am Wasser gezielt einge-
setzt und weiter entwickelt werden, sowie das Landschaftsbild
und die Umweltqualitat gleichzeitig geschitzt werden.

Stadt mit Geschichte
- historische Kerne im Zentrum

Brandenburg an der Havel verfiigt iber ein reichhaltiges histori-
sches Erbe. Besonderes Augenmerk gilt den drei historischen
Stadtkernen Altstadt, Neustadt und Dominsel als kulturge-
schichtliches Zentrum mit Gberregionaler Ausstrahlung. Aber
auch die Stadt- und Ortsteile wie Kirchmdser und Plaue sind
durch wertvolle Bau- und Industriekultur gekennzeichnet, die in
der Stadtentwicklung eine wichtige Rolle spielen soll.

Stadt Brandenburg an der Havel. Fortschreibung Masterplan

rungsinstrument der Stadtentwicklung auf kommunaler Ebene

und damit Grundlage fiir das Handeln der Akteure in der Stadt.

Daruber hinaus stellt er auch die notwendige konzeptionelle

Basis flr Forderprogramme vom Land Brandenburg, Bund

oder EU dar. Merkmale des Masterplans sind:

- Ubergeordnetes, gesamtstadtisches Planungsinstrument

- Langfristiger Zeithorizont bis ca. 2030

- Themenubergreifende Betrachtung unterschiedlicher Hand-
lungsfelder wie z.B. Wohnen, Wirtschaft, Klimaschutz, Ver-
kehr und Bildung

- Strategische Leitlinien statt konkretem MalRnahmenkatalog

Der 2006 erstmals verfasste Masterplan wurde 2017 umfas-
send Uberarbeitet, um auf veranderte Rahmenbedingungen
der Stadtentwicklung einzugehen.

Leitbild der Stadtentwicklung
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Besser Wohnen - Individuell, zukunftswei-
send und nachfragegerecht

Wohnungsangebot und Wohnumfeld miissen durch Anpassung,
Aufwertung und Ergénzung so verandert werden, dass es der
zukinftigen Wohnungsnachfrage in quantitativer und qualitativer
Hinsicht entspricht. Das Wohnungsangebot soll so attraktiv wer-
den, dass die Brandenburger in ihrer Stadt bleiben wollen und
neue Mitbirger durch Zuzug gewonnen werden kdnnen.

Stadtvertragliche Mobilitat - Lebensquali-
tat, Umweltschutz und Erreichbarkeit

Mobilitat ist ein Stlick Lebensqualitat, Erreichbarkeit ein wichti-
ger 0konomischer Faktor. Deswegen gilt es, Mobilitat zu ermég-
lichen, die wirtschaftliche Anforderungen erfillt, verkehrlich lei-
stungsfahig ist, allen Biirgern zu Gute kommt, Umwelt und Klima
nicht belastet und sich mit den anderen urbanen Nutzungen wie
Wohnen und Freizeitgestaltung gut vertragt.

Die Produktive Stadt
- Raum fur Guter, Technik und Ideen

Mit starken Branchen-Clustern ist die Stadt als bedeutender Wirt-
schaftsstandort im Land Brandenburg auch fiir die zukinftige
Entwicklung gut gerlstet. Es gilt, gute Standortbedingungen zu
sichern, insbesondere durch die Faktoren Fachkrafteangebot,
Wissen, Digitalisierung und Infrastrukturausstattung.

Die Gesunde Stadt - Kompetenz, Vorsor-
ge, Wohlfuhlen

Die Entwicklung einer ,Gesunden Stadt‘ umfasst alle Lebensbe-
reiche von gesunden Umweltbedingungen bis zur medizinischen
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Leitbild

Das Leitbild des Masterplans vermittelt eine Orientierung und
Perspektive, wie die Stadt Brandenburg an der Havel bis ins
Jahr 2030 gestaltet werden soll. Das Leitbild geht in der For-
mulierung langfristiger Stadtentwicklungsziele Uber die ver-
schiedenen, kurz- und mittelfristigen Fachplanungen hinaus.
Es setzt sich zusammen aus dem 2006 entwickelten, lberge-
ordneten Leitbild ,Brandenburg an der Havel — die Stadt im
Fluss®, neun Leitbildthemen und einem raumlichen Leitbild.
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Versorgung. Brandenburg an der Havel ist sowohl ein wichtiges
Zentrum der gesundheitlichen Daseinsvorsorge und spezialisier-
ten Ausbildung als auch ein Standort der Gesundheitswirtschaft.
Auch im Alltag sollen Bedingungen fiir eine Stadt geschaffen
werden, in der man gesund und gut leben kann.

Zusammenhalt und Bildung - Gemeinsam
fur eine starke Stadtgesellschaft

Die Stadt zeichnet sich durch soziale Infrastrukturversorgung
aus, die eine umfassende Teilhabe aller Bevélkerungsgruppen
am stadtischen Leben ermdglicht. Fiir das Gemeinwohl und
soziale Miteinander in der Stadt relevante Infrastruktur, Institutio-
nen und Angebote werden unter den Bedingungen des demo-
grafischen Wandels bedarfsgerecht und angemessen weiter
entwickelt.

Zentrum im Havelland
- Mehr Ausstrahlung in die Region

Als Oberzentrum ibernimmt Brandenburg an der Havel wichtige
Funktionen fur das Umland. Eine intensive partnerschaftliche
Zusammenarbeit starkt die Region als Ganzes. Zugleich gilt es,
sich gegenuber Berlin und Potsdam zu positionieren, um an den
Wachstumsprozessen der Hauptstadtregion zu partizipieren.

Raumliches Leitbild

Das raumliche Leitbild ist ein raumlicher und strategischer
Ansatz, um das Potenzial der einzelnen Stadt- und Ortsteile fiir
die zuklnftige Entwicklung zu aktivieren. Dabei geht es nicht nur
um die Zukunft eines jeden Ortsteils, sondern auch um den
jeweiligen Beitrag fur die gesamtstadtische Entwicklung. Letzt-
endlich dient auch das raumliche Leitbild, dazu Prioritdten und
Handlungsschwerpunkte zu setzen.
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Qualitatsoffensive ,Historische Innenstadt”
— urbane Entwicklungsachsen

Stadt Brandenburg.

Stadtentwicklung an der Havel
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Kurzbeschreibung

Hintergrund

In den drei historischen Stadtkernen Altstadt, Neustadt und
Dom wurde seit 1990 eine erfolgreiche Stadterneuerung durch-
geflhrt. Flachenhafte Sanierungsriickstéande, Missstéande und
Substanzgefahrdungen wurden seitdem deutlich reduziert. Der
fur die Gesamtstadt bedeutsamste Stadtraum bleibt ein Hand-
lungsschwerpunkt der Stadtentwicklung, wobei sich die Priori-
taten zu einer gezielten qualitativen Aufwertung und Aktivie-
rung der ungenutzten Potenziale verschieben.

Klein Kreutz
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Ubersichtsplan, ohne MaRstab
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Malnahmen

Ziele

- Impulswirkung fiir ein lebendiges, urbanes Stadtzentrum

- Starkung von zentrumsrelevanten Nutzungen wie Einzelhan-
del, Wohnen, Kultur und Tourismus

- Erhdhung von Aufenthaltsqualitat, Attraktivitat und Nutzbar-
keit der 6ffentlichen Raume

Luftbild der Innenstadt, ohne MaRstab (Quelle Brandenburg Viewer)

Konzept

- Funktionale Aufwertung, Nutzungsintensivierung und Vernet-
zung zentraler Kultur-, Freizeit- und Tourismusstandorte
sowie der verbindenden Freirdume in ,Urbanen Entwick-
lungsachsen®

- Aktivierung von Einzelobjekten und untergenutzten Lagen,
insbesondere problematischen und bisher unsanierten histo-
rischen Bauten oder Brachen

- Flachendeckende Reduktion der vom Autoverkehr ausge-
henden Belastungen und deutliche Aufwertung des FuRgan-
ger- und Fahrradverkehrs, des OPNV und der Aufenthalts-
qualitat durch ein Mobilitatspaket fir stadtvertraglichen Ver-
kehr.

,Erlebnisraume” als urbane
Entwicklungsachsen

- Sanierungsmafinahme Innenstadt abschlielen und
Aufwertungsprozess in einer integrierten
Innenstadtentwicklung mit Fokus auf Einzelhandel, Kultur,
Tourismus und Verkehr verstetigen

Strategie fur Quartiersprofile mit tragfahigen Nutzungsprofilen
fur die einzelnen Innenstadtlagen erarbeiten, um
Kerngebietscharakteristiken und attraktive
Nutzungsmischungen im Zentrumsbereich (Hauptstrale,
Steinstral’e) zu sichern

Sanierung Dom-Ensemble mit Schwerpunkten auf
Nebengebaude und Freiraum fortsetzen

- Kunst- und Museumszentrum aufbauen und bestehende
Kulturangebote mit kulturtouristischer Ausrichtung in einem
hochwertigen GroRstandort biindeln und besser prasentieren

- Fouqué-Bibliothek durch medientechnische Modernisierung
der Stadtbibliothek zu multimedialem Wissens- und
Informationszentrum ausbauen

~ Stadtebauliche Neuentwicklung des Packhofareals zur
Starkung der Innenstadt durch hochwertige,
standortangemessene Nutzungen

- Uferinwertsetzung und -gestaltung fortsetzen, sowie
Uferzuganglichkeit mit Fokus auf das Areal der alten Ziegelei
und die Dominsel verbessern

_ Infrastruktur fir Wassertourismus erweitern, insbesondere flr
nicht motorisierte Wasserwanderer mit attraktiven
Anlegestellen und Serviceangeboten

- tourismusrelevante Wegeflihrungen in hochwertiger und
moderner Form (Beschilderung und Signalzeichen im
Stadtraum, gedruckter Plan, multimediale Online-Plattform /
App, Einbindung in Themenrouten und Rundgénge) in
touristischem Routennetz aufbereiten

- Hochwertige Beherbergungskapazitaten durch Ansiedlung
eines qualitatvollen, gréReren Hotelstandorts erweitern

- Tourismusangebote durch Vermarktung,
Veranstaltungen/Bespielung und Tickets, Pauschalangebote,
Fuhrungen und Kommunikation der einzelnen Ziele unter einer
Dachmarke z.B. “Erleben an der Havel“ vernetzen

- Lokales Kulturnetzwerk aufbauen, um eine intensivere
Kooperation der Akteure im Kultursektor mit
tourismusrelevanten Akteuren zu etablieren

Stadt Brandenburg an der Havel. Fortschreibung Masterplan

Aktivierung von Einzelobjekten und
untergenutzten Lagen

- Areal der alten Ziegelei an der Neustadtischen
Wassertorstral3e als Potenzialflache fir innerstadtisches
Wohnen mit Wasserbezug entwickeln

_ Stadtbildpragende, dauerhaft unsanierte Altbauten durch
Verkniipfung von Aktivierungsmanagement, prioritdrem Einsatz
von Foérdermitteln und begleitender Vermarktung in Nutzung
bringen

- Managementstruktur fiir Ladenlokale einfihren, Vermarktung
von leerstehenden Ladenlokalen intensivieren, sowie
Zwischennutzungen und Eigentliimervernetzung initiieren

Mobilitatspaket

- Verkehrsberuhigende Strallenraumgestaltungen auf Basis des
Verkehrsentwicklungsplan umsetzen und
Radverkehrsfreundlichkeit, Barrierefreiheit, Aufenthaltsqualitat
und denkmalpflegerische Aspekte einbeziehen, insbesondere
auf Mihlentorstralte / Rathenower Strae, Molkenmarkt /
Neustadtischer Markt , Mihlendamm — Domlinden

Modellhafte Verkehrsberuhigungsldsungen im
Innenstadtverkehr durch organisatorische, kommunikative und
gestalterische Optionen konzipieren, z.B ,Shared Space-
Modell

- Radverkehrsgerechte StralRengestaltung als Kompromiss
zwischen Gestaltung, Befahrbarkeit und Larmemissionsschutz
im Falle einer StralRensanierung umsetzen

- Fahrradstellplatzanlagen einrichten: Neubau an den zentralen
Zielorten (Jahrtausendbriicke / Werft, Bahnhof, THB,
Neustadtischer Markt und Altstadtischer Markt), ggf.
abschliebare Fahrradboxen oder Radparkhaus flir Pendler
und Touristen, Stellplatze fur Fahrradverleihsystem

- Verkehrsentwicklungsplan mit umfassendem
MafRnahmenpaket zur Verkehrsentlastung fir die Innenstadt
umsetzen

- Parkraumkonzept mit Parkleitsystem, Bewirtschaftungskonzept
und besserer Anbindung der GroRparkplatze (z.B. Wiesenweg)
umsetzen und die Innenstadt zu entlasten

- E-Mobilitat durch Infrastruktur, Modellprojekte und Anreize fiir
Elektromobilitat im Auto, mit E-Bike oder im 6ffentlichen
Nahverkehr férdern

_ Attraktivitat des Offentlichen Nahverkehrs erhthen
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Havellandschaftsraum
— Ruckgrat der ,grunen” und ,blauen® Infrastruktur

Stadt Brandenburg.

Stadtentwicklung an der Havel
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Kurzbeschreibung

Hintergrund

In den hochwertigen Naturrdumen und Wasserlagen entlang
der Havel liegen einerseits grof’e Potenziale der Stadtentwick-
lung, insbesondere zur weiteren Steigerung der touristischen
Attraktivitat und der Wohnqualitat, aber auch als wichtiger
Standortfaktor fir Industrie und Gewerbe in der Stadt. Anderer-
seits stellen sich in diesem Raum mit hoher 6kologischer Sen-
sibilitdt auch grof3e Herausforderungen fir Umwelt-, Land-
schafts- Hochwasser- und Klimaschutz. Die pragende Wasser-
lage der Stadt soll durch eine integrierte Freiraum- und Gewas-
serentwicklung weiter qualifiziert werden. Das ,blaue* Gewas-
sersystem und die ,griinen® Freirdume bilden eine besondere
naturliche Infrastruktur. Beide Elemente werden im groRraumi-
gen Verbund des Havelraums betrachtet. Dabei werden auch
Nebenflisse sowie die umgebende Stadt- und Kulturlandschaft
einbezogen.

Géttin
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Ubersichtsplan, ohne MaRstab

Malnahmen

Ziele

- Erhéhung der Lebensqualitat durch 6kologische, soziale und
okonomische Effekte

- Nutzung der Natur- und Wassernahe als Impulsgeber fiir die
Stadtentwicklung

- Touristische Entwicklung

- Verbesserung der Umweltqualitaten

- Schutz von Naturressourcen

- Anpassung an Umweltrisiken und Folgen des Klimawandels

Luftbild vom Havellandschaftsraum, ohne Maf3stab (Quelle Brandenburg Viewer)

Konzept

- Gestaltung eines multifunktionalen Gewasser- und Freiraum-
verbunds

- grofRraumige Strategie fur eine nachhaltige Entwicklung der
Havellandschaft

- Entwicklung der Uferzonen und angrenzenden Freirdume im
stadtischen Umfeld fir ein vielfaltiges Nutzungsspektrum

- Verbesserung der 6kologischen Gesamtsituation einschlie3-
lich Hochwasserschutz und Klimaanpassung.

Gestaltung eines multifunktionalen
Gewasser- und Freiraumverbunds

—Gesamtstadtisches, strategisches Griinflachenkonzept fiir
die Entwicklung des Griin- und Freiraumverbunds erarbeiten
und Okologische, 6konomische, soziale und landschaftsge-
stalterische Ziele sowie die Zuganglichkeit von Uferzonen
zusammenfiihren

—Uferzone in Plaue fir Burger und Touristen aufwerten und
gestalten

—Wasserlagen in Kirchmdser erschlieen, um sowohl den
Wohn- wie auch den Industriestandort zu starken

—Griinachse am Silokanal als 6ffentliche Wegeverbindung mit
Wasserzugéngen in einer naturnahen Griinanlage gestalten
und Wohnumfeld im Quartier Nord aufwerten

—Wassertouristische Infrastruktur ausbauen, z.B. mit wasser-
touristischen Leitsystemen, bedarfsgerechten Anlegemdog-
lichkeiten fiir alle Wasserfahrzeuge vom Flusskreuzfahrt-
schi ffbis zum Kanu, Badestellen, Angelgelegenheiten oder
Sanitér- und Abfallentsorgungsinfrastruktur

—Attraktive, landschaftsbezogene Radrouten, insbesondere
im Zuge des Havel-Radwegs anlegen, um das Naturerlebnis
fur Radfahrer durch vom Straenverkehr getrennte Verbin-
dungen im Grlinraum zu steigern

—Wertvolle Griin-und Parkflachen wie die innerstadtischen
Freiraume, Krugpark, Schlosspark Plaue und Gutspark Goll-
witz fir Tourismus und Naherholung qualifizieren

Stadt Brandenburg an der Havel. Fortschreibung Masterplan

Verbesserung der 6kologischen
Gesamtsituation

—Klimaanpassungsmafnahmen in der Vegetations- und Land-
schaftspflege durch langfristig angelegte land- und forstwirt-
schaftliche, wasser- und landschaftsbauliche Malnahmen
wie Waldumbau, Moorbewirtschaftung, klimaresiliente Land-
wirtschaft und Griinanlagengestaltung einleiten

—Dauerhaft nicht mehr fir eine bauliche Entwicklung vorgese-
hene Flachen wie ehemalige Landwirtschafts-, Militar-,
Gewerbe- und Infrastrukturbrachen in Umfeld wertvoller
Naturraume renaturieren

—Gewasser durch Entschlammung und Schilfschnitt im Aus-
gleich von 6kologischer Vertraglichkeit und Nutzungsinteres-
sen pflegen

—Hochwasserschutz, Nutzung der Speicher- und Versicke-
rungspotenziale und Management des Wasserhaushalts mit
besonderer Prioritat auf Plane, Buckau und Havel ausbauen

—Kapazitaten der technischen Entwasserungsinfrastruktur
beim Klarwerk Briest und dem Hauptpumpwerk Bauhofstra-
Re erhdhen

—Grundwasserschaden und Altlasten bekannter, belasteter
Standorte wie PCH Moétzower Stralte, Wusterau, Schmier-
fettfabrik Am Hafen, Gasgeneratorenanlage Kirchmdser und
ggf. Packhofgelande sanieren

—Naturschutzzentrum Krugpark durch Erweiterung der
umweltpadagogischen Angebote und Landschaftsschutz-
mafinahmen ausgestalten

—Abfall- und Sauberkeitsmanagement zur Pflege und Reini-
gung der touristischen Aufenthaltsraume an Gewassern und
Radwanderwegen einfihren und ggf. Tourismuswirtschaft
organisatorisch und finanziell einbeziehen
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Ring

— Differenzierte Weiterentwicklung der Quartiere

Kurzbeschreibung

Stadt Brandenburg.

Stadtentwicklung an der Havel
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Hintergrund

Der Stadtteil Ring ist durch eine vielfaltige, urbane
Nutzungsmischung gekennzeichnet. Mit dieser Pragung hat er
seit den 2000er Jahren stark an Attraktivitat sowohl als
Wohnstandort wie auch als erweiterter Zentrumsbereich
gewonnen. Trotz der positiven Entwicklung der letzten Jahre ist
der Stadtteil Ring noch durch Leerstande, unsanierte Altbauten
und zahlreiche Brachflachen gekennzeichnet. Derzeit ergibt
sich ein diffuses Bild unterschiedlicher, wenig profilierter
Qualitaten. Die Weiterentwicklung des fir die Gesamtstadt
bedeutsamen Handlungsraums als attraktives Wohn- und
Geschaftsquartier ist Kern dieses Zentralen Vorhabens. Ziel
ist, teilrdumlich spezifische Qualitadten von Quartieren mit
unterschiedlichen Profilen fir Wohnen, Zentrumsfunktionen,
Technologie oder Gewerbe noch starker herauszuarbeiten.
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Ubersichtsplan, ohne MaRstab

Malnahmen

Ziele Konzept

Stérkung der individuellen Qualitdten und Profile in - Attraktives Wohnen durch Aufwertung im Wohnungsbestand

verschiedenen TeilrAumen und Wohnumfeld

- Quartier am Marienberg: Starkung des Clusters - Entwicklung von Neubaupotenzialen und Aktivierung von
Gesundheitswirtschaft und der Freiraumqualitat Einzelobjekten

- Neuendorfer Vorstadt: Gemischtes Wohnquartier und - Urbane Qualitaten durch Erhalt und Ausbau der sozialen und
Umstrukturierung der Uferlagen technischen Infrastruktur sichern

- Quartier nérdliche Bauhofstraf3e: Brachenaktivierung und - Verringerung der Verkehrsbelastungen und Vernetzung
Umnutzung Funktionsbauten - Okonomische Starkung als Dienstleistungsstandort

- Quartier Jacobsgraben: Aufwertung der
Griinderzeitbestande durch Nutzung der Wasserlage

- Wilhelmsdorfer Vorstadt: Aufwertung und Verkehrsentlastung

- Bahnhofsvorstadt: Weitere Intensivierung der hochwertigen
Nutzungsmischung

- Quartier Potsdamer Strafe: Dienstleistungsstandort in
Erganzung zur Innenstadt

Luftbild vom Quartier Ring, ohne MafRstab (Quelle Brandenburg Viewer)

Attraktives Wohnen durch Aufwertung im
Wohnungsbestand und Wohnumfeld

- Ausweisung eines Sanierungsgebietes als Anreiz fir weitere
Sanierung und Erhalt von preiswertem Wohnraum und
Bestandsmilieus fiir ausgewahlte Quartiere prifen

- Aufwertung offentlicher Raume u.a. der Jahnstrale,
Friesenstralle, Gutenbergstralle, Wilhelmsdorfer Strale,
Bauhofstralle fortsetzen

- Uferzonen am Jacobsgraben ggf. mit Anlegemdglichkeiten und
neuer FuBganger- und Radfahrerbriicke zuganglich machen
und in Wegesystem und Freiraumverbund einbinden

- Freirdume verknupfen, markante Grinstrukturen und
Bioptopverbiinde mit Durchwegungsmdglichkeiten z.B. am
Wiesenweg und am nérdlichen Havelufer entwickeln und
qualifizieren

Entwicklung von Neubaupotenzialen und
Aktivierung von Einzelobjekten

- Neue Wohnungsangebote in Baullicken und auf Brachflachen
schaffen

- Brachenentwicklung und stédtebauliche Neuordnung im
mittleren Bereich der BauhofstraRe und am Kreuzungsbereich
Am Hauptbahnhof fortsetzen bzw. initiieren

- Planungsinstrumente wie Bauleitplanung, Monitoring,
Bauluickenkataster, Quartiers- oder Blockkonzepte fiir
Teilraume oder Marketingkonzept anwenden

- Aktivierung- und Vermarktungsstrategien und Umsetzung
durch Aktivierungsmanagement zum Beispiel fir Konsum-
Waffelfabrik, Stadtbad, ehemaliges E-Werk, Altes
Stralenbahndepot und Alte Feuerwache fortsetzen

Stadt Brandenburg an der Havel. Fortschreibung Masterplan

Urbane Qualitaten durch Anpassung der Okonomische Starkung als

sozialen und technischen Infrastruktur Dienstleistungsstandort

- Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur quantitativ und qualitativ - Biiro- und Dienstleistungsstandort mit Schwerpunkten in den
ausbauen, insbesondere Engpasse bei Kindergarten, Quartieren Bahnhofsvorstadt, Magdeburger Strafle und
Grundschulen und Gymnasien im Hinblick auf kurz- und Potsdamer Straflte durch Neubau und Umnutzung von
langfristige Bedarfe beheben Leerstand durch private Investitionen und ggf. éffentliche

_ Energetischen Umbau auf Quartiersebene z.B. durch Impulse starken
klimaschonende Energieversorgung oder Umrlstung der - Gesundheitswirtschaftliche Angebote im Bahnhofsumfeld
stadtischen Beleuchtungsinfrastruktur prifen weiter entwickeln sowie Kooperation und Vernetzung der

Schlisselakteure im Cluster intensivieren

Verri der Verkehrsbelast - Nahversorgungszentrum Wilhelmsdorfer Stral3e / JahnstraRe
erringerung der verkenrsbelastungen als integrierten Nahversorgungstandort erhalten, stadtebaulich

und Vernetzung aufwerten und durch Neubauten erganzen

- Verkehrsbelastungen durch Verkehrsverlagerung auf den
ausgebauten Zentrumsring reduzieren

- Belastete StralRenzuge fir verbesserten Immissionsschutz und
hoéhere Aufenthaltsqualitat umbauen

- Umweltverbund liber Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat,
Verleihsysteme, Quartiersgaragen, attraktiven OPNV und
Radverkehr starken

- Innerstadtisches und regionales Radwegenetz mit attraktiven
Verbindungen ins Stadtzentrum, zum Bahnhof und entlang der
Havel zusammenfiihren




Zentrales Vorhaben 4

Zukunftsquartier Magdeburger Stralde
- Konversion zwischen Wirtschaft und Wissenschaft

Stadt Brandenburg.

Stadtentwicklung an der Havel

Kurzbeschreibung

Hintergrund

Im Bereich Nicolaiplatz / Marienberg befindet sich der wichtigste
medizinische Cluster der Stadt, stadtauswarts entlang der
Magdeburger Stralle folgen bedeutsame Justizbehérden und
Verwaltungseinrichtungen sowie der Campus der Technische
Hochschule. Diese wichtigen Nutzungen kénnen ihre
Impulswirkung fur die Gesamtstadt jedoch noch nicht
ausreichend zur Geltung bringen. Die hohe Lagegunst fir alle
Verkehrstrager (Bahn, Tram, Strale und Fahrrad) sowie die
vorhandenen Flachenpotenziale der ehemaligen
Kasernenareale nérdlich und sudlich der Magdeburger StraRe in
offentlicher Hand sind weitere Standortfaktoren, die eine
Entwicklung eines hochwertigen multifunktionalen
Dienstleistungsquartiers begiinstigen. Indem die
wissenschaftliche Pragung des Standorts mit den starksten
Wirtschaftsclustern der Stadt verknupft wird, kann fur die Stadt
Brandenburg an der Havel eine besondere 6konomische
Impulswirkung von diesem Standort ausgehen. Das Quartier soll
als Aushéangeschild und Imagefaktor fiir die moderne
Wirtschafts- und Wissenschaftslandschaft in der Stadt
Brandenburg an der Havel positioniert werden.

Klein Kreutz
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Ubersichtsplan, ohne MaRstab

MalRnahmen

Ziele

- Starkung des Hochschulstandorts

- Vernetzung von Wirtschaft und Wissenschaft mit Bezug zur
digitalen Wirtschaft und zur Forschung und Entwicklung in der
industriellen Produktion (,Industrie 4.0%)

- Standortentwicklung fiir wissensbasierte, technologie- und
hochschulorientierte gewerblichen Nutzung

- Wirtschaftsforderung und Anregung von Existenzgriindungen
- Konversion von Brachen
- Innovative Leuchtturmprojekte der Stadtentwicklung

\-/ - % v

Luftbilder vom Quartier Magdeburger StralRe, ohne Malstab (Quelle Brandenburg)

Konzept

- Planerische, konzeptionelle und eigentumsstrukturelle
Grundlagen schaffen

- Angebote vernetzen und Akteursnetzwerk stérken

- Infrastruktur qualifizieren und Uber innovative Angebote
besondere Standortvorteile erzeugen

_ Standort und Idee des Zukunftsquartiers vermarkten

Planerische ,konzeptionelle und
eigentumsstrukturelle Grundlagen schaffen

- Grundlegende Entwicklungsstrategie und Strukturkonzept zur
Standortentwicklung erarbeiten

_ Technische und 6konomische Fachkonzepte fiir
Detailldsungen zu Mobilitat, Energie, Vermarktungs- und
Nutzungspotenzialen erarbeiten

- Planungsrecht fur die Entwicklung von Forschung, nicht-
stérendem Gewerbe und Handwerk, Dienstleistung, 6ffentliche
Nutzungen anpassen

- Gemeinsame Entwicklung in Abstimmung mit dem Land
Brandenburg als Haupteigentliimer oder durch
Flachenibernahme durch die Stadt einleiten

Angebote vernetzen

- Standortnetzwerk als Plattform zur Koordination der
Gebietsentwicklung flir ansassige Einrichtungen, Eigentiimer,
Verwaltung und potenzieller Schlisselakteure aufbauen

- Technologienetzwerk als Plattform zur weiteren Profilierung
der Kompetenzen in den Bereichen Informations- und
Kommunikationstechnologie, Maschinenbau, Digitalisierung /
Industrie 4.0 / automatisierte Produktion und
Medizintechnologie initiieren

- Kooperation zwischen Schulen und lokalen Unternehmen zur
Fachkraftesicherung bzw. Férderung der Berufsorientierung
durch Projekte wie Schileruni, Projekttag, Freilandlabor,
griines Klassenzimmer, Tag der offenen Tir starken

- Technologische und anwendungsnahe Forschung durch
Kooperation Wirtschaft —THB férdern

Unternehmensansiedlungen im medizintechnischen Bereich
unterstiitzen, z.B. durch Regionalmanagement in Kooperation
mit MHB und THB zur Ansiedlungsférderung von MedTec und
eHealth-Unternehmen oder fiir die Errichtung eines
Innovationszentrums (z.B. mit Labor- und Blroraumen fiir
innovative KMU aus diesem Cluster)

Stadt Brandenburg an der Havel. Fortschreibung Masterplan

Infrastruktur qualifizieren

- Standorterschlieung zur groRraumigen Verkehrsanbindung
an den Stadtring anlegen

~ Mobilitit mit Schwerpunkt auf Fahrradverkehr und OPNV
zukunftsfahig gestalten

- Baufelder flr ein breites Nutzungsspektrum, aber nach klaren
Qualitatskriterien fur zukunftsweisende Bauweisen und
Nutzungen entwickeln.

- Griinflachen entwickeln und Erhalt der Ruderalvegetation im
nordlichen Bereich, Mobilitat im Griin, Freizeitnutzung,
Starkung des Campuscharakters und Angebote zur
Zwischennutzung und Freiflachen im sudlichen Bereich
einbeziehen

- Moderne Kommunikationsinfrastruktur mit
hochleistungsfahiger Breitbandversorgung, schnellem
Handynetz, dffentlichen W-LAN Hot-Spots als
Standortfaktoren der digitalen Wirtschaft einrichten

- Versuchsfelder fur neue Technische Infrastruktur zur
Profilierung eines Effizienzquartiers testen, z.B. beispielhafte
gemeinsame Versorgung durch regenerative Energien,
Warmenetze oder Speichertechnologie, Wasser- und
Abfallmanagement bzw. Ver- und Entsorgung

- Raum fiir Gemeinschaftsnutzungen schaffen, z.B.
gemeinschaftlich nutzbare Betreuungseinrichtungen,
Werkstatten, Gastronomie, Veranstaltungs- oder Lagerrdume

- Offene Mit-mach-Werkstatt (,FabLab®) fir Privatpersonen zur
Nutzung von digitalen Produktionsanlagen ansiedeln

Wertvolle historische, ortsbildpragende Bausubstanz z.B.
Bahnhof Altstadt oder ehemalige Kasernengebéaude sichern
und nachnutzen

Standort und Idee vermarkten

- Umfassendes Kommunikations- und Marketingkonzept fiir
gesteigerte offentliche Wahrnehmung des Zukunftsquartiers
erarbeiten und umsetzen, eingebunden in Stadtmarketing und
Wirtschaftsforderung.

- Flachenmanagement fiir die passféhige Entwicklung von
Flachen, Gebadude und Raumlichkeiten nach verschiedensten
Nutzerbediirfnissen aufbauen

- ,Campus-Gefuhl“ durch kulturelle, gastronomische und
sonstige erganzende studentische Angebote zu Belebung des
Hochschulumfelds etablieren
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Stadtteile im Wandel
- fur attraktive und stabile Wohnquartiere

Stadt Brandenburg.

Stadtentwicklung an der Havel

258&21

Kurzbeschreibung

Hintergrund

Die Stadtteile Gorden, Hohenstiicken, Kirchmoser, Plaue, Nord
und Walzwerksiedlung sind von demographischen Effekten
besonders betroffen. Sie stehen in wohnungswirtschaftlicher
Hinsicht und auch in Bezug auf die Infrastrukturausstattung in
Konkurrenz zueinander. Die Entwicklung eines Stadtteils hat
damit immer auch Auswirkungen auf die anderen Stadtteile.
Hier bedarf es besonderer Aufmerksamkeit.

Das zentrale Vorhaben wird wesentlich durch die noch zu
erarbeitende Stadtumbaustrategie gepragt, mit ihrer
Fertigstellung sind unter Umstanden noch Anpassungen und
Anderungen erforderlich.

Klein Kreutz
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Ubersichtsplan, ohne Malistab

MaflRnahmen

Ziele

- Starkung der Wohnfunktion in der Gesamtstadt

- Entwicklung als Quartiere mit eigener Identitat

- nachfragegerechte Bestandsanpassung des lokalen
Wohnungsangebots durch eine Reduzierung nicht
nachgefragter Wohnungen, qualitative Anpassung der
Wohnungen sowie Erganzungs- oder Ersatzneubauten fiir
bisher fehlende Angebote

- je nach Quartier soll Wohnen in einem altersgerechten
Wohnumfeld ermdglicht oder der Generationswechsel
gestaltet oder neue Zuzugsgruppen gewonnen oder
Nachbarschaften stabilisiert werden

Luftbilder der Quartiere, ohne MaRstab (Quelle Brandenburg Viewer

Konzept

- Qualitative Anpassung des Wohnungsangebotes an die sich
verandernde Nachfrage hinsichtlich Ausstattungsstandards,
GréRen und Preis; Schwerpunkte sind die altersgerechte
Anpassung und die Gewinnung neuer Zielgruppen

- Aufwertung des Wohnumfeldes entsprechend den
Bediirfnissen der unterschiedlichen Bewohnergruppen

- Angemessene Infrastrukturausstattung — insb. Kindergarten
und Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr — sichern und stérken

- Quantitative Anpassung des Wohnungsangebotes durch
Rickbau von nicht mehr nachgefragten Wohnungen in
schlechtem Zustand und in unglinstigen Wohnlagen

Gesamtstadtischer Stadtumbauprozess

- Stadtumbaustrategie als konzeptionelle Grundlage der
konkreten Quartiersentwicklung fortschreiben und umsetzen

- Stadtumbaumanagement zur Steuerung des
Stadtumbauprozesses fortfiihren

- Monitoring weiterentwickeln

- Baullickenkataster als Grundlage fiir eine zielgerichtete
Wohnungsbauentwicklung ausbauen

- Zuzugsstrategie flr eine wirksame Positionierung der Stadt
auf dem Wohnungsmarkt erarbeiten

- Wohnungspolitische Leitlinien fiir die soziale bzw.
zielgruppenspezifische Wohnraumversorgung formulieren

Quartiersentwicklung Gorden

- Wohnungsmarktentwicklung kleinrdumig beobachten

- nachfragegerechte Anpassung des Wohnungsbestandes
durch differenzierte Modernisierungen sowie
Grundrissanpassungen und Wohnungszusammenlegungen,
ggf. Riickbau von nicht marktfahigen Einzelbauten

- Gute Anbindung ans Zentrum sichern, insbesondere durch
den Ausbau von Radrouten und Umsetzung des
Verkehrsentwicklungsplans

Quartiersentwicklung Hohenstlicken

— Stadtumbau und Stadtteilstabilisierung mit Riickbau
fortsetzen

- Ruckbauflachen differenziert nachnutzen

- WohnParkLandschaft Hohenstlicken entwickeln mit fur
jedermann zuganglichen, flachigen Freiraumelementen

- Stadtteilzentrum durch Ma3nahmen zur Revitalisierung oder
Neuordnung (insb. Versorgungsbauten aus DDR-Zeit und
Einkaufszentrum westlich des Tschirschdamms) anpassen

- Anbindung ans Zentrum sichern, insb. Erhalt der
StraBenbahn

- StraRen, Rad- und Gehwege sowie OPNV-Infrastruktur
benutzerfreundlich sanieren

- Stadtteilinfrastruktur unter Berlcksichtigung von
Nutzungsflexibilitat und Anpassungsfahigkeit an
demographische Veranderungen weiterentwickeln

Stadt Brandenburg an der Havel. Fortschreibung Masterplan

- Integrationsmafinahmen mit Fokus auf Bildung, Berufs- und
Arbeitsmarktintegration, soziale Teilhabe, Engagement und
Beteiligung sowie Integrationsbegleitung intensivieren

- Soziale Stadt verstetigen, insb. durch den Erhalt des
Birgerhauses und Fortfihrung des Quartiersmanagements

Quartiersentwicklung Kirchmoser

— Prifung von Verdichtungs- und Umnutzungspotenzialen

- Bei wohnungswirtschaftlicher Problemkonzentration
langfristig eventuell Einzelobjekte riickbauen

- Differenzierte Uferzonenentwicklung und punktuelle
Aufwertung je nach Nutzungsschwerpunkt Tourismus /
Erholung, Wohnen, Industrie / Gewerbe oder Naturraum,
Griinanlagenentwicklung unter Beriicksichtigung des
Biotopverbunds

- Schul- und Sportanlagen aufwerten und ggf.
Kapazitatsanpassung gemafR demographischer Entwicklung
im Einzugsbereich vornehmen

- Bahnhof und Umfeld aufwerten

- Anbindung an Regionalverkehr sichern und ans Zentrum
verbessern, insbesondere auch innerhalb des Ortsteils fiir
OPNV, FuR- und Radverkehr sowie Bahnpendler

Quartiersentwicklung Nord

- Generationswechsel gestalten

- Stadtumbau als Doppelstrategie von Aufwertung und
punktuellem Rickbau fortsetzen

- Wohnungsbestand differenziert anpassen: neuen
Ausstattungskomfort schaffen, preiswertes Wohnen erhalten,
altersgerecht umbauen, Teilriickbau prifen

- Ersatz-Neubauten als qualitative Ergdnzung des
Wohnungsangebots an integrierten Standorten ermdéglichen

- Wohnumfeld aufwerten mit Fokus auf Barrierefreiheit und
Generationenwechsel (Grinflachen, Sport- und Spielflachen,
StralRen und Wegeverbindungen)

- Grlinachse am Silokanal anlegen als Fortsetzung der
Griinachse Nord

- Soziale Stadtteilinfrastruktur unter Berlicksichtigung von
Nutzungsflexibilitdt und Anpassungsfahigkeit an
demographische Veranderungen weiter entwickeln

- Gute Anbindung ans Zentrum sichern, insbesondere
stadtteilibergreifende Vernetzung fiir Ful- und Radverkehr,
barrierefreier OPNV

Quartiersentwicklung Plaue

- Ortsteilentwicklungskonzept erarbeiten, zur Analyse von
Handlungsbedarfen bei der Erneuerung des Ortskerns und
von Einzelobjekten, Neubaupotenzialen, Freiraum,
Tourismus, Wegeverbindungen, Mobilitat und
Daseinsvorsorge, Ableitung méglicher Strategien, ggf.
Ausweisung Sanierungsgebiet priifen

- Aufwertung im Schlossumfeld: Unterstiitzung der privat
getragenen Aktivitdten durch MalRnahmen im 6ffentlichen
Raum und Tourismusférderung, Wasserfront aufwerten fiir
touristische Attraktivitat, Starkung der Wohnqualitat

- bei zunehmenden Leerstédnden im Geschosswohnungsbau
aulerhalb des historischen Ortskerns eventuell langfristig
Einzelobjekte situationsbezogen riickbauen

- Anbindung ans Zentrum verbessern, insb.
Attraktivititssteigerung fiir FuR- und Radverkehr und OPNV
mit besonderem Fokus auf die Verkntpfung mit Kirchmdser
(Bahnhof, Infrastruktureinrichtungen)

Quartiersentwicklung Walzwerksiedlung

- Wohnungsmarktbeobachtung teilrdumlich differenzieren,
insbesondere in Bereichen mit Lageschwachen
(Nachbarschaft Stahlwerk)

- Bei Leerstandskonzentration in nicht mehr marktfahigen
Einzelobjekten situationsbezogen Ruickbau prifen

- Verkehrssituation durch verbesserte Anbindung an OPNV
sowie fur FulR- und Radverkehr, ggf. Entlastung von
Wirtschaftsverkehr gemaf Verkehrsentwicklungsplan
verbessern
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Integrierte Produktionsstandorte
— Raum fur neue Entwicklungen

Stadt Brandenburg.

Stadtentwicklung an der Havel

Kurzbeschreibung

Hintergrund

Um Brandenburg an der Havel als Standort des verarbeitenden
Gewerbes weiter zu stérken, ist eine gezielte Entwicklung von
Gewerbeflachen fiir Bestandsunternehmen und
Neuansiedlungen notwendig. Leitmotiv ist, die Stadt
Brandenburg an der Havel zu einem starken Standort der
LIndustrie 4.0“ zukunftsfahig weiter zu entwickeln. Die
vorhandenen Potenziale der Gewerbegebiete sollen effizienter
genutzt werden. Ziel ist, die infrastrukturelle, stadtebauliche und
6konomische Entwicklung und ggf. eine Ausrichtung auf
spezifische Branchen aufeinander abzustimmen. Bauliche und
infrastrukturelle MalRnahmen sind eng mit der
Wirtschaftsforderung verzahnt.

Ein besonderer Entwicklungsschwerpunkt liegt in den
kommenden Jahren auf Gewerbegebieten mit
Entwicklungsbedarfen wie Hohenstlicken (Roland-Kaserne),
Kirchmoser, Nordwest-Silokanal / ehemalige Opel-Werke, und
Schmerzke.
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Malnahmen

Ziele

- Starkung des industriell gepragten Wirtschaftsstandorts durch
Neuansiedlung und Sicherung von Unternehmensstandorten

- Positive Entwicklung des Arbeitsmarkts und
Fachkréftesicherung

- Nachnutzung bestehender Gewerbestandorte und
brachliegender altindustrieller Standorte sowie die Begrenzung
der Neuinanspruchnahme von Flachen

- Ausbau des Umweltschutzes in der Wirtschaft und
umweltschonende Ressourcennutzung
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Luftbilder der Gewerbestandorte, ohne MaRstab (Quelle Brandenburg Viewer)

Konzept

- Bestandsentwicklung zur Aufwertung und zukunftsfahigen
Modernisierung bestehender Gewerbeflachen

- MaRvolle Neuentwicklungen, um im Bestand nicht
abzudeckende Gewerbeflachennachfragen zu bedienen

- Verbesserte rdumliche Integration von Gewerbegebieten in die
Stadt und Verknipfung mit ihrem umgebenden stadtischen
Umfeld

- Zusammenfiihrung der Gewerbeflachenentwicklung mit der
Wirtschaftsférderung und anderen Handlungsfeldern wie
Verkehr, Klimaschutz und Energieeffizienz

Bestandsentwicklung

- Gewerbeflachenmanagement weiterflihren und Erweiterungs-
bzw. Verlagerungswiinsche befriedigen

- Altstandorte durch Altlastensanierung, Brachenaktivierung und
Nachnutzung oder Umbau von Bestandsbauten revitalisieren
und dabei den Erhalt industriekultureller Werte bertcksichtigen

- Zwischennutzungen ermdglichen und Spielrdume fir
temporare Projekte oder Nutzungen auf Gewerbebrachen
erdffnen

- Gewerbestandorte attraktiver gestalten, indem stadtebauliche
Qualitat, Aufenthaltsqualitat, Griinstrukturen oder OPNV-
ErschlieRung als weiche Standortfaktoren verbessert werden

- Zukunftsweisende wirtschaftsnahe Infrastruktur anlegen, z.B.
durch MaRnahmen im Bereich Energie, Ver- und Entsorgung,
Mobilitat / Logistik, digitale Infrastruktur / Telekommunikation

- Energieeffiziente Industrie durch Malnahmen zur
Energieeinsparung und Klimaschutz in der industriellen
Produktion in Kooperation von Gewerbebetrieben, Verwaltung
und Energieversorgern unterstitzen

Logistik in der Stadt durch multimodale MaRnahmen fiir
stadtvertragliche Abwicklung des Liefer- und Guterverkehrs
(Verkehrstrager Wasser, Stral3e, Schiene und E-Mobilitat)
weiter denken

- Technologietransfer unterstitzen und Visionen fir die
LIndustrie 4.0 entwickeln.

In der Wirtschaftsregion Westbrandenburg kooperieren

- Fachkrafte durch Kooperation zwischen Wirtschaft,
Berufsbildungseinrichtungen, Hochschulen, Arbeitsagentur
und Integrationsinstitutionen sichern

Stadt Brandenburg an der Havel. Fortschreibung Masterplan

MaRvolle Neuentwicklung

- Roland-Kaserne entwickeln, insbesondere durch
ErschlieBung, Umsetzung der Bauleitplanung und
Standortmanagement

- Schmerzke mit gezieltem Bezug zum Standortfaktor Autobahn
entwickeln, bei Bedarf Flachenerweiterung ggf. in
abgestimmter interkommunale Entwicklung mit Gewerbegebiet
in Kloster Lehnin planen

Integration in die Stadt

- Flachenentwicklung in gesamtstadtischer Strategie abstimmen

- Synergie mit Umfeld z.B. im Bereich
Energieversorgung/Klimaschutz und sparsamen Umgang mit
Ressourcen (Abwarme, Infrastruktur) ausloten

- Nutzungs- und Zielkonflikte durch abgestimmte Entwicklungen
in der Nachbarschaft von Gewerbestandorten und sensiblen
Nutzungen wie Wohnen, Erholung, Natur vermeiden




