Stadt Brandenburg.

Immobilien an der Havel

Ausschreibung einer Immobilie in
Brandenburg an der Havel, Am Gallberg 2
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Die Stadt Brandenburg an der Havel bietet im Stadtteil Nord eine bebaute Flache zum Kauf an.
Aufgrund der GroBe der Flache und des Ziels, das Wohnquartier im Stadtteil Nord mit
besonderem Gewerbe bzw. Wohnraum zu entwickeln, sucht die Stadt Brandenburg an der
Havel leistungsfahige Kaufinteressenten mit Erfahrung und positiven Referenzen beziiglich der
Durchfiihrung vergleichbarer Vorhaben. Es ist ein Vorhabenplan fiir die Entwicklung der Flache
zu erstellen, der eine hohe stadtebauliche Qualitat gewahrleistet.

Die kreisfreie Stadt Brandenburg an der Havel liegt ca. 70 km westlich der Bundeshauptstadt
Berlin und ist raumlich von den Landkreisen Potsdam-Mittelmark und Havelland umgeben. Die
Stadt Brandenburg an der Havel ist mit rund 74.200 Einwohnerinnen und Einwohnern eines
der vier Oberzentren im Land Brandenburg und Sitz zahlreicher Institutionen. Die kulturellen
und touristischen Moglichkeiten unserer Region, die mit ihrer groBen Seenlandschaft zu den
schénsten Regionen der Mark gerechnet wird, sind vielfaltig und bieten Raum fiir eine aktive
Freizeitgestaltung, geschichtliche Entdeckungstouren und kulturelle Ho6hepunkte. Unter
anderem war die Stadt Brandenburg an der Havel einer der Ausrichter der BUGA-Havelregion
2015. Das Objekt befindet sich in einer Entfernung von ca. 800 m zum Aufgang des
Marienberges an der Willi-Sanger-Straf3e und damit zum friiheren BUGA-Gelande und heutigen
Blrgerpark Marienberg.

Der Grundbesitz befindet sich im Stadtteil Nord, der ein integrierter Stadtteil mit guten
Lagequalitaten ist. Er zeichnet sich durch die Wasserlagen entlang des Silokanals, viel Griin und
die Nahe zum Stadtzentrum aus. Als Schlisselprojekt ist die ,Griinachse Nord“ zu nennen, die
in den letzten Jahren mit Fordermitteln hergestellt worden ist und zu einer Erhéhung der
Wohnqualitat beitragt. Es bleibt das stddtebauliche Ziel, einen breiten Ufergriinzug mit
gesicherter offentlicher Nutzbarkeit sowie insbesondere 6ffentliche, stral3enunabhingige
Durchwegungen vom bestehenden Wohngebiet zum Wasser zu planen, zu realisieren und
dauerhaft zu erhalten. Die derzeit bestehende noérdliche Durchwegung Am
Gallberg/Rhinweg/Silokanal (zwischen dem Flurstiick 261 und den Gleisanlagen) ist deren
Bestandteil und darf nicht verandert werden.

In unmittelbarer Nahe des Grundbesitzes wird derzeit eine Verkaufsstelle des Discounters
NORMA neu errichtet. Weiterhin befinden sich in der Ndhe Bootsanleger fiir den
Freizeittourismus, weitere Einkaufsmoglichkeiten, Kindertagesstatten, Schulen, Einrichtungen
des betreuten Wohnens, Physiotherapie mit Wasserbecken und Kleingartenanlagen.

Das Stadtzentrum ist zu FuB sowie mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Hierzu
gehdren die Buslinien B, C, H und W mit der Haltestelle ,Werner-Seelenbinder-StraRe" sowie
die StraBenbahnlinien 1 und 6 mit der Haltestelle ,FontanestraRe“ der Verkehrsbetriebe
Brandenburg an der Havel GmbH (VBBr). Die Buslinien B, H und W sowie die entsprechenden
StralBenbahnlinien halten am Hauptbahnhof; die StraRenbahnlinie 1 halt zudem am
Gordenbahnhof.

Angaben zum Grundstiick

Eigentiimer: Stadt Brandenburg an der Havel

Flur: 69

Flurstiick: 261

GrundstiicksgroRe: 5.326 gm

Lage: Brandenburg an der Havel, Stadtteil Nord, Am Gallberg 2

Der Grundbesitz ist vorgetragen im Grundbuch von Brandenburg Blatt 16693. In Abteilung Il
und Il des Grundbuchs befinden sich keine Eintragungen.



Im Baulastenverzeichnis der Stadt Brandenburg an der Havel sind am Grundbesitz und
zugunsten des Grundbesitzes keine Eintragungen vorhanden.

Das Grundstiick hat einen unregelmafigen Zuschnitt und ist mit einem Gebaudekomplex sowie
Garagenkomplex bebaut. Der Garagenkomplex ist vollstandig vermietet und nicht Gegenstand
einer Veraullerung.

Bei der Gebaudeart handelt es sich um ein eingeschossiges, nicht unterkellertes
Dienstleistungsgebaude. Die Nutzflache betragt rund 635 gm und die Bruttogrundflache rund
831 gm.

Die bestehenden Mietverhiltnisse Gber drei Garagen sind vom Erwerber zu Gibernehmen. Zur
Sicherung der Zufahrtssituation werden im Rahmen der katastermaRigen Teilung und des
Kaufvertrages entsprechende Regelungen getroffen.

Ein Energieausweis liegt nicht vor. Das Objekt wurde seit 2012, mit Ausnahme von drei
Garagen, nicht mehr vermietet und ist demzufolge nicht an das Warmenetz angeschlossen.

Der Stadt Brandenburg an der Havel liegen Auszlige aus der Bauakte zur Baugenehmigung Nr.
95/68 zur Errichtung von Garagen und Werkstatten vor. Im Jahr 1993 wurden Umbauarbeiten
und Umnutzungen durchgefihrt. Unter anderem wurde der Gebdudekomplex in der Zeit von
1993 bis 2012 als Orthopadiewerkstatt genutzt. Danach fand keine weitere Vermietung statt.
Das Objekt steht, mit Ausnahme der drei Garagen, seitdem leer.

Ein Grundriss ist als Anlage 2 dieser Ausschreibung beigefiigt.

Erwerbsgegenstand

Der Erwerbsgegenstand ist eine Teilflaiche von ca. 3.700 gm aus dem Flurstiick 261 der Flur 69
nebst aufstehenden Gebiduden und Anlagen. Die Kosten der Vermessung und Vermarkung
tragt der Erwerber.

Auf den am Ende dieser Ausschreibung befindlichen Flurkartenauszug, in dem der
Erwerbsgegenstand farblich - orange - gekennzeichnet ist, wird verwiesen (Anlage 1).

Der Erwerbsgegenstand wird mit allen gegenwirtig vorhandenen Aufbauten und allen
baulichen Nebenanlagen und Einrichtungen verauBert. Dem Erwerber bleibt es freigestellt, im
Bestand ganz oder teilweise zu sanieren, oder die Baulichkeiten zuriickzubauen, um einen
Neubau zu errichten.

Bauleitplanung

Der Erwerbsgegenstand ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens beurteilt sich nach § 34 BauGB. Danach muss
sich das Vorhaben insbesondere nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie
der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren Umgebung
einflgen. Zudem muss die ErschlieBung gesichert sein.

Mogliche Grundstiicksteilungen konnen nur insoweit erfolgen, wie weiterhin eine den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechende Bebauung der entstehenden Grundstiicke
moglich ist. Aus stadtebaulicher Sicht wird eine Nutzungsmischung, beispielsweise aus Wohnen
sowie Biro- und Praxisrdumen, grundsatzlich begriiBt. Eine Bebauung mit Einfamilienhdusern,
Doppelhdusern oder vergleichbaren kleinteiligen Bauformen entspricht hingegen nicht dem
stadtebaulichen Entwicklungsziel der Stadt.



Wohnnutzungen sind  somit  grundsatzlich  vorstellbar. Die  Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, insbesondere aufgrund der angrenzenden
Bahntrasse, ist jedoch vom Erwerber eigenverantwortlich nachzuweisen.

Bauaufsicht

Durch die Bauaufsicht wird darauf hingewiesen, dass das Grundstiick in der Karte der
Kampfmittelverdachtsflichen der Stadt Brandenburg an der Havel eingetragen ist. Die
Anderungen und die Nutzungsinderungen des Gebiudekomplexes sind gemiR § 59 BbgBO
(Brandenburgische Bauordnung) grundsatzlich genehmigungspflichtig, soweit keine gesetzliche
Ausnahme greift.

Eine Teilung des Grundsttlicks darf den Vorschriften der Brandenburgischen Bauordnung nicht
widersprechen, § 7 BbgBO. Je nach Lage der geplanten Grundstiicksgrenze kdnnten, gemal §
67 BbgBO, Abweichungen erforderlich sein.

Der Abriss des Gebdudekomplexes ist gemaR § 6 BbgBauVorlV (Brandenburgische
Bauvorlagenverordnung) anzeigepflichtig.

Wasserschutz

Durch das Amt fiir Wasserschutz wird darauf hingewiesen, dass sich 6ffentliche Abwasser- und
Regenwasserleitungen auf dem Grundstlick befinden. In der Anlage 4 sind die
Regenwasserleitungen - blau - und die Schmutzwasserleitungen - braun - dargestellt.

Die Regenwasserleitung auf dem Erwerbsgegenstand, in der Anlage 4 - blau - gekennzeichnet,
ist vom Erwerber zu Gbernehmen. Die Regenwasserleitung westlich des Erwerbsgegenstandes
bleibt im Eigentum der Stadt Brandenburg an der Havel und ist durch die Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu sichern.

Die Schmutzwasserleitung auf dem Kaufgegenstand, in der Anlage 4 - braun - dargestellt, geht
auf den Erwerber Uiber. Der Erwerber ist zur Einleitung des Schmutzwassers berechtigt. Der
Leitungsverlauf befindet sich auf der Grundstiicksgrenze zwischen dem Flurstiicks 262 der Flur
70 (privat) und dem Flursttick 90 der Flur 68 (stadtisch). Der Eigentumer des Flurstiicks 262 der
Flur 70 hat bereits in Aussicht gestellt, im Baugenehmigungsverfahren gegebenenfalls
erforderliche Baulasten zu erteilen.

Naturschutz/Baumschutz

Auf dem  Erwerbsgegenstand befindet sich  flachiger = Baumbestand. Eine
Vegetationsbeseitigung und der Abriss von Gebduden bedirfen einer naturschutzrechtlichen
Genehmigung. Grundlage fiir diese Genehmigung ist eine fachgutachterliche Uberpriifung des
Grundstiicks auf Brutvogel, Fledermause und Zauneidechsen. Der genaue Priifumfang ist mit
der unteren Naturschutzbehorde der Stadt Brandenburg an der Havel abzusprechen.

(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG)

Auf dem Erwerbsgegenstand stehen Baume, die durch die Baumschutzverordnung der Stadt
Brandenburg an der Havel geschiitzt sind. Eine Beseitigung geschiitzter Baume bedarf einer
Genehmigung der unteren Naturschutzbehoérde der Stadt Brandenburg an der Havel. Es sind
Ersatzpflanzungen bzw. Ausgleichszahlungen einzuplanen.

(Baumschutzverordnung der Stadt Brandenburg an der Havel, BaumSchVO BRB)



Untere Bodenschutzbehoérde

Ein Altlastenverdacht oder schiadliche Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Untere Abfallwirtschaftsbehorde

Der Erwerber wird darauf hingewiesen, dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass beim Bau
des Gebidudekomplexes asbesthaltige Baustoffe verwendet wurden.

ErschlieBung

Die Zuwegung/Zufahrt zum Erwerbsgegenstand hat ausschlie3lich Giber das Flurstiick 130 der
Flur 68 zu erfolgen. Ausgeschlossen wird die Zufahrt tiber das Flurstlick 259 der Flur 69.

Die Medien Trinkwasser, Abwasser, Fernwarme und Elektroenergie sowie Telefon und
Kabelfernsehen liegen am Grundstiick oder in der StraRe (Kabelfernsehen) an.

Sonstiges

Dem Erwerber obliegen die vollstiandige Baufeldfreimachung und die Beseitigung aller
Hinterlassenschaften auf eigenes Risiko und eigene Kosten. Alle Interessenten haben bei einem
Besichtigungstermin die Moglichkeit, die hierfiir erforderlichen Aufwendungen einzuschatzen
und bei der Angebotsabgabe zu beriicksichtigen. Der Interessent sollte demzufolge auch einen
entsprechenden Sicherheitszuschlag berlicksichtigen.

Der Erwerber hat samtliche Kosten der Baufeldfreimachung, des Riickbaus vorhandener
baulicher Anlagen, der Entsorgung von Abbruchmaterialien sowie sonstiger vorbereitender
MaBnahmen zu tragen.

Verdeckte Mangel des Grundstiicks sind dem Eigentlimer gegenwartig nicht bekannt.
Folgende Unterlagen sind in Papierform einzureichen:

1. Vorhabenplan in MaRstab 1:1000 (skizzenartige Darstellung Gebaude, Freiflichen,

ruhender Verkehr, Flachen fiir Versorgung, Kennzeichnung der Biume, die erhalten

werden)

Angaben zu den geplanten Wohnformen bzw. Gewerbeformen, geplanter Anzahl von

Wohneinheiten, WohnungsgréRen, Gewerbeeinheiten

geplante Grundrisslosungen, Gebaudeschnitte sowie Ansichten in Malstab 1:200

Aussagen zur Materialitat und Farbgestaltung der Fassaden

Entwurfsidee unter Einbeziehung der mageblichen Umgebungsbebauung

Angaben zum geplanten Energiekonzept

Baustufenplan

Kurzdarstellung von geeigneten durchgefiihrten Referenzobjekten

formloser, schriftlicher Kaufantrag, Benennung des Erwerbers uns Angabe einer

zustellfahigen Anschrift sowie Angaben zur vorgesehenen Nutzung, Vorhabenplan

(siehe vorstehend), Angaben zum Investitionszeitraum,

10. Bonitatsnachweis hinsichtlich des Kaufpreises und des Investitionsvorhabens
(mindestens Absichtserklarung der Hausbank, das Investitionsvorhaben zu begleiten)

11. Einwilligungserklarung gemaB  Artikel 7 der Europidischen Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO).
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Allgemeine Verkaufsbedingungen/Informationen zur Ausschreibung

1. Der Kaufpreis richtet sich nach Gebot; Das Mindestgebot betragt: 295.000,00 Euro.

2. Stufenweise Gebote unter Bezugnahme auf die Gebote anderer Interessenten sind
nicht zugelassen.

3. Das Angebot erfolgt freibleibend. Der Eigentiimer ist nicht verpflichtet, dem
hochsten oder irgendeinem Gebot den Zuschlag zu erteilen.

4. Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und auf der Grundlage der derzeit zur
Verfigung stehenden Unterlagen. Jeder Bieter ist aufgefordert, sich liber das
angebotene Objekt zusatzlich selbst zu informieren. Eine Gewahr fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben wird nicht ibernommen.

5. Bei dieser Ausschreibung handelt es sich um eine unverbindliche Aufforderung zur
Abgabe von Angeboten, die nicht den Bestimmungen der UVgO/VOB unterliegen.

6. Mit notariellem Kaufvertrag wird eine Verpflichtung zur Umsetzung des
abgestimmten Vorhabens innerhalb angemessener Fristen vereinbart.

7. Ende der Ausschreibung: 31. Oktober 2026.

8. Sofern kein zuschlagsfahiges Angebot vorliegt, verlangert sich die Ausschreibung
jeweils bis zum letzten Tag des Folgemonats.

9. Besichtigungstermin: nach Vereinbarung.

Weitere Informationen erhalten Sie bei der Stadt Brandenburg an der Havel, Eigenbetrieb
Zentrales Gebiude- und Liegenschaftsmanagement, 14770 Brandenburg an der Havel,
KlosterstralBe 14, Telefon-Nr. 03381 58-2332, Fax-Nr. 03381 58-2904, E-Mail:
liegenschaftsamt@stadt-brandenburg.de.

Zur Abgabe lhres Gebots

Das Gebot muss spatestens bis zum Tag des Schlusstermins (Ausschreibungsende) bei der Stadt
Brandenburg an der Havel eingegangen sein und wird am darauffolgenden Arbeitstag gedffnet.
AnschlieBend wird dem Interessenten der Eingang seines Gebots auf dem Postweg bestatigt.
Das Gebot ist in einem verschlossenen Umschlag einzureichen, der in einen weiteren
verschlossenen Umschlag einzulegen ist. Der duRere Umschlag ist mit folgender Anschrift zu
versehen:

Stadt Brandenburg an der Havel

Zentrales Gebaude- und Liegenschaftsmanagement
Bereich Liegenschaftsmanagement

Klosterstra3e 14

14770 Brandenburg an der Havel

Die Umschliage sind darliber hinaus mit dem Hinweis ,Ausschreibung fiir das Objekt Am
Gallberg 2“ zu kennzeichnen.

Sollte der Interessent das Gebot nicht im eigenen Namen abgeben, ist das
Vertretungsverhaltnis sowie die Vertretungsberechtigung mittels einer schriftlichen Vollmacht
nachzuweisen. Mehrere Interessenten, die ein gemeinsames Angebot einreichen, werden
gebeten, einen Bevollmichtigten zu bestimmen.

Zur Auswertung der Gebote

Die eingegangenen Gebote werden sorgfiltig ausgewertet. Eine Kontaktaufnahme mit den
Interessenten erfolgt nur, wenn dies zur Klarung des Gebots erforderlich ist. Zunachst findet


mailto:liegenschaftsamt@stadt-brandenburg.de

eine Vorauswahl statt. Mit dem oder den in Betracht kommenden Interessenten werden
Verhandlungen (iber den Abschluss eines Kaufvertrages aufgenommen.

Anlage 1 - Flurkartenauszug
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Anlage 2 - Grundriss und Gebiudeschnitt (unmafBstiblich)
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Anlage 4 - Leitungseinrichtungen Regenwasser und Schmutzwasser

Flur 69, Flurstick 261 - Regenwasser, Stadt Brandenburg. lw
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