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|. Artder baulichen Nutzung lll. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in V. Grinordnerische Festsetzungen Donnerstag 8.00 - 15.00 Uhr R A S e
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TF 1 Zuldssige Nutzungen im festgesetzten reinen Wohngebiet (WR) it TF 11 Versickerung von Regenwasser, Vermeidung von Vollversiegelung Straucher o , | TR PR R i - ) e
nach § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die : ! ,

(1) Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschiagswasser ist (mind. 2x verpflanzt, Straucher je nach Art in der Sortierung 60/100 cm,
breitflachig oder in Versickerungsmulden auf den Baugrundstiicken zu 100/150 cm hoch, 3 bis 5 Triebe; Heister 150/175 cm hoch, autochtones
versickern. (gebietsheimisches/gebietseigenes) Pflanzmaterial)

(2) Das auf der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung lateinischer Name deutscher Name
verkehrsberuhigter Bereich anfallende Niederschlagswasser muss in Cornus mas Kornelkirsche
straenbegleitenden Muiden versickert werden. Cornus sanguinea Roter Hartriegel

(3)  Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten Corylus avellana Gemeine Hasel

(1) imreinen Wohngebiet ist die folgende Nutzung allgemein zuléssig: TF 6 Zuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden

- Wohngebaude. | Im reinen Wohngebiet sind héchstens zwei Wohnungen je Einzelhaus
(2) Im reinen Wohngebiet kénnen die folgenden Nutzungen ausnahmsweise oder Doppelhaushélfte allgemein zuléssig.

zugelassen werden: (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i. V. m. § 3 BauNVO 2017)

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienen,

offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 17.10.2018 im
Amtsblatt fir die Stadt Brandenburg an der Havel ortsiblich bekannt
gemacht worden.
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- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der TF7 AuBenwandmaterial Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Ligustiim Mugarn nguf'tr? J T i QoI it
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, (1) Die AuRenwénde von Gebauden sind als Putz- oder Klinkerfassaden oder unzuléssig, soweit sie nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit TR SpINosa ﬁCh: 4 IR
gesundheitliche und sportliche Zwecke. einer Kombination aus beiden Baumaterialien auszufiihren. Andere erforgglioh sind. . g;’ﬁ: g:";g: Sl — /7 \ Vi N
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V. m. § 3 Abs. 2 und 3 BauNVO 2017: § 1 Materialien, wie Holz oder Metall, diirfen nur in untergeordnetem Umfang l(Bd'Eegrc]:zvtéjg;emnroﬂragrea_- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 54 Abs. 4 Sambuc?xs < R v A, . 5 oot ermeister /

Abs. 5§ BauNVO 2017)

MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare

Grundstiicksflache

Oberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl

Im reinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der in der Planzeichnung
(Planschablone) festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nur bis zu einer
maximalen Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO 2017)

Anrechnung der ErschlieBungsanlagen auf die GRZ

Die festgesetzte Grundflachenzahl gilt nicht flir ErschlieBungsanlagen
(insbesondere Wege), die nicht Bestandteil der Baugrundstiicke sind.
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /. V. m. § 19 Abs. 4 Saiz 3 BauNVO 2017)

Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante baulicher Anlagen (OK) darf ein Hochstmal® von 9,5 m
nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der
Oberkante der angrenzenden Stralenverkehrsflache, von welcher aus
das Grundstlick erschiossen wird.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe der Oberkante baulicher
Anlagen (OK) kann ausnahmsweise fur technische Anlagen sowie fur
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie in der technisch notwendigen
Hohe zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 2017)

Abstandsflachen

Die in § 6 Brandenburgische Bauordnung (BbgBQO) vorgeschriebenen
Abstandsfidchen von Gebduden dirfen nicht unterschritten werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 6 BbgBO)

verwendet werden.

(2) Aneinander grenzende Doppelhaushaiften sind in Material und
Farbgebung gleich zu gestalten und mit einheitlicher Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung auszufiihren.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht flir Garagen, Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 87 BbgBO)

TF 8 Dachform
Im festgesetzten reinen Wohngebiet sind ausschlieRlich folgende
Dachformen zulassig: Flachdach, Satteldach, Walmdach,
Kriippelwalmdach, Zeltdach und gegeneinander versetzte Pultdacher.
Satz 1 gilt nicht fiir Garagen (Carports), Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

TF9 Anordnung der Garagen und liberdachten Stellplitze sowie der
Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken

(1) Garagen und ganz oder teilweise (berdachte Stellplatze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO - mit Ausnahme von
Einfriedungen, Millboxen sowie Zugéngen und Zufahrten zu den
Grundstiicken - sind erst ab einem Mindestabstand von 3,0 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen zulassig.

(2) Im Teilgebiet WR 1 des festgesetzten reinen Wohngebiets sind westlich
der Linie zwischen den Punkten ABCDE Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und weitere bauliche Anlagen unzulassig. Satz 1 gilt nicht fir
Einfriedungen.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB |.
V. m. § 23 BauNVO 2017)

TF 10 Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind entlang der Verkehrsflachen bis zu einer maximalen
Hohe von 1,50 m zulassig. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage
der Oberkante der angrenzenden StraRenverkehrsflache, von welcher aus
das Grundstlick erschlossen wird.

(2) Die Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenze zum Flurstick 641/1,
Flur 91 in der Gemarkung Brandenburg miissen eine Bodenfreiheit von
mindestens 0,10 m aufweisen, um eine Durchwegung fiir Kleinsauger und
Kriechtiere zu gewahrieisten.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 500 m?
Baugrundstlicksfliche ein standortgerechter, heimischer, mittel- Dbis
groRkroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum und
mindestens finf Stréucher zu pflanzen. Fir die Bepflanzungen gemaf
Satz 1 sind die Arten und Qualitdten der Pflanzliste zu verwenden. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Pflanzliste

Baume

(Hochstamm, mind. 2x verpflanzt, Mindestumfang der Sortierung
gemessen in 1,30 m Hohe: 10-12 cm)

lateinischer Name deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hain-Buche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Ulmus minor Feldulme
Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Obstgehodlze

(Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, Mindestumfang der Sortierung
gemessen in 1,30 m Hohe: 10-12 cm)

lateinischer Name deutscher Name
Malus domestica Kulturapfel

Prunus avium Vogel-/Sukirsche
Prunus cerasifera Kirschpflaume
Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus domestica Pflaume

Pyrus communis Kulturbirne

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmale

Im o&stlichen Randbereich des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist ein Bodendenkmal im Sinne des Gesetzes Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)
vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff) §§ 1(1), 2 (1)~(2) registriert:

BD Nr. 4147 Graberfeld der romischen Kaiserzeit und Siedlung der
Urgeschichte.

- Hinweise ohne Normcharakter

Hinweis 1: Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere
auf die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten nach 8§ 44 ff. des Gesetzes lber Naturschutz und
Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGB!. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung, und der
Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S.
258 [896]) in der jewells geitenden Fassung wird hingewiesen.

Hinweis 2: Bodendenkmale

Im ostlichen Randbereich des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungspians ist das Bodendenkmal Nr. 4147 registriert. Da die
Ausdehnung des Bodendenkmals nicht bekannt ist, sind Bauvorhaben im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans denkmalrechtlich
erlaubnispflichtig (§§9, 19 und 20 BbgDSchG) und Bodeneingriffe bei der
Denkmalschutzbehdrde anzumelden sowie nur unter Aufsicht der
Denkmalschutzbehdrde auszufiihren (§ 8 und § 14 BbgDSchG). Auf die
Bestimmungen des BbgDSchG wird hingewiesen.

Hinweis 3: Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein stadtebaulicher Vertrag.

Copyright: ehs-Verlags GmbH, www.ehs-verlag.de

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBLI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21,
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.1/16, [Nr. 14])
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI.I/18,
[Nr. 25]).

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die
zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)
geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert
worden ist.

Brandenburgisches  Ausfiihrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]) geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes
vom 25. Januar 2016 (GVBL.I/16, [Nr. 5]).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBL.I/04, [Nr. 09], S.215).

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04,
[Nr. 08], S.137) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014
(GVBL.1/14, [Nr. 33]).
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