Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung

vom 28.012004 Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufste hlusses ist durch
M erfolgt.

2. Die fiir Roumordnung und Londesplanung zustdndige Stelle ist gemdB Artikel 12 Abs. 1
Landesplanungsvertrog beteiligt worden.
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Die OberbUrgermeisterin
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3. Die frhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BouGB ist am 03032004
durchgefiihrt warden.
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Die Oberbirgermeisterin

4 Die Stadtverordnetenversammiung hat am 250505 den Entwurf des Bebaouungsplones
mit Begrlndung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,
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Die Oberbiirgermeisterin

ss=8 z=zz== zsE=E=E

S, Die von der Planung beriihrten Trdger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 220605. von der dffentlichen Auslegung informiert und zur Abgabe einer
Stellungnohme oufgefordert worden. Es wurde dabel angegeben, dass eine
Umweltvertrtiglichkeitspriifung nicht erforderlich Ist,

@»‘ L

Die Oberbiirgermeisterin

6. Die Enfwlrfe des Bebouungsplones, bestehend cus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Entwurfsbegriindung haben in der Zeit vom 18Q7 bis

190805 wihrend folgender Zeiten

Monfag 8.00 * 15.00 Uhr

Dienstag 8.00 * 18.00 Uhr

Mittwoch 8.00 * 15.00 Uhr

Donnerstog 8.00 * 15.00 Uhr

Freitag 8.00 * 12.00 Uhr .

noch § 3 Abs. 2 BouGB Ooffenflich ousgelegen, Die @ffenfliche Auslegung Ist mit dem
Hinweis, doss Anregungen wilhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 210605 im Amtsblott fur die Stadt
Brandenburg on der Haovel ortsiblich bekanntgemacht worden. Dobei wurde auch
ongegeben, daoss eine Umweltvertriiglichkeitspriifung nicht erforderlich ist.

Brandenburg an der Hovel, den 23:04.2006
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Die Oberblirgermeisterin

7. Die verwendete Planunterloge enthdlt den Inhall des Lleuens:huitskutusters;ﬁ weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plitze vollstlindig
nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandtelle geometrisch einwandfrel

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwondfrel
maglich, JENaUR
Brondenburg on der Havel, den 14.R7,8490¢
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Leiter des Kotosteramtes
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8. Die Stodtverordnetenversammiung hat die vergebrachten Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnohmen der Trdger dffentlicher Belange am .220208... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Brandenburg an der Hovel, den <%
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Die Oberblrgermeisterin

9. Der Bebauungsplan, bestehend ous Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
om ..2202.06.... von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebouungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
vom .220206.... gebilligt. '
Brandenburg on der Hovel, den £4.92:2006
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Die Gherntirge‘rmersferln

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung und dem Text wird
hiermit ousgefertigt.
Brandenburg an der Havel, den 2%.G2.2906
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Die Oberbirgermeisterin

11. Der Beschluss des Bebouungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plon auf Dauer
wiihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalf
Auskunft zu erhalten Ist, sind om...21.0308.. im Amtsblatt flr die Stadt Brandenburg
an der Havel orfsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannfmachung ist ouf die
Geltendmachung der Verletzung ven Verfohrens- und Formvorschriften und von Mdngetn
der Abwdgung sowie ouf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) und weiter auf die
Filligkeit und Erlgschen von Entschidigungsansprichen (839, 44 BaouGB) hingewiesen
worden. Oie Sotzung ist am ....2108.06. .. g
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Die Oberbiirgermeisterin
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Ldrmschutzanioge
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Bebauungsplan Nr. 18

Wohngebiet Kirchm&dser Uferstrasse

A. Planzeichnung
\

GR 200m?

TH 5m

Flur 141
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A. Planzeichenerklérung gemaR PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

' " Aligemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundfiichenzahl (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

GR 200m? Max. 0berbaubare Grundfisiche je Grundstick (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (3) BauNVO)

TH 5 Maximale Traufhthe (ber der néichstgelegenen StraBenverkehrsfliche
m an der Mitte des Grundstlicks (§ 18 (2) Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
offene Bauweise (§ 22 (1) BauNVO)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Offentliche Verkehrsfidchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
Zweckbestimmung Parkpklatz, éffentliche Parkfliche

o
@ Nur Einzel + Doppelh#user zuléssig (§ 22 (2) BauNVO)
Py

5. Griinfléchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

s Zweckbestimmung Friedhof

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr 25 BauGB)
AT Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchermn und sonstigen Bepflanzungen

(§ © (1) Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen far

Bepflanzungen und far die Erhaltung von B&umen,

Stréuchern und -onuu%zm Bepflanzungen sowie von Gew#ssern.
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des réiumlichen Geltungsbereiches (§ @ (7) BauGB)
——a—a—

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen (§ 1 (4) BauNVO)

Fl&chen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne des

Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 8 (1) Nr. 24 BauGB)
OK L#&rmschutzanlage mit min, 35,5 m NHN an der Westseite
und mit min. 38,5 m NHN an der Nordseite

Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstlicksgrenze
o S S
a1 Flursticksnummer
rene Nutzungsartengrenze
I R A P N Stltzwand

TITLL sosens
% Gebéude, Bestand

l%é;éi Geb#&ude, Abbruch
e e ae Vorhandener Zaun
Vorhandene Béume an der Uferstrale
(Lindenalleea)
——O0—O0—0— zu verlagernde Schmutzwasserleitung
Pflanzlisten
1. Str&ucher
- Berberis vulgaris Berberitze
- Cornus mas Kornelkirsche
- Cormnus sanguinea Roter Hartriegel
- Corylus avellana Haselnussstrauch
- Crataegus laevigata Zwelgriffeliger Weissdom
- Crataegus monogyna Einggﬂallgor Weissdorn
- Ligustrum vulgare Liguster
- Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
- Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
- Rosa canina Hundsrose
- Rosa glauca Hecht-Rose
- Rosa rubiginosa Wein-Rose
- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- Salix cinerea Grau-Weide
- Salix purpurea Purf:ur-We!de
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Viburmum opulus Gemeiner Schneeball
2. Strducher
- Cornus mas Kornelkirsche
- Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- Crataegus monogyna Eingriffeliger Weissdorn
- Ligustrum vuigare Liguster
- Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
- Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
- Rosa glauca Hecht-Rose
3. Kletterpflanzen
- Hedera Helix Gemesiner Efeu

- Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

- Fallopia aubertii Schiing-Knéterchen
4. Bankette und Mulden

Saatmischung fiir Bankette

- Agrostis tenius Rotes Straussgras

- Festuca ovina Schiafschwingel

- Festuca rubra commutata Horst-Rostschwingel
- Festuca rubra rubra Ausldufer-Rotschwingel

- Festuca tenulfolla Feinschwingel
- Poa pratensis Wiesenrispe
Saatmischung fir Mulden

- Agropyron repens Ackerquecke

- Festuca rubra rubra Ausléufer-Rotschwingel

- Phleum pratense Lieschgras

- Poa ftrivialis Gemeine Rispe

- Trifolium repens Woelssklee
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1887

(BGBI. |, S. 2141), geéindert durch Art. 4 Abs.10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. |, S. 718)
1.V.m. § 244 Abs, 2 BauGB In der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 BGBI. |, S. 2414)
- In Verbindung mit der Verordnung Qber die bauliche Nutzung von Grundstlcken

(BauNVQ) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, 8. 132),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04,1983 (BGBI. |, S.

466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.1998 (GVBLI. |, S. 210), geéindert durch Gesetz vom 08.10.2003 (GVBI. |, S. 273)

- in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung

(VVBbgBO) vom 01.08.2003

- die Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpiéne und die Darstallung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung von 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1880 (BGEI. |

B. Textliche Festsetzungen

|. Stadtebauliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
WA 1

Zuléssig sind:

1. die der Versorgung des Geblets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowle nicht stérenden Handwerksbetriebe

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhaeitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind: (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fir Verwaltungen

4, Gartenbaubetriebe

Unzuléssig sind: (§ 1 Abs. 5§ BauNVO)

1. Wohngeb#&ude

2. Tankstellen

WA, 2/3

Zulassig sind:

1. Wohngeb#éude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Spelsewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und
8| iche Zwecke

Unzul&ssig sind: (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

1.2. Je Wohngeb#ude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig (§ 8 (1) Nr. 6 BauGB)

2, Hohenlage baullcher Anlagen
g 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB)

2.1. Die Erdgeschossfutbodenhhe der Geb#ude darf htchstens 1,00 m Ober der

berkante der angrenzenden StraRenverkehrsfléche, von welcher das

Grundstiick aus erschlossen wird, liegen.

2.2. Die maximale Trauththe der Gebéude darf, von der Oberkante der angrenzenden
Strafenverkehrsfliche, von welcher das Grundstiick erschlossen wird gemessen,
h8chstens 5,0 m betragen.

3, Uberbaubare Grundfiéichen
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5§ BauNVO)
3,1. Garagen, Carports und Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfidichen zuléssig.

Wohnbaufléichen

Je angefangene 20 m Grundstlicksgrenze an der Uferstrae Ist in einem Abstand
von max. 2 m zu der Verkehrsflache ein Zierapfel
(Malus "Liset", Hochstamm, Stammumfang 14 -16, 3 x verpflanzt) zu pflanzen.

Im Berelch WA 1, 2 und WA 3 sind Je angefangene 415 m? Grundstlcksfléche
3 Obstgehdlze (Viertelstamm) oder kleinkronige Laubb#&ume zu pflanzen.

@ Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser ist auf dem
Grundstlck zu versickern.

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine mind. 3 m breite
freiwachsende Hecke, Planzabstand maximal 1,5 m, zu pflanzen. (Pflanzliste 1)

Innerhalb der Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine mind. 3 m breite
chsende Hecke, Planzabstand maximal 1,0 m, zu pflanzen. (Pflanzliste 2)

Lérmschutzwand

Die L&rmanlage ist in Richtung der Wohnbaufiichen vollfi&chig mit
Stréuchern (Pflanzliste 1), bzw. Kletterpflanzen (Pflanzliste 3) zu begrtinen.

Uferstrafle
Die bestehende Lindenallee ist sachgerecht zu erhalten und zu pflegen.

® Zufahrten an der Uferstrafle sind nur m zwischen den bestehenden
B&umen in einer maximalen Breite von 3,0 m, fur die Zufahrt des
Friedhofsparkplatzes 4,0 m zul#ssig. Die Zufahrten sind in wasser- und
luftdurchidéssigen Aufbau herzustellen. Bel Pflasterungen Ist eine
Fugenbreite von mind. 3 cm einzuhalten.

Zwischen dem geplanten Fu-/ R und der Baumreihe an der Uferstraie ist,
bis auf den Bereich vor dem Friedhof, ein Abstand von mind. 4,0 m einzuhaiten,
unterirdische Leitungen fur Medien missen einen Abstand von mind. 5§ m vom

Baumstamm einhalten. Im Bereich des Friedhofs ist die Befestigung der

'erkehsfliche in wasser- und luftdurchisissigem Aufbau zu erstellen.

Bankette und Mulden sind mit einer Ansaat zu begriinen.

(Pfanzliste 4)

sisetzungen
.V.m. § 81 Abs. 9 BbgBO

1. Art, Gestaltung und H8he von Einfriedungen

g.ﬂsn‘llhdm. 9 Nr. 5 BbgBO)

178 ungen entilang der ErschlieBungsstraien sind
nur in einer maximalen H8he von 1,20 m Uber der Oberkante der angrenzenden
StraRenverkehrsfliche zulésslg. FUr Heckenpflanzungen sind die Str&ucher
der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmalbereich KMO 15 gem. BbgDSchG

Hinweis

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem kampfmittielbelasteten Gebiet. Vor Baubeginn
Ist der Nachwels einer Munitionsfrelheitsbeschelnigung erforderiich.

Ubersichtsplan M.: 1:20.000
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Stadt Brandenburg
an der Havel
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 18
WOHNGEBIET KIRCHMOSER UFERSTRASSE

STAPELMANN & BRAMEY  ovex PUSTRANES s
ARCHITEKTEN UND INGENIEURE AT =
mm.ENWEGR

[ 020eRNasY).  |[PAX (2A50M8340 STADT BRANDENBURG | BEBAUUNGSPLAN
57258 FREUDENBERG

JULIUS-KONIG-STR. 2
TEL. 0381/588510  FAX 0381/5885118
CARL-REICHSTEIN-8TR. 11

Nr. 3 vom 22.01.1991, S. 58) 14770 BRANDENBURG BLATT wszsTAs 11500

- Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunteriagen fur Bauleltplane, Vorhabenund P-IEIRa0 e ’

ErschlieRungspl&ne sowle fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB vom 03.09.1997 ST R ==
E. Bayram ULLRICH 13.12.2005




