Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 26.10.2005. Die ortsiibliche Beka des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Amtsblatt fiir die Stadt @ rgtcg er Havel am 22.11.2005 erfolgt.
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4. Die von der Planung berihrten Trager 6f§entlich Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB am 03.07.2006 .. frihzeitig er Planting unterrichtet und im Hinblick auf den

Umfang und Detaillierungsgrad der U zur AuRerung aufgefordert.
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planes mit Begriindung und Umweltberi hlossen und zur Auslegung bestimmt.
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6. Die von der Planung berihrten Bshérdqn und f;.dnstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 20:72.200¢. entlichen Auslegung informiert und zur
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7. Die Entwirfe des Bebauungsplaw der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Entwurfsbegrti it dem Umweltbericht einschlieflich
vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen haben in der Zeit vom 92-97.. bis 04:92.2007
wahrend folgender Zeiten

Montag 8.00 - 15.00 Uhr Donnerstag 8.00 - 15.00 Uhr

Dienstag  8.00 - 18.00 Uhr Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

Mittwoch ~ 8.00 - 15.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den

Angaben Uber verfligbare umweltbezogene Informationen sowie mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht

8. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom 24.05.2006 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen,
Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in it ist einwandfrei

méglich. <0 —— 4>
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9. Die Stadtverordnetenversammlung-hatidié fistge
am 79.72.2007. gepruft. Das Ergeuis ist mitgeteiltworden.
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schlossen. Die Begriindung zum Be qﬁgsphﬁ. it.dem Umweltbericht wurde mit Be-

wurde am .79.72.2007. ... von der Stadt ordnetenversammiung als Satzung be-
schluss der Stadtverordnetenversa ung vom .77 4%2007 gebilligt.
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hiermit ausgefertigt.
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriin-
dung und der zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am.22-04.2008 . im Amtsblatt fir die Stadt Brandenburg
an der Havel ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die

Brandenburg a.d.H., den 23.04;
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Die Hohe des Wasserstandes der |
Havel betrug am 07.03.2006 | <
28.47m . NHN |

- welches ein selbststéndlges Gewassergrundsttick bildet,
. richtet sich nicht nach de

| ist das Gewasserbett dauerhaft erweitert und das
- wird Teil der Bundeswasserstrale

Die Eigentumsgrenze gegen das Gewésser "Die Havel", /é

m Katasternachweis, sondern

nach den Bestimmungen des Bundeswasserstralengesetzes.
Bezliglich der Abgrenzung des Gewéssers gegen die
Ufergrundstiicke gelten die materiellen Vorschriften des
Brandenburgischen Wassergesetzes.

Im Bereich der blau gekennzeichneten Eigentums%reenze

Die Lage der blau gekennzeichnetén Eigentumsgrenze
entspricht der Grenze des Bewuchses zum Zeitpunkt der
Aufmessung vom 07.03.2006

' Der Katasternachweis in Form der amtlichen Flurkarte und

|
\
|
wasser |
|
1
‘
|
\
|

die Darstellung der Eigentumsgrenze gemaR Bundeswasser-

| nicht iberein. Die Eigentumsgrenze ist nicht Bestandteil

. strafRengesetz stimmen fiir den blau gekennzeichneten Bereich ‘

| des Liegenschaftskatasters.

Teil A Planzeichenerklarung gemaf PlanzV 90
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

2. MaR} der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
Baugrenze

Einzelhduser/Doppelhéuser

4. Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: FuRweg

5. Offentliche Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

6. Flache flr Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flache flr Versorgungsanlagen:
Zweckbestimmung: Abwasser Pumpstation

7. Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Erhaltungsflache
8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)
Grenze Landschaftsschutzgebiet

Wasserflache (Havel), auerhalb des Geltungsbereiches

Vermerk (§ 9 (6 a) BauGB)

Hochwasserlinie (HW 100) Pegel Plaue 29.73 m G NN

Planzeichen ohne Normcharakter

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze
Flurstlicksnummer

Gebaude, Bestand

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Bestandsbaume

Boschung

Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der Nutzung | offene Bauweise

max. Grundflache | Geschossflache

Zahl der Vollgeschosse | nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Hinweise

Im Plangebiet befindet sich eine Fundstelle der Bronzezeit, die als Bodendenkmal
im Sinne von § 2 (2) Nr. 4 BbgDSchG geschiitzt ist (eingetragen in der Ortskarte
der Stadt Brandenburg an der Havel unter der Nummer PLA 35/1).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

In Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 16.07.2003 (GVBI. 1/03, S. 210), geéndert durch Gesetz vom 19.12.2005
(GVBI. 1/05 S. 267).

In Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung
vom 01.09.2003.

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991, S. 58).

Teil B Textliche Festsetzungen

|. Stadtebauliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1. WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuléssig sind:

- Wohngebé&ude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Unzulassig sind: (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2.  Je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.3.  Nebenanlagen und Garagen, Carports im Sinne von § 12 und 14 BauNVO sind ab einem
Abstand von 3 m zu 6ffentlichen ErschlieRungsstralRen zuldssig.

1.4. Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Garagen, Carports und Nebenanlagen
wird gem. § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen.

2. Héhe baulicher Anlagen ( § 9 (3) BauGB)

Die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses muss
mindestens auf einer Héhe von 30,25 m U NHN liegen (§ 9 (3) BauGB).

Il Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der Griinfliche VK und der StraRenverkehrsflachen sind 25 Einzelbdume zu pflanzen.

Pflanzliste gem. GOF
als Hochstamm, 3 x verpflanzt, 18-20 Stammumfang

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer campestre 'Elsrijk” Feld-Ahorn’Elsrijk’

Acer platanoides "Cleveland’ Spitz-Ahorn “Cleveland”

Acer platanoides "Emerald Queen” Spitz-Ahorn * Emerald Queen’
Corylus colurna Baum-Hasel

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie” Stralen-Esche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata "Rancho’ Winter-Linde "Rancho’

Unterpflanzung mit Bodendeckern

Kaukasus-Storchschnabel
Geranium macrorrhizum “Spessart’ Storchschnabel "Spessart’
Genista tinctoria Farber-Ginster

Hedera helix Efeu

Hypericum calycinum "Hidcote” Niedriges Johanniskraut "Hidcote’
Lonicera nitida "Maigrun’ Béschungsmyrte

Potentilla fruticosa “Abbotswood” Fingerstrauch “Abbotswood”
Potentilla fruticosa "Goldteppich’ Fingerstrauch *Goldteppich’

Geranium magnificum

Rosa "Friesia’ Rose “Friesia’
Rosa ‘Magic Meidiland” Rose ‘Magic Meidiland”
Rosa pimpinellifolia Dlnen-Rose

Rosa 'The Fairy’ Rose "The Fairy”
Symphoricarpos x chenaultii "Hancock’ Bastardkorallenbeere "Hancock”
Spiraea japonica "Little Princess’ Rosa Zwerg-Spiere

Innerhalb der Griinflache VK sind 320 Straucher
2 x verpflanzt, 100-150 bzw. 40-60, ohne Ballen, 1 Pfl./m? gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius

Roter Hartriegel
Gemeiner Hasel
Besen-Ginster

Genista tinctoria Farber-Ginster
Rosa corymbifera Ebenstrauch-Rose
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) (Erhaltungsfléche) sind die bestehenden Bepflanzungen sachgerecht zu erhalten
und zu pflegen. Die bestehenden Baume sind bei Abgang zu ersetzen. Das unbelastete Oberflachenwasser der

Dachflachen und versiegelten Flachen ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Bebauungsplan Nr. 19
"Wohngebiet Grolke Mihlenstral’e Plaue”

Bauort
Stadt Brandenburg an der Havel
GrofRle Muhlenstralie
14767 Brandenburg an der Havel
Stapelmann und Brameya chitekten und Ingenieure
Schalksmiihle Carl- Reichstein- Str. 11 14770 Brandenburg
Freudenberg Tel. 03381/39110 Fax 03381/391139
Erfurt www.stapelmann-bramey.de
Brandenburg info@stapelmann-bramey.de
Planbezeichnung Verfahrensstand
Bebauungsplan Satzung
MaRstab Projekt Nr. Plannummer Datum Gezeichnet Gepriift
1:1000 2617 2617BCO1 02.11.2007 Ebay Kulczak
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