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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2585),

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |. S. 466),

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |. S. 58),

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

Gesetz uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. Mai 2004 (GVBI. |, S. 350), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom

29. Oktober 2008 (GVBI. I, S. 266),

Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.0ktober 2008 (BGBI. | S 2074), zuletzt gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 22. Dezember 2009 (BGBI. | S. 3950).

Planzeichenerklarung
gemdR PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung: Photovoltaik

SO0 1 Teilbereich mit Nummer

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

GR GroBe der Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

R Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

@ Abwasser

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunfldchen

Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(0] Landschaftsschutzgebiet

Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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P ——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
— 00—

Darstellungen ohne Normcharakter

——————— vorhandene Nutzungsartengrenze 2/49 Flurstick mit Nr.
W [ '] vorhandene Béschung
vorh. Wasserleitung (a.Betrieb)
—_— vorh. Trinkwasserleitung
*"?“J"T‘ vorhandene Gebdude mit ~———————————— vorh. MD-Gasleitung
| Bezeichnung und Hausnummer ~— —— —— vorh. ND-Gasleitung
—X x—— vorh. ND-Gasleitung (a.Betrieb)
1,08 vorhandene Héhen  — . vorh. Abwasserdruckleitung
—<}—— vorh. SW-Kanal
e 2 e —Xx X—— vorh. SW-Kanal (a.Betrieb)
o ————<}—— vorh. RW-Kanal
\ @/\ Laubbaum mit Baumkrone = — — vorh. NS-Kabel
/\/\ ——————— vorh. Steuerkabel
o Nadelbaum mit Baumkrone
o k800 L MaBkette
GWMS Grundwassermessstelle
O& vorhandener Schacht
6 = vorhandener Schieber / Hydrant

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Sonstiges Sondergebiet gem&R § 11 Abs. 2 BauNVO.

1.2 Zweckbestimmung: Gebiet fiir Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen (Photovoltaikanlagen)
sowie fur Anlagen der Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung..

1.3 Zuléssig sind:

- Photovoltaikmodule in Festaufstdnderung einschlieBlich ihrer Befestigung auf und im Erdboden,

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb von Photovoltaikmodulen (z.B. Trafostation und
Wechselrichter),

- die fur die ErschlieBung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen,

- die fur die ErschlieBung der Photovoltaikanlagen erforderlichen StraRen und Wege,

- Einrichtungen und Anlagen fuir Wartung, Instandhaltung, Pflege und Service sowie zur technischen
Uberwachung der Photovoltaikanlagen,

- Einrichtungen und Anlagen fiir die Sicherheitsiiberwachung der Photovoltaikanlagen,

- Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren,

- technische Anlagen fur die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung,

- unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen.

2. MaR der baulichen Nutzung gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO

2.1 Zahl der Vollgeschosse:
Innerhalb der Teilfliche SO 2 des sonstigen Sondergebietes ist héchstens ein Vollgeschoss zuldssig.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen:
Innerhalb der Teilfliche SO 1 des sonstigen Sondergebietes darf die Oberkante baulicher Anlagen
héchstens 35,00 m Uber NHN betragen.

3. Héhe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB

3.1 Bauliche Anlagen sind hochwasserangepasst zu errichten. Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens
bzw. die Unterkante der Photovoltaikmodule muss mindestens 0,5 m Gber dem Bemessungswasserstand
(einhundertjdhriges Hochwasser) liegen. Die Mindesthéhe gilt nicht fir die Stander der Photovoltaikmodule.

3.2 Der heranzuziehende Bemessungswasserstand betrégt 29,73 m Gber NHN.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemé&Rl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Bereiche des Baugrundstiicks, die gemé&R der in der Planunterlage eingetragenen Héhen unterhalb des
Bemessungswasserstandes liegen, sind als faktisches Uberschwemmungsgebiet zu erhalten.
Aufschittungen in diesen Bereichen sind unzuléssig.

4.2 Innerhalb des SO 1 ist eine Flache von mindestens 6.200 m? als Extensivgriinland zu entwickeln.
4.3 Die Befestigung von Flachen ist nur in wasserdurchldssigem Aufbau zulassig.

4.4 Auf der als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzten Flache am Waldrand sind als habitatverbessernde MaRnahmen fiir
Zauneidechsen zwei vegetationsfreie Sandflachen (MindestgréRe 20 m?) anzulegen, innerhalb der jeweils ein
Stubben- und Feldsteinhaufen (5 m lang, 2 m breit 1,5 m hoch) zu errichten ist. Die festgesetzte Flache
darf nicht Uberbaut werden.

5. Verkehrsflichen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich StraRenbegrenzungslinie.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemdaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf der als Fléche fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten Flache ist durch blickdichte Bewuchsverdichtung
(Mindesthéhe 5 m) oder durch andere geeignete MaRnahmen ein ausreichender Blendschutz zu gewdhrleisten und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:

- Waldkiefer (Pinus sylvestris), H6he 125 - 150 cm
- Gemeine Eibe (Taxus baccata), Héhe 150 - 175 cm

Textliche Festsetzungen als értliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

7. Einfriedung

Die Einfriedung der Anlage darf die H6he von 2,50 m nicht Uiberschreiten. Der Zaun hat eine angemessene
Bodenfreiheit fur Kleintiere aufzuweisen. Sockelausbildungen sind unzuléssig.

Hinweise

1. Bodendenkmale

Die geplante BaumaRnahme liegt im Bereich eines bekannten Bodendenkmals nach § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG,
das unter der Bezeichnung "Kirchméser 27, Siedlung und Gréberfeld der Urgeschichte" registriert ist.

Der Beginn der Erdarbeiten ist schriftlich zwei Wochen im Voraus bei der Denkmalschutzbehérde

(Untere Denkmalschutzbehérde, KlosterstraBe 14, 14770 Brandenburg, Tel.: 58 68 53) und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege | Archdologisches Landesmuseum, Referat GroRvorhaben, Wiinsdorfer Platz 4-5,
D-15806 Zossen (Ortsteil Winsdorf) anzuzeigen. Die Erdarbeiten sind fiir jeden Trassenabschnitt terminlich
prézise mit der Denkmalschutzbehérde zu vereinbaren, damit jeder Abschnitt durch die Denkmalschutzbehdrde
begutachtet werden kann (gemé&R § 8 Abs. 1 BbgDSchG).

Soliten bei den Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde auftreten, so sind diese nach MaRgabe der
Denkmalschutzbehérde fachgerecht zu bergen und zu dokumentieren (Dokumentationspflicht geman

§ 9 Abs. 3 BbgDSchG). Fur die archdologische Dokumentation ist nach § 7 Abs. 3 BbgDSchG der Veranlasser
verantwortlich und hat im Rahmen des Zumutbaren die Kosten zu tragen. Bodenfunde sind gemaR

§ 12 Abs. 1 BbgDSchG Eigentum des Landes Brandenburg.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 16.12.2009.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt firr die
Stadt Brandenburg an der Havel 1.2010 erfolgt.

Brandenburg a.d.H., den

Q-f

Die Oberbiirgermeisterin

2. Die fur Raumordnung und Landes g zustandige Stelle ist gemé&R Artikel 12 Abs. 1 Landesplanungsvertrag
beteiligt worden.

Brandenburg a.d.H., den

3. Die frihzeitige Beteiligung der
worden.

Brandenburg a.d.H., den

Q' L'l oy

Die Oberblrgermeisterin

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 18.03.2010 frihzeitig
von der Planung unterrichtet und im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
zur AuRerung aufgefordert.

Brandenburg a.d.H., den

Q"C‘_WOM

Die Oberbiirgermeisterin

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

21.06.20% von der ffentliche

6.

9.

10.

1)1

G informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Brandenburg a.d.H., d
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Die Oberbirgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und textlichen Festsetzungen,
sowie die Entwurfsbegriindung mit dem Umweltbericht haben in der Zeit vom £2.0k... bis 23:03.2010
wéhrend folgender Zeiten

Montag 8.00 - 15.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 15.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist Angaben tber verfigbare
umweltbezogene Informationen sowie mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen sowie, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller

AP

Die Oberbirgermeisterin

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Obvi
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pg€benen Stellungnahmen am@:ﬂ@f’?geprﬁﬂ‘
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Die Oberbirgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus ichnung und textlichen Festsetzungen wurde am Z?-.Q.‘.’r@"o
von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan mit
dem Umweltbericht wurde mit Bes Stadtverordnetenversammiung vomzqr.‘ﬁ.gﬂ.ogebilligt.
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Die Oberbirgermeisterin
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Brandenburg a.d.H., den

Die Bebauungsplansatzung, bestehe s der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird
hiermit ausgefertigt.

Brandenburg a.d.H., d
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@v Vb

Die Oberburgermeisterin

N 1
Der Beschluss des Bebauungz' owie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wéahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 09.42. 2010
im Amtsblatt fur die Stadt Brandenburg an der Havel ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Q’;m."mn Kraft getreten.

Die Oberbiirgermeisterin
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Brandenburg a.d.H., den
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