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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 241 4),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geé&ndert worden ist.

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) geandert worden ist.

g Ober die A i der itplane und die D:
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58) geander\ durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBLI/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29. November 2010 (GVBL.I/10, Nr. 39).

nz nerkl

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

|:| Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der i Nutz ise, U Gr a
(§9Abs. 1 Nr. 1und2 BauGB)

PlanZV

Nutzungsschablone

1 1zahi
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als
HdchstmaB (§ 20 BauNVO)

Bauweise
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Firsthdhe als HochstmaB diber | Héchstzulassige Zahl der
Bezugspunkt Wohnungen im Wohngebaude
(§ 16 Bau NVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
als MindestmaB i.NHN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

0 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
=weswezws Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
=w=swewm=w  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:] private a mit Z

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[:I private Griinflache
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepﬂanzungen und fir die
von Baumen, Stra und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

TTTTTT" Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht zu belastende Flache
i (§9Abs. 1N 21 BauGB)

F ™ ™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
[up— J Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Nutzungsartengrenze

vorhandene Bebauung

vorhandener Baum

vothandene StraBenlaterne

| vorhandene Boschung
- 30.89 vorhandene Hohe
1923 Flurstii mit F

—————— geplante Grundstiicksgrenze

Al Gebaudeausrichtung / Firstrichtung
der Lei a

(stwB/ BRAWAG GmbH vom 17.07.2012

und Suchschachtung vom 30.07.2012)

——<+——  RW-Kanal

~——x——- RW-Kanal - auBer Betrieb

——<—— SW-Kanal

-——x——~ SW-Kanal - auBer Betrieb

————  TW-Leitung

TW-Leitung - auBer Betrieb

e Gasleitung

Gasleitung - auBer Betrieb

MS-Kabel

NS-Kabel

NS-Kabel - auBer Betrieb

Infokabel / Telekom

geplante Leitungen

== Umverlegung RW-Kanal
- Umverlegung MS-Kabel

Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Aligemeines Wohngebiet gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und § 6 sowie § 4 BauNVO

1.1 Zulassig sind:
- Wohngebéaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

1.3 Nicht zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

2. Hohe baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO

2 Die Firsthohe darf héchstens 9,00 m uber dem Bezugspunkt betragen
2.2 ist die mmlere< 0
o A" oder ol B".

3. Zulassige Grundflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO

3.1 Diefi ige ( 0 ache fir Garagen
und Stellplatze mlt ihren Zufahrlen Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen
unterhalb der durch die das lediglich ird,

wird gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind nur die am

Hauptgebaude anschlieBenden Terrassen mit einer Grundﬂache bis maximal 20 mz.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

4.1 Das Vortreten von untergeordneten Gebaudelellen uber die Baulinie in geringfiigigem
AusmaB ist nur fir D: Balkone und Erker
zulassig, wenn sie mcm mehr als 1 50 m vor die AuBenwand hervonreten und ihr Anteil
an der Breite der j 30 % nicht i
4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports)
miissen hinter der Baulinie zuruck bleiben und mindestens einen Abstand von 3 m von der
einhalten. Ein Zurii der
Nebenanlagen sowne von Garagen und Uberdachten Stellplatzen von der Baulinie ist zulassig.
4.3  Entlang der , zwischen den Punkten A und B sind
Grundstiickszufahrten nur iiber die privaten Anlnegers(raﬂen (PlanstraBen A und B) zulassig.

5. Hé assige Zahl der in a

geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

5.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

6. StraBenverkehrsflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6.1 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich StraBenbegrenzungslinie.

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

71 Aufden i 1 sind die von Wegen, Zufahrten und Sleilplatzen in
wasser- und :! Aufbau Wasser- und L
wie Fug guss,
und Betonierungen slnd unzulésmg
7.2 Das von den D ist auf den i
auf denen es anfallt, 1 zu i (F i
L irdi i (z. B. Si a Rigolen) sind

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 In den mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenden Flachen GFL wird ein Geh- Fahr-
und Lenungsrecm zugunsten der Anlieger, der Stadt Brandenburg an der Havel und der
Versorgungstrager festgesetzt.

82  Inden mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen L wird ein Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager festgesetzt.

9. Anpflanzen von Bumen, Stra { sowie Bij far
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
9.1 Die private Grinfla im nérdli desP mit einer 6Be von
470 m? ist mit dem wer nden standor Baum- und 0 zu erhalten.

Als Ersatz fiir nicht Hybrid-Pappeln), abgéngige Gehdlze
oder in Liicken sind 5 Baume und 10 Straucher gemaB Pflanzliste anzupﬁanzen

9.2  Aufden sind je 500 m? Baugr i
drei Straucher, Arten gemaB Pflanzliste zu pflanzen. Bestehende Baume konnen auf diese
Pflanzverpflichtung angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO)
10.  Ausrichtung baulicher Anlagen

101 Im ich sind Gebaude und a ile mit einer von mehr als
25 m? traufsténdig entlang der Baulinie anzuordnen, d. h. die Firstlinien und die
straBenseitigen Trauflinien sind parallel zu den Anllegerstraﬂen (PlanstraBe A und B)
auszurichten.

11. Dachformen

111 Im Plangeblel sind nur Sattel- und Zeltdécher zulassig. Bei einer nur eingeschossigen

zulassig.

11.2  Die Feslse\zung gilt nicht fir Garagen und Gberdachte Stellplatze (Carports) sowie
und far Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

11.3  Doppelhduser smd mit gleicher Dachform auszufiihren.

12.  Dachneigung

12.1  Décher von | a sind mit einer D: von 30° bis 50° auszubilden.

122 Die Festsetzung gilt nicht fir Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) sowie
untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

12.3 Doppelhauser sind mit gleicher Dachneigung auszufiihren.

13.  Dacheindeckung

13.1  Die Dachflachen sind nur mit roten / oder i D:
(Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken.

18.2  Fur Baulelle slnd zulassig.

13.3 AlsA hi i Nutzung zulassig.

13.4 Doppelhéduser smd mit gleicher Dachelndeckung auszufiihren.

14.  Dachausbildung

14.1 D sind nur als F oder Gi zulassig.

14.2  Die Summe der D (Lange der icht der D: darf 50 % der
Trauflange nicht uberschrelten

14.3  Mehrere Gauben / D auf einer D miissen in gleicher Hohe

angeordnet werden.

14.4  Der Abstand der D: vom First muss

0,80 m betragen.
15.  Fassaden

15.1  Die Fassaden der Einzelhauser sind als Putz- oder Kli oder in
auszubilden.

15.2 Verbindungen mit Holz sind maximal bis 30 % der Fassadenflache zulassig.

15.3  Doppelhauser sind mit gleicher Fassadengestaltung auszufiihren.

16.  Stellplatze

16.1  Fir jedes Gick sind mii 2 auf den ] a
2zu errichten.

17.  Einfriedungen

17.1  Einfriedungen sind straBenseitig sowie entlang des Asternweges nur bis zu einer
maximalen Hohe von 1,50 m zulassig.
17.2  Eine Einfriedung der privaten Griinflache ist nicht zulassig.

Pflanzliste
L (F 12 bis 14 cm):
- Acer campestre (Feld-Ahorn) - Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn) - Corylus avellana (Gememe Hasel)
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Crataegus laevigata (2

Straucher

- Malus silvestris (Wildapfel) - Crataequ:

- Pyrus pyraster (Wildbirne) - Rosa rubiginosa (Weln Rose)
- Sorbus aria (Mehlbeere) - Rosa canina (Hunds-Rose)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere) - Salix caprea (Salweide)

- Sorbus domestica (Speierling) - Sambucus nigra (Holunder)

- Sorbus torminalis (Elsbeere)

- Betula pendula (Hangebirke)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Quercus robur (Stieleiche)

Obstba (Hoch- oder

Malus domestica (Apfel) in Sorten:
- Brettacher Gravensteiner

- Roter Boskopp

- Schéner aus Nordhausen

- Schafsnase

- Zabergaurenette

Pyrus communis (Birne) in Sorten:
- Alexander Lukas

- Pastorenbirne

- Frankelbacher Mostbirne

Prunus avium (StiBkirsche) in Sorten:
- Bittners Rote Knorpel

- GroBe Germersdorfer

- Hedelfinger

- Kassins Frithe

- Werdersche Braune

12 bis 14 cm):

Hinweise

Kampfmittel

Die Flachen im ich des befmden sich in einem kampfmittelbelasteten
Gebiet\ in von i r Damit ist fiir die Ausfiihrung von

eine iti ihei ich. Fir zwei Teil iche des
auf denen zuvor zwei
freiheit mit Datum vom 08.03.2011 und 23.01.2012 vor. Fr die tbrigen Flachen im Geltungsbereich wurde mit
Datum vom 29.05.2012 ein Antrag auf Kampfmittelbeseitigung gestellt.

Unzulasmgkert baulicher Anlagen innerhalb der Griinflachen

standen, liegt eine bescheinigte Kampfmittel-

Baum und

ist die baulicher Anlagen nicht zuldssig.
Verfahrensvermerke
1. aufgrund des der vom
30.05.2012. Die des ist mit dem
Hinweis, dass der im einer

2.

3.

55

6.

Umweltpriifung nach § 2 Al
Stadt Brandenburg an de

fgeslelh wird, durch Abdruck im Amtsblatt fiir die

5,65, 13 @/r
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Die Oberbiirgermeisterin
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Die Oberburgermelslenn
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Die Oberbiirgermeisterin

Die Stadtverordnetenversam
Begriindung beschlossen ya

Rl

A Ll
Die Oberburgermelsterm

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 20.12.2012 vo, ichen Auslegung informiert und zur Abgabe einer

ieg Ol 1,

Die Oberburgermelstenn

Der Entwurf des aus der F i
sowie die Entwurfsbegriindung haben in der Zeit vom 07.01.2013 bis 08 02 2013
wabhrend folgender Zeiten

Montag 8.00 - 15.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag  8.00 - 15.00 Uhr

Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ist mit den Hi
dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird, dass wahrend

der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass mcht i
bei der tiber den

Antrag nach § 47 der i assig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom im Rahmen der nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten gelte: len kdnnen am 21.12.2012 im Amitsblatt fiir die

Stadt Brandenburg an vel ortstibli€p bekannt gemacht worden.

bleiben kénnen sowie, dass ein

\ 1n (o OAL
Die Ober[‘bﬁ(?@ermeislerin

12

10.

11

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 15.05.2012
und wmst dle planungsrelevamen baulichen Anlagen sowie Slraﬂen Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist

der
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist emwandfrel maglich.

9.4 zo13

a.d.H., den

Dienstsiegel

Die
gepriift. Das Ergebnis ist

Brandenburg a.d.H., d

b

O,
Die Obemurgermelstenn

Der
von der Stadtverordnetenversam
ofd

F wurde am <
zum

Die (]
22.2043.... gebilligt.

@fﬁ\ o

Die Obe{i)ﬂrgermeis(lerin

und den i F wird

EV b Cuan
Die Oberbiirgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie dre Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wéhrend der Di werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am .2796 2 . im Amtsblatt fir die Stadt Brandenburg an der Havel
ortsiiblich bekannt gemacht worden In der ist auf die der

von und F und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und alligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§39, 44 BauGB) hing Z.. in Kraft getreten.

@‘ (L\ux Ol

Die Oberbiirgermeisterin

Brandenburg a.d.H., dénf 20, 6 13

1

Bebauungsplan Nr. 27 " Wohnen am Asternweg

Planungstrager: ~Stadt Brandenburg a. d. Havel

Planverfasser: Projekt-Nr.: 4012006

Steinbrecher u. Partner
SP Ingenieurgesellschaft mbH
A Vor dem Mii 1

ingenieurgruppe Steibrocher + Partver 14712 Rathenow

KlosterstraBe 14
14770 Brandenburg a. d. Havel

Stand:

MaBstab:

15.04.2013
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