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BEBAUUNGSPLAN Nr. 28 "Wohngebiet BrahmsstraBe/Sophienstrale
Teil A: Planzeichnunig : -

Branden
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
5930n 1100135

Allgomaines Wohngebiet (gemat § 4 BauNvO)
i

5180 350 e 2002
Tellgebiete des Algemeinen Wohngabiots
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Ty

‘Grundfiachenzan - ier 0.4
[ et

Zahl der vollgaschossa als Hiichsimat:
it

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
8340 112358,

Baugronze

s 2vine samevio)

abueichends Bauweise gemas lexlicher Festsetzung 3
52k 4 st

nur Einzel- und Doppelnausor zulssiy
$200m 2B

VERKEHRSFLACHEN
Fiyteiipenten

Straflenverkenrsfiichen
StraRenbegranzungsiine

Oftenticne Verkehrsfiche mit besonderer
Zweckbestimmung

Oftenticner Funog
Verkarsberunigter Bereich

Bereich ofine Ein-und Ausfahrt

GRONFLACHEN

3w 14 1

Offentiche Grinfiichen

Private Grinflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MAGNARMEN UND FLACHEN FOR MABNAHMEN
2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

54011029, 25 5m00]

Bindungen fr dio Eraltung von Baumen
Pt 522 Fr)

Umgrenzung van Fiachan zum Anpllanzen von Baumen,
Struchern und sonstigen Bepfianzungen gemi texlicher
Fostsetzung 7

‘SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenzo gos raumichen Gellungsbereichs des
Bebauungsplans suam. v

DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE
Vorhandanes Gebéude

Flursticksgrenze

Flursticksnummer

verhangenor Baum

Hahenpunktn betern Gber Normalhahennul (NHN)

Abgebrochenes Gebaud

Teil B: Textliche Festsetzungen

I Art der baulichen Nutzung

TE 1 Zulfssige Nutzungen in dem festgesatzten Allgemelnen Wohngebiet (WA),
bestohond aus don Tellgableten WA 1 bis WA S

1 imaig folgenden Jassi

gebaude,
- dio der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und

- Anlagen fi krchiiche, kuttrelle, soziale, gosundheilicha und sportiche
wecke. |

(2} Im aligemeirien Wonngabiet x6nnen die folgenden Nutzungen ausnatmsviise.
2ugelassen werden:
- die dor Vorsorgung des Gebiets dienenden Liden,
- Belriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonslige ch siorende Gewerbebetiebe,
~ Anlsgen fir Vorwaltungan,

(3 Im aligemeinen Wohngabiot sind Gartenbaubslrisbe und Tankstollan nicht
2ulsssig
(Focmsaunstag. 5 9 Abs ¥ £ BaGD L U m § 6 A 2 2 BRUNG § T . S 510 2
Bandr

MaR der baulichen Nutzung

TF2 Hohe baulicher Anlagen

(1) Im aligemeinen Wohngobist darf dle Oberknte baulicher Anlagon (OK) eln

i6chsimaf von 9,5 m - gemessen von dar mittiaran Hihenlage der Oberkante

er in dor Planzelchnung als Verkehrsflsche mit besondoro- Zwackbasimmung
Verkehrsberuhigter Bereich” angrenzenden fesigeselzien Verkshrsfiicha -
Richt dberscrelton

(2] Eine Uperschreitung dor zulassigen Hohe der Oberkante bauiicher Anlagen
(OK) kann ausnahmsweise fur technischo Anlagan sowle fir Anlagen zur

Nutzung empuerbarer Enargie in der tschnisch notwendigen Hoha zugalassen

werden.

st

D 1N B ¥ A 204 B

Bauwelse
TF3 Festsetzung der abweichandan Bauwelse

1) Zulbssig sind nur Einzol- und Doppelnduser. Fiir die zulsssige Lango der
Gebiude git: Die langste Seite eines Gebaudes (e Einzehaus oder jo
Doppelhaushaita) darf 16,0 m icht therschraien.

e
Zur Sicherung des Forbestandes dos Roviars der Blaumelse sind an den
innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebieles WA 3 zu erhaltenden
Ahombumen insgesamt zwel arigorochta Nistkésten (il Einflugloch-
durchmesser 26 bis 28 mm, Grundfache mindesiens 12 x 12 cm, Abstand von
Lochunterkante zum Kastenboden mindsstens 17 cm) anzubringen und zu
orhalten

(Resmsarinaage §5 4. 114, 255060

s rung Vermoidung

Das auf den Dachflichen der Baugunasticks analends Niederschiagswasser

ist lachig odor in anzulegenden Nulden zu versickem. Eine Versickerung durch
Rohr- und Rigrienariagen kann aisnahrsuaiss 71galassen wardsn, wann iz

Verfahrensvermerke

1. Augestolt aufgund  des aer
versammlung 30052012, Dl orisibliche  Bekanmimachung  des.
Austallungsbeschiusses st mit dem ., dass dar Bebauungsplan im
beschlewrigten Veriahron ahne Durchfiirung einer Umweltprifung nach § 2 Abs, 4
BauGB aulgestelt wirs. durch Abaruck im Amisblalt i die Stadt Brandenburg an der
Havel am 11.06,2012 erfolgl.

Brandenburg a.d M., den - 1€ 2e /57

| ‘Dicastiogal
\ /

S Ko
2 Dl i Raumordnung (i Cansesplanung zustindige Siells ist gemat Artkal 12
Aps. 1L

Untorkanto der 30,80 m Gber NHN figt.
sind unzuléssig

{2) Aul den Baugrundsticken sind dis Befesigungen von Wegen, Zufahrian und
Stellplétzen in wasser- und lufisurchiassigam Aufbau herzusiellen, Wasser- und
Luttdurchlassigkell_wesenlich minderoe Befestigungan wia Belanunterbau,
Fugenverguss. Asphaltierungen und Belonferungen sind unzuléssig, sowsit sie

9
Pflanzliste
Baume
pestre (Fokd-Aham)

Acer platanoides (Spiz-ahom)
Caminus batulus (Hainbuche)
Sorbus domestca (sosterling)
Sorbus torminslis (Elsbsra)
Belula pendula (Hangebirke)
Fagus sylatoa (Rotbuche)
Quercus robur (Steleiohe)
Fraxinus exelsior (Esche)
ik cordata (Linde)
Ulmus minor (Folduime)

Striuchor

Cormus sanguinea (Roter Hartiegel)

@) Eine an das Einzsihaus ader die Doppelhaushilfs angebaut Garage wird auf Conyus vellana (Gomeine Hasel)
oz 1 assics | Gratasgus laevigata (Zwaigrifiger Weitdorn)
® Absatz 1sind (Engrifi
R §5 A0, 1.1 8L V., § 2 v 4B Rosa rubiinosa (Weln-Rose)
Rosa carina {Hunds-Rosa)
Sali caprea (Salueice)
. issige Zahl der in iopinden)
TF 4 Zutdsslge Anzah von Wohnungen i i
Algemeinan wonngenier (a). besienend as don 1eigabiten A 1 e Hinweise ohne Normcharakter

Im aligameiren Wohngebiet sind ndchstens zwe Wohnungen Je Einzelhaus
oder Doppelhaushaift algomon 7uldssig.

Reesatag: § 902 1N £ BB Vo £ )

V. Ortliche Bauvorschriften
TFS Anordnung dor Garagen iberdachten Stollpiatze sowle der
Nebenanlagen auf den Baugrundsticken
(1) In den allgemeinen Wohngebistan WA 1, WA 2, WA & und WA 5 sind Garagen
und ganz oder (eliweise Tberdacnte Stalplatze sowis Nebenarlagen im Sinne.
fes § 14 Abs. 1 BauNVO - it Ausniahme von Milbaxen sawi Zugangen und
Zufairlen zy den Grundsticken - orst ab ainem Mindestaostand von 3,0 m zu
o Varkehsfiachen zuldssig.
{2 Im allgamelnen Wohngsbiet WA 3 sind Garagen und ganz oter teibieise
{iberdacht Stelllatzo sowlo Netenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauVO.
Millboxen sowio Zugingen und Zufahren 2u don
t b einem Mindestabstand von 4.0 m zu den

Fetsanctans §§Abs. | U8V . 1 2580,

VI Griinordnerische Festsetzungen
s ngen i die Ernaltung von Baumen

DARSTELLUNGEN OHNE
Vermatung in Mater
Trinkwasserleitung AZ DN 300

Schrmutzwasserisitung Stz DN 200

Rechtsgrundiagen

{1)  Die mit dem Planzeichen 1322 PlanZV gekennzeichneten Baume im WA 3
Sina zu armatan,

(2) Eie Bessitgutg der nach Absatz 1 besiandsgeschilien Baume kanm
ausnahmsiise zugelassen werdan, sowel.dies fr die Anlage und Bafestigung
von Grundstickszu- und -ausfahirien erfordarlch fl.

Fectisgog § .40 1 252) 85053,

TET Anp
(1) Die Flédche zum Anpflanzen von BAumen, Stfuchem und sonstigen
Sopfianzungen Ist il elner dichien mindastons 5,0 m breiten und 1000 m
langen Strauchhecke zu bapflanzen. Die zu pflanzenden Straucher sind joweils

B
z
5
oH
3
g
H

m und zwischen den Reihen 1.5 m 2u pla
vervendenden Stiaucher solln Jowells lgenden Qualiaton haben:

errenes o 5 68 (35168 s oot e s iopen von 3
frpass in der Roiho van 1,0

S e

fe fol

00,0 cm Hohe, 3-tiobig, ohna Ballen,

{2 Walterhin sind auf der Fliche zum Ancflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bapfanzungen in enem Panzastand von 10,0 m ois 15,0 m
mindestens 8 Laubodume dor Oualial Hochstamm.  mindestens 3-mal

i von 16,0 bl 8,0 om (gemessen

e

A e (s
Emah o 1 S 1S (UL 803 A

u
in 10 m Hohe) 2u pllanzen. Dabel sollen die zu panzenden Baume von
mindestens 3 verschiedensn Arten sain, mindestens die Halfte der Baum ist
groBronig 2u pllanzen.

(3)  Die Boplanzungen nach Absatz 1 und 2 sind 2u erhalan Und bei Abgang

(@) Es sind die Arten dor Pflanzlisis zu vervenden

e

Hinweis 1: Artenschutz nach Bundesrecht
(1) Aul e Amwendung der unmitiobiar _gellenden

Brandenburg a.d M., dan 72, /0 2erf<

D";y“‘ D‘*’@ i

bl
bebirgermeisterin

. Die fihasige Boiatiqung o Ofleniichst nsch § 3 Abs, 1 Satz 1 BauG8 it am
01.04.2014 aurchgeiihr worden.

Brandenburg A H.

NG
(b b
Die Oberbirgamstern

4. Die von der Planung bertfirien Behdrden und sonstigen Trager Gfienticher Belange

o5

Brandenburg a.dH. den_
P

4 o
Ol Bnerbiigsimaistein

6. Die von dor Planung’ Bendraen und sonstigen Tragor Gffenticher Belange
sind mit Schreiben vom 11.05.2015 von der dlfentlchen Auslegung informiert und zur
‘Abgabo eine Stellungnahme aufgefordert wardon.

Regelungon das Bundesnalurschutzgesetzes (BNatScnG). insbesondere auf die
Vorschiften fur besondors gaschlizte und bestimmte anders Tier- und Pfianzanarten
nach §§ 44 f. des Gesetzes Gbor Naturschul Landschaftspflege
(Bundesnaturschuizgeselz - BNaiSchG] vom 29.07.2008 (BGB. | S, 2542) In der
. und der Verordnung utz wid lebender Tir- und
schutzverordnung - BANSGA) vor 16,02.2005 (BGE | 5.
258 (896]) in gor jewels gellenden Fassung wird hingewiasen.
(2] Die Mafinahmen zur Baufekdfreimachung sollen auiarhalb der Bruizell der m
Plangebiet nachgewioscnon geschitzten Vogelarien erflgen, Lm gemalt § 44 Abs.
dar

o o |
ekt
;

e

7. Dar Entwurf des Bevauungsplanss, bostehand aus der Planzeichung (Tell A) und
textichen Fesisetzungen (Tel B). sowie die Entaurisbogrindung haben in der Zeit

Nr. 2 BNAISCHG erhebliche Stb
Bei der DurchiUnung von Baumanahmen wahrend dar Brutzalt gemds § 30
BNalSchG sind die betrefienden Tailbarcicha zuvor durch einen Ornithologen zu
untersuichen und freizugeben. Hierdber hat vor Beginn der BaumaGnshme eine
Mitieilung an die untere Naturschulzbehdrde zu erflgen.

(3) Sowsit bei dor Umsetzung der Planung Ausnanmen oder Befrsiungan van den
Vorsehiften des Artenschutzes nach Bundesrecht erforderich werden, missen diese
rechizsitg durch den Bauherm beaniragt werden.

Hinweis 2: Baumschutzsatzung

Es gt die Baunschulzverordnung Brandenburg an dor Havel (BaumSeiO BRE)
vom 13.01.2005 (ABL. Nr. 1 vom 18.01.2005). Im Vorfeld von Baumfallungen, ist 2
Kiaren, ob i i

Hinwsis 3: Versorgungsleitungen

Im siidweslichen Randbereich dos Goltungsbareiches des Bebauungsplans vertautt
die Schmuzwasserleltang Stz DN 200 der BRAWAG GmbH. Beldsell der Letung
ein 4, itor Schutzsirelen, der durch Dienstbarkelt gesichart is. Dia
gesicherte Fléche auf Flur 103, Flurstick 658 ist von Bebauung frelzunalen.
Im ndrdichen und westichen Randborelch des  Galungsbereices
Bebauungsplans verliuft die auf der Grundlage des § 8 Grundstickstienuizung AVS
icherte Trinkwassarleilung AZ DN 300 der BRAWAG GmbH. Die
Trinkwassadellung ist nicht zu tberbauen. Erdarbaiten I Nahbereich (<2 m) sind
vibrationsarm und e Verdrangung durchzufihren.

Hinweis 4; Fernwarmesatzung
Dio_Fldchen i riumiichen Gelunsbereich des Babauungsplans ligen im
Gelungsbercich dor Satzung der Sieck Brandenourg an cer Havel Char dia
Sffenlliche Fermwémeversoraung, den Anschluss an dis Fermudmeversorgung utc
Goren Banutaung (Fernwémesatzung) (ABL. Nr. 13 vom 24.05.1985, geandert urch
‘Satzung vom 24.07.1987 (ABI. . 9 vom 24.07.1997)).

Hinweis 5: Kampfmittel
Die

vom 19.05.2015 bis o
800 15,00 Ur

tag

Diensiag 800 -18.00 Unr
Mittwoch 800~ 15.00 Unr
Domnersiag 8.0 15,00 Ur
Freltag 800 12.00 Unr

nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentich ausgelsgen. Die dfienliche Auslegun ist mit den
Hinveisen, dass von einer Umveltprifung nach § 2 BauG abgesehen wid,
dass Sielungnahmen wanrond dor Auslegungsfist abgegeben werden kbnnan unt
dass nicht fisigerecht abgegesens Stellungnahmen bel der Beschlussfassung Tber
den Besauungsplan unericksichlgt befben knnen sowie dass oin Anirag nach § 47
der Venwallungsgerichisordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen
geliend gemacht wordan, die vom Aniragsteler im Rahmen dor Auslegung nicht odler
verspiilel geliend gemacht wurden, aber hatlen gellend gemacht werden konnen, am
11.05.2015 im Amisalail fir e Stadt Brandenburg an der Havel ¢s(blich bekannt
gemacht worden

Brandenburg a.0.H., geri

Ao 2o a”

8. Die verwendsto Planunterlage enthik den Inhalt ces Liegenschafiskatasters mit
Siand vom 24.04.2012 und weist dio_ planungsrelevanien baulichen Anlagen sawie
rafen, Wege und Platze vollstindig nach

Die Obertagbarkoit dor newzubidenden Grenzen in cio Ortichielt . einwandirei
mogich. |

Ww'u%\\g [§4

\

i o~

§ Loterdes Hatasiwaris
T4

5. Dlo Sidveserntenyisiiiung nat dle fistgoman abgegsbenen Stelung-

nahmen am.... 3008 2045, ift, Das Ergebr

Dahor it i
Wunionsfrahelisbescheinigung erforderlich

Hinweis 6: Stédtebaulicher Vertrag
20 diesem Bebauungsplan gendrt o stictsbaulicher Vertrag.

0

R
Dl Oberbiirgermeisterin

bestefend_eus Planzeichnung (Teil A) und toxtichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am_. #0.09.209%......von der Stadtverordneten-
varsammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplen wurde.
gebiligt

Brandenburg a.d.H..den

o s, —
D3 Obeibiigermeisteri

1/
1. Die Bebauungsplansatzumg hesteheno aus der Planzeicnnung (Toil A) und den
texlichen Festsetzungen (Teil B, wird hiami ausgeferlgt.

Brandenburg ad H. den 7. <2 2065

Jr. Tu'h —
Die Oberbiirgermelsterin

12, Der Beschluss des Bebauungsplanss sowio dio Stalle, bel der der Plan mit
Begrindung auf Daver wérend der Dienststunden von jedermann_oingesehen
kann und dber den Inhal: Auskunt zu arhallen it sind am 27.76 i
° Stad B o
In der Bekannimacaung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Varfanrans.
und von Mar Abwagun e

5 Abs. 2 BauGB)

§ und weiter auf die Faligkeit und das EriGschen von
Enischadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Selz 1 und 2 sowi
genie: 3

e Abs. £ B

Brandenburg s.d.H. den 22, £ R0z
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o Brarshlsituen

i Stadigebiet
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