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Teil A: Nebenzelchnung 1

Darstellung der Larmpegelbereiche fiir die Teilgebiete Ml 1 bis MI 3 des festgesetzten Mischgebiets gemafs TF 6

Festgesetzte Pflanzlisten
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Auszug aus DIN 4109-1/Tabelle 7 (Ausgabe Juli 2016)
r >
Spalte | 1 2 3 [ 4 5
Raumarten -
| Aufenthaltsraume in
Bettenrdume | Wohnungen,
Larm- "MaRgeblicher in Kranken- |Ubernachtungs- Blroraume?®
Zeile pegel- AuBlenlarmpegel" anstalten und raume in Beherbergungs- und
bereich Sanatorien statten, Unterrichtsraume Ahnliches
und Ahnliches
dB R'y,ges des Aulenbauteils
i B
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40

2 An AuRenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende AuRenlérm
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,

aufgrund der in R&umen ausgeiibten
werden keine Anforderungen gestelit.

;Baume (Hochstamm mind. 2x verpflanzt, Mlndestumfang der Sortierung

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Pinus sylvestris
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Tilia cordata |

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra |
Ulmus laevis
_Ulmus x hollandica

' Obstbaume (Hochstamm, min

Vlalus domestica
Prunus avium |
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis

d.

. gemessen in 1,30 m Hohe: 18-20 cm)

Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn
Hange-Birke

Hainbuche

Rotbuche

Gemeine Kiefer
Gewodhnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Mehlbeere

Eberesche

Speierling

Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Flatter-Ulme
Bastard-Ulme

2x verpflanzt, Mindestumfang der Sortierung |
' gemessen in 1,30 m Hohe: 16-18 cm)

Kultur-Apfel
SuRkirsche
Sauerkirsche
Pflaume
Kultur-Birne

Pflanzliste B

 Straucher (Mmdestqua _
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cornus mas
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina |

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa agg.
Rosa tomentosa agg.
Rubus fruticosus
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Blutroter Hartriegel -
Hasel

Kornelkirsche
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhiitchen

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose

Artengruppe Heckenrose
Artengruppe Wein-Rose
Artengruppe Filz-Rose
Brombeere

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

X X X X X X X 1 X 1 X X 1

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet
bestehend aus den Teilgebieten Ml 1 bis Ml 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO 2017)

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,6
GFZ1,2

vV

Grundflachenzahl; hier 0,6
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO 2017)

GeschoRflachenzahl, hier 1,2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO 2017)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal; hier IV
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 2017)

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO 2017)

4. Verkehrsflachen

Vi

F+R

Offentliche StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentlicher FuR- und Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

©

Versorgungsflachen Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

6. Grunflachen

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

Offentliche Griinflachen i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a), b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

O ———B

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung der Art und
des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO 2017)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Punkte A bis KgemaR TF 3, TF 5, TF 7

Darstellung des flir erforderliche resultierende Dammmale der
AuRenbauteile nach DIN 4109 maRgeblichen Larmpegelbereichs,
hier IV

Darstellung des fUr erforderliche resultiérende Dammmale der
AuRenbauteile nach DIN 4109 maRgeblichen Larmpegelbereichs,
hier V

Grenze des raumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. Nachrichtliche Ubernahmen

<$
P

Hauptversorgungsleitungen oberirdisch: hier Strom
(§ © Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch: hier Gas
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzstreifen Gasleitung DN 300

Bahnanlagen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

10. Darstellungen der Kartengrundlage

T
204

\ oz

Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer

Flurgrenze

Gebéaude

Gelandehodhe in Meter (iber Normalhdhenull

Zaun

Bdschung

Baume

11. Darstellungen ohne Normcharakter

VermafRung in Metern

Abgebrochene Gebaude

TF 1
(1)

)

3)

(4)

Il
TF 2

(1)
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Il
TF3

TF 4

IV.
TF 5

(1)

(2)

TF 6
(1)

()

TF7

VL.
TF 8

VIL.
TF9

(1)

(2)

Art der baulichen Nutzung

Zuldassige Nutzungen im Mischgebiet

In den Teilgebieten MI 1 und Ml 2 des festgesetzten Mischgebiets sind folgende

Nutzungen allgemein zulassig: I

- Geschafts- und Blrogebaude, -

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, |

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. .

Wohngebaude sind nur ausnahmsweise zulassig.

Im Teilgebiet Ml 3 des festgesetzten Mischgebiets snnd folgende Nutzungen

allgemein zulassig:

- Wohngebaude, -

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beh rbergungsgewerbes

- Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. “ )

Geschafts- und Burogebaude und sonstige Gewe‘rbebetriebe sind nur

ausnahmsweise zulassig.

In den Teilgebieten Ml 1, Ml 2 und Ml 3 des festgesetzten Mischgebiets sind

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten n’q Sinne des § 4a Abs. 3

Nr. 2 BauNVO 2017 unzulassig.

In den Teilgebieten Ml 1, Ml 2 und M| 3 des festgesetzteq Mischgebietes wird die

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben wie folgt festgesetztt

a. Einzelhandelsbetriebe sind allgemein unzulassig. |

b. Die Bestimmung des Abs. 4 Buchstabe a. gilt nicht fiir Kioske, Béckereien und
Backshops. Diese Betriebe sind allgemein zulassig. .1

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO; § 1
Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO 2017) J

|

MaR der baulichen Nutzung
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl

Im festgesetzten Mischgebiet ist eine Uberschreitung dei‘ in der Planzeichnung
(Planschablone) festgesetzten Grundfiachenzahl (GRZ) 0,6 Hurch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO 2017 bezeichneten Anlagen unzuléssig. '_f

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) 0,6, durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 2017 b%zeichneten Anlagen bis
zu einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 kann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick selbst - ggf. auch unter
Berlicksichtigung geeigneter technischer MaRnahmen - mdoglich ist oder
gewabhrleistet ist, dass das Niederschlagswasser direkt oder (iber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser elnggleltet werden kann.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 19 BauNVO 2017)
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache }
Einfriedung entlang der Bahnanlage '

Entlang der sidlichen Grenze des in der Planzeichnung festgesetzten oGffentlichen
FuR- und Radweges ist zwischen den Punkten A und B ein blickdurchléssiger Zaun
(z. B. Maschendrahtzaun), mit einer Hohe von mindesteris 1,20 m und maximal
1,60 m, gemessen ab der natirlichen Gelandeoberflache, zuremchten

(Rechtsgrundiage: 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 14, 23 BauNVO 201?

Zuldssigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen

Im festgesetzten Mischgebiet sind die erforderlichen StellpJ}ﬁtze und Nebenanlagen
auch auRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksfléachen zuléssig. b

(Rechtsgrundlage: 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO 2017)

Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die in der Planzeichnung mit dem Planzeichen Nummer 155 der
Planzeichenverordnung umgrenzten Flachen sind durchgangig mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Absatz 1 gilt nicht fir die Flache GHJKG. Die Flache GHJKG ist ausschlieBlich mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen die AuRenbauteile (elpschlleﬂ.ltch der Fenster,
Rollladenkasten, Lifter und anderer Auflenbauteile) von Fassaden mit
schutzwiirdigen Raumen (gemal DIN 4109), in den Tellgebleten M 1 bis M 3 des
festgesetzten Mischgebietes ein bestimmtes erforderllches und resultierendes
Luftschallddmm-MaR (R'w,res nach DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe
Juli 2016) entsprechend der Nebenzeichnung 1 aufwelsen

- fir die im Larmpegelbereich IV gelegenen Gebaudetelle mindestens 40 dB(A)
[Biirordume und Ahnliches 35 dB(A)]

- flur die im Larmpegelbereich V gelegenen Gebaudeteile mindestens 45 dB(A)
[Birordume und Ahnliches 40dB(A)]

Wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Auenlarmpegel nachgewiesen

wird, kénnen Aufenbauteile mit einer geringeren luftschallddmmenden Wirkung

zugelassen werden. [

Zum Schlafen dienende Raume missen entweder '

|
a. an einer Fassadenseite mit Beurteilungspegeln nachts von < 50 dB(A) (ber
mindestens ein zum Liiften geeignetes Fenster verfligen oder

b. mit schallged@mmten Liftungseinrichtungen ausgestattet sein oder
c. im Wirkungsbereich von zentralen Raumluftaniagen liegen.

Alternativ kénnen auch baulich-konstruktive MalRnahmen vor der Fassade getroffen
werden (z. B. vorgehangte Glasfassade), die gewéihrleijten, dass an dem/den
dahinterliegenden zum Liften geeigneten Fenstern (Beurteilungspegel von
nachts < 50 dB(A) nicht Uberschritten werden. [ '

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Fensterkonstr{_]ktionen unter Wahrung
einer ausreichenden Beliiftung oder andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung
an AuRenbauteilen durch die Schallpegeldifferenzen | erreicht werden, die
gewabhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) erﬁhrend der Nachtzeit in
dem zum Schlafen dienenden Raum bei mindestens einemn teilgedffneten Fenster
nicht (iberschritten wird.

Zum Schlafen dienende Rdume, die ausschlieRlich lber Feqster verfligen, an denen
Beurteilungspegel von nachts = 60 dB(A) bestehen, miissen mit festverglasten
Fenstern in Verbindung mit schallgedammten Luftungseinrichtungen ausgestattet
sein.

Hinweise ohne Normcharakter:

1. In den Teilgebieten MI 1 bis Ml 3 des festgesetzten Mischgebiets sollen die AuBenwohnbereiche,
wie Terrassen und Balkone, an den am wenigsten vom Verkehrsldrm betroffenen Fassadenseiten
bzw. in den am wenigstens vom Verkehrsldrm betroffenen Berefchem errichtet werden.

2. Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt nach den "Rfchﬂmren fiir den Ldrmschutz an
StraBen - Ausgabe 1990 - RLS-90", bekanntgemacht im Verkehrsb!att Amtsblatt des
Bundesministers fiir Verkehr der Bundesrepublik Deutschland (VkB:' ) Nr. 7 vom 14. April 1990
unter Ifd. Nr. 79 und nach der "Richtlinie zur Berechnung |der Schallimmissionen von
Schienenwegen - Schall 03, Ausgabe 2012", bekanntgemacht im \Bundesgesetzb!att Jahrgang
2014, Teil 1, Nr. 61, Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege (Schall 03), Anlage 2
zur 16. BImSchV vom 18.12.14, ausgegeben am 23.12.14. ?.

3. Die DIN-Norm 4109-1, Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Juli 2016) ist bei der Beuth Verlag
GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin, zu beziehen. Sie ist |beim Deutschen Patentamt
archivméaRBig gesichert niedergelegt und kann bei der Stadtverwaltung Brandenburg, Fachbereich
VI / Stadtplanung, Fachgruppe Bauleitplanung, KlosterstralBe 14 in 14770 Brandenburg an der
Havel wéahrend der Dienststunden eingesehen werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bauliche Anlage zum Larmschutz

Innerhalb der Flache CDEFC ist die Errichtung von baulichen Anlagen zum
Larmschutz (Larmschutzwand) mit einer Héhe von bis zu 2,50 m tber der natirlichen
Gelandeoberflache zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen zur Angleichung des Geldndeniveaus

Im MI 3 des festgesetzten Mischgebiets sind Aufschittung ‘Tn und Abgrabungen im
Umfang von maximal 1,50 m zur Angleichung deg Gelandeniveaus der
AuRenanlagen zulassig.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Griinordnerische Festsetzungen
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be Ianzungen

In den Teilgebieten des festgesetzten Mischgebiets sind als Ersatz fur die in den
festgesetzten privaten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und die mit
dem Planzeichen Nummer 15.5 der Planzeichenverordnung umgrenzten Flache im
MI 3 verloren gehenden Baume einheimische, standortgerechte Laubbdaume oder
Obstbaume in folgender Mindestanzahl zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Teilgebiet Ml 1:  in Summe 4 Baume,
Teilgebiet Ml 2:  in Summe 4 Baume,
Teilgebiet MI 3:  in Summe 10 Béume.

Innerhalb der im Ml 3 und in der privaten Grinflaiche |gelegenen Flachen flr

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und dichte, gemischte Strauchhecken zu
|

3)

pflanzen, die folgende Mindestmale erfiillen: 6,00 m Breite, 2,00 m Hohe. Die zu
pflanzenden Strauchhecken miissen in der Summe eine Mindestléange von 120,00 m
aufweisen. Diese PflanzmaRnahme dient auch als Ersatz verloren gehender Baume.
Die Pflanzungen. sind mit einem Pflanzraster von 1,50 m auszuflihren und
Dornenstraucher sind mit einem Anteil von mindestens 50 % zu verwenden. Die
Hecken dirfen nur einmal jahrlich geschnitten werden und im Bereich des
Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung eine maximale Endwuchshdéhe von 3,00 m
nicht Uberschreiten.

Fur die Bepflanzungen gemaR Absatz 1 und 2 sind die Arten und Qualitaten der
Pflanzlisten A und B zu verwenden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Soweit in den Wurzelbereich von zu erhaltenden Baumen
fur die Anderung des Gelandeniveaus eingegriffen werden muss, sind
baumerhaltende MalRRnahmen vorzusehen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a), b) BauGB)

Hinweis: Die Baumscheiben der Baumpflanzungen sollen eine MindestgréBe von 7,00 m? aufweisen.

TF 10 éindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze
zu erhalten. Teilbereiche mit nicht standortheimischen Gehdlzarten (wie
Eschen-Ahorn) sind bei Abgang durch standortheimische Gehdlzarten gemall den
Pflanzlisten A und B zu ersetzen. Soweit in den Wurzelbereich von zu erhaltenden
Baumen fir die Anderung des Geléndeniveaus eingegriffen werden muss, sind
baumerhaltende MaRnahmen vorzusehen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

TF 11 Versickerung von Regenwasser, Vermeidung von Vollversiegelung

(1)

)

@)

VIIL.

IX.

(1)

()

Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen, ist das innerhalb der Baugebiete anfallende
Niederschlagswasser auf den nicht {iberbauten Flachen der Baugrundstiicke selbst
zu versickern oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Soweit zur Versickerung erforderlich,
sind geeignete technische MaRnahmen vorzusehen. Dabei ist auch die Sammiung
von Niederschlagswasser und dessen Nutzung als Brauchwasser zulassig.

Das auf den privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich anfallende Niederschlagswasser ist beiderseits der Verkehrsflachen in
straRenbegleitenden Mulden und Rigolen auf den Baugrundstiicken zu versickern.
Alternativ oder in Erganzung dazu kann das auf den privaten Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich anfallende Niederschlagswasser
gesammelt und an geeigneter Stelle im raumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans zur Versickerung gebracht werden.

Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig, soweit sie nicht
zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind. Gleiches gilt flr die
Befestigung des offentlichen Full und Radweges sowie der Wege in der privaten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Fuf3- und Radweg".

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zwei Bodendenkmale im
Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff) §§ 1(1), 2 (1)-(2)
registriert:

- BD 4188 (Fundplatz Brandenburg-Altstadt 13): Graberfeld des Neolithikums.

- BD 4196 (Fundplatz Brandenburg-Altstadt 48): Siedlung der Bronzezeit.

Hinweise ohne Normcharakter

Hinweis 1: Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff.
des Gesetzes (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung, und
der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) in
der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Die Baufeldfreimachung, die Rodung von Gehdlzen und Beseitigung baulicher
Anlagen sollen auferhalb der Brutzeit der im Plangebiet nachgewiesenen
geschitzten Vogelarten erfolgen, um gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erhebliche
Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit zu vermeiden.

Hinweis 2: Bodendenkmale

Im gesamten Geltungsbereich besteht aufgrund fachlicher Kriterien des
Brandenburgischen Landesamts fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches
Landesmuseum die begriindete Vermutung, dass hier bislang nicht aktenkundig
gewordene Bodendenkmale verborgen sind. Zudem ist die raumliche Ausdehnung
der registrieten Bodendenkmale im Einzelnen nicht bekannt. Fur alle
TiefbaumaRnahmen und Erdeingriffe, fiir alle Baugruben fiir Gebdude, Trassen,
Stellplatze, Baumpflanzgruben etc. ist daher eine denkmalrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215) wird hingewiesen.

Hinweis 3: Baugrund und Versickerung von Regenwasser

Der Baugrund im Geltungsbereich des Bebauungsplans zeichnet sich durch
schlechte Versickerungseigenschaften aus, sodass aufwendige technische
MaRnahmen zur Niederschlagswasserversickerung erforderlich sein kénnen.

Fur die Niederschlagswasserversickerung ist im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren die wasserrechtliche Erlaubnis gemaR den §§ 8 und 9
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

- Hinweis 4: Versorgungsanlagen - 110-kV-Freileitung

Bei Planungen baulicher Anlagen aller Art sowie deren Realisierung mnerhalb des
Schutzbereiches der 110-kV-Freileitungen sind die einschlagigen technischen und
Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten. Gleiches gilt fiir die Lagerung von
Materialien sowie fiir die Zwischenlagerung von Erdaushub.

Zu den Masten der 110-kV-Leitung ist ein Mindestabstand von 15 m, gemessen von
der sichtbaren FundamentauRenkante, einzuhalten. Dieses gilt sowohl flur
oberirdische als auch unterirdische Anlagen. Innerhalb des Schutzbereiches darf nur
niedrigwachsendes Pflanzgut (maximale Endwuchshéhe 3 m) gepflanzt werden. Das
Anpflanzen von B&aumen ist nicht zulassig. AuBerhalb des Schutzbereiches sind
B3dume so zu pflanzen, dass sie auch nach Erreichen ihrer Endwuchshéhe beim
Umstiirzen nicht in die Leitung fallen kénnen.

Fir geplante bauliche Anlagen bzw. Verdnderungen des Erdniveaus sowie
Grinordnungsmafnahmen sind dem Netzbetreiber rechtzeitig vor Baubeginn
priffahige Unterlagen vorzulegen.

Hinweis 5: Versorgungsanlagen - Gasleitung

Der 10 m breite Schutzstreifen entlang der Gashochdruckleitung DN 300 (5 m
beiderseits der Gasleitung) muss jederzeit zuganglich sein und ist von jeglichen
Bebauungen und Bepflanzungen freizuhalten. Die Errichtung von Stellplatzen und
Nebenanlagen auf dem Schutzstreifen sind vor Baubeginn mit den Stadtwerken
Brandenburg an der Havel abzustimmen.

Bei der Kreuzung der Gashochdruckleitung durch eine Verkehrsflache, sind folgende
Auflagen des Netzbetreibers zu beachten:

- Der zu Uberbauende Bereich muss im Vorfeld vor Ort klar gekennzeichnet sein.

- Die Leitung ist im gesamten Bereich der Uberbauung unter Aufsicht des
Netzbetreibers freizulegen. Danach erfolgt eine Begutachtung des
Leitungszustandes durch den Netzbetreiber und eventuell ndtige
Instandhaltungsmalnahmen.

- Die Leitung ist vollumfanglich (30 cm) mit steinfreiem Material zu Gberdecken.

- Eine Gesamtiberdeckung der Gashochdruckleitung von 0,8 m ist zwingend
einzuhalten.

- Der Bereich der StraBenquerung ist nach Abschluss der Baumalinahme durch
Markierungspfahle zu kennzeichnen.

- Bei Anpflanzungen von Baumen ist ein Abstand von 2,5 m zur Gasleitung
einzuhalten.

Hinweis 6: Versorgungsanlagen - Fernwdrme

Das Plangebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen Fernwarmevorranggebiets
gemal "Satzung der Stadt Brandenburg an der Havel Uber die 6ffentliche
Fernwarmeversorgung, den Anschluss an die Fernwarmeversorgung und deren
Benutzung" (Fernwarmesatzung). Es handelt sich dabei um das
Fernwarmeversorgungsgebiet 1 (Stadtteil Brandenburg Nord).

Hinweis 7: Kampfmittelbeseitigung

GemaR Bewertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Brandenburg ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als kampfmittelbelastetes
Gebiet einzustufen. Daher kann fir die Ausflihrung von Erdarbeiten eine
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich sein. Uber die Notwendigkeit einer
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung entscheidet die zusténdige Bauaufsichtsbehdrde
auf der Grundlage der aktuellen Kampfmittelverdachtsflachenkarte des Landes
Brandenburg.

Hinweis 8: Stadtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag.

2

3.

5.

9.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlﬁg
vom 30.09.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist 1
dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne

dem Hinweis,

it

Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird, dutch
Abdruck im Amtsblatt fiir die Stadt Brandenburg an der Havel am 21.10.2015 erfolgt]

Brandenburg a.d.H., den 77.04. 2019

Die fir

Brandenburg a.d.H., den /#7.07. 2019

23.02.2016 durchgefiihrt worden.

Brandenburg a.d.H., den #4.01. 2079

Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle
Artikel 12 Abs. 1 Landesplanungsvertrag beteiligt worden.

|

Der Oberbmer

ist gerr]léifs

|

/
Der Oberburgermeister

Iy

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist Tm
|

Der Oberburgermeister

{

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.10.2015 frihzeitig von der
Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Brandenburg a.d.H., den /.01. 2019

Vo

Der Oberblrgermeister

|
|
2|

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 31.01.2018 den Entwurf des Bebauungs-

plans mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Brandenburg a.d.H., den /4.01. 20419

e

Der Oberbiirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 01.02.2018 von der 6ffentlichen Auslegung informiert und zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Brandenburg a.d.H., den /#7.01. 2019

Der Entwurf des Bebauungsplans,

|
|
'i

Der Oberburgermeister i

bestehend aus der Planzeichnung mit

Nebenzeichnung 1 (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die
Entwurfsbegriindung haben in der Zeit vom 21.02.2018 bis 26.03.2018 wahrehd

folgender Zeiten
Montag 8.00 - 15.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 15.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dgn
Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird,

dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 12.02.2018 im Amtsblatt f

die Stadt Brandenburg an der Havel ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Brandenburg a.d.H., den 44.04. 2019

Der Oberburgermeister

l
W |
}

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stahd
vom 01.11.2017, ergénzt um die Inhalte der Grtlichen Aufmessung vom 27.01.2015,
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze
vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit |st

eindeutig méglich.

Brandenburg a.d.H., den (2. © 7 201¢

Die Stadtverordnetenversammlung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen
am 49.42. 248 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Brandenburg a.d.H., den 47.04. 2049

L
W b

|

Der Oberbirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung mit Nebenzeichnung 1 (Teil A) und
textichen Festsetzungen (Teil B), wurde am /$.72.2042 von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.

Brandenburg a.d.H., den /#.041. 2049

Der Oberblrgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung mit Nebenzeichnung 1
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Es wird
bestatigt, dass die Satzung in der Fassung vom Zuyryi.2048 mit dem
Satzungsbeschluss ~ der  Stadtverordnetenversammiung  vom /%42 2048
Ubereinstimmt.

Brandenburg a.d.H., den 47.04. 2019

M/

Der Oberblrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Z3.07. 249 im Amtsblatt fir die Stadt
Brandenburg an der Havel ortslblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Vs

Der Oberbiirgermeister

Brandenburg a.d.H., den 24, 041. 2049

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634). GemaR §§ 245¢c, 233 BauGB wurde das Aufstellungsverfahren, welches mit
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 21.10.2015 eingeleitet wurde, auf
der Grundlage des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden war, zu Ende gefuhrt. Die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
14.10.2015, also vor dem 16.05.2017, eingeleitet.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden
ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBL.I/16, [Nr. 14]).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiinrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3]) geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25.
Januar 2016 (GVBIL.I/16, [Nr. 5]).
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