Bebauungsplan Nr. 34 "Gewerbegebiet Rolandkaserne"

Teil A: Planzeichnung e

Planzeichenerklarung gemas pianzv

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 3 BauNVO 2017)

=
F1

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21 BauNVO 2017)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO 2017)

Bezeichnung von Teilflachen des festgesetzten

Gewerbegebietes gemafR TF 3 (hier: F1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO 2017,
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GRz0,7 Grundflachenzahl (GRZ); hier GRZ 0,7
GFZ 2,4  Geschossflachenzahl (GFZ); hier GFZ 2,4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Nr. 1 und 2 BauNVO 2017)

Hoéhe der Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaR in m
OKmax) Uber NHN - hier 55,5 m tber NHN

55,5m Uber NHN (5 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO 2017)

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO 2017)

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO 2017)
1.4 Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6 Fldchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Versorungsflache Regenwasserriickehaltebecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fir die Vefsickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.6 Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1.7 MafRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

e

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&ssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

000

M1-M16  Nummerierung der MaRnahmen gemaR TF 4
Bindungen fur die Erhaltung von B&dumen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
e R Flache ABCDA gemaR TF 6
D c (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 20 BauGB)

1.8 Sonstige Planzeichen

Planzeichen 15.14. zur Abgrenzung der Teilflachen F1 bis

F14 des festgesetzten Gewerbegebietes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, § 16 BauNVO 2017,
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

—e-o-

Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen oberirdisch

hier: 110 kV Freileitung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 13 BauGB)

..

Il DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

Wi

o ® Vorhandene B&ume

Flurstiicke mit Flurstlicknummer

Gebdaude

53l Hoéhenpunkte in Meter Gber NHN

IV DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Teilflache | GRZ | GFZ | OK(max)
tiber NHN
F1 08 | 24 | 555m
F2 08 | 24 | 555m
F3 07 | 24 | 550m
F4 07 | 24 | 550m
F5 08 | 24 | 555m
F6 07 | 24 | 550m
F7 08 | 24 | 555m
F8 08 | 24 | 555m
F9 08 | 24 | 555m
F1I0 | 07 | 24 | 550m
F11 08 | 24 | 550m

F12 | 07 | 24 | 550m |
F13 | 0,7 | 24 | 550m
57.5m

Pflanzliste
Straucher
Pflanzqualitat: Straucher 2x verpflanzt
PflanzgroRe: 60-100 cm Héhe P
Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name Dornenstrdaucher heu:isrtfhe Pﬂ anzliste Eoristekzung
[

Cornus mas Kornelkirsche - Baqme
Cornus sanguinea s.|. Roter Hartriegel ja Pﬂahzquaﬁtat; Hochstamm
Corylus avellana Gemeine Hasel ja Stammumfang: 16-18 cm bei M1, M4, M5 bis M7, M9, M15
Crar::egus laevigata Zweigriffliger Weidorn X ;a (gemrssen in 1-309111 Hhe) 12-14 cm bei M11, M12, M14, M16 0— —30 §0_10 0 150 200m
Crataegus monogyna Eingriffliger VWeiRdorn ja i g ;
Crataegus-Hybriden WeiRdorn x - Wié;senschaftllcher Name| Deutscher Name heir::::he Pflanzliste Fortstetzung
Cytisus scoparius Besenginster ja '
Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhitchen ja Aoeir campestre Feld-Ahorn ja Obstbdume
Frangula alnus Faulbaum ja Acer platanoides Spitz-Ahorn ja Pflanzqualitét: Hochstamm
llex aquifolium Stechpalme X ja Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn ja Stammumfang: 12-14 cm
Ligustrum vulgare Liguster X nicht geklart | Betula pendula Hange-Birke ja (gemessen in 1,30 m Hohe)
Lonicera x.ylosteum Rote Heckenkirsche !a Carpinus betlulus Hainbuche !a e iaRiichar ar s | DeTCier e et
Prunus spinosa Schilehe ja Fagus sylvatica Rot-Buche ja S
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn ja Fraxinus excelsior Gemeine Esche ja . -
Ribes rubrum Rote Johannisbeere - Malus sylvestris agg. Wild-Apfel ja Al correRnce Kuliurapfet-moglichat alte Scrtef .

= . : : == : : = . Prunus avium Kirsche ja
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere ja Pinus sylvestris Gemeine Kiefer ja i :
Ribes uva-crispa Stachelbeere % - Pop@lus alba WeiRpappel - Prunus domest.tca Pﬂaumc.a g i
Rosa canina agg. Artengruppe Hundsrose X ja Pruq"'lus cerasifera Kirschpflaume - Pyrus communis Kulturbime - moglichst alte Sorten .
Rosa carolina Sand-Rose X - Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche ja
Rosa corymbifera Artengruppe Heckenrose X ja Que}rcus petraea Trauben-Eiche ja
Rosa glauca Hecht-Rose X - Quércus robur Stiel-Eiche ja
Rosa inodora Geruchlose Rose X ja Sali:b( caprea Sal-Weide ja
Rosa multiflora Buschel-Rose X = Sorbus aria Mehlbeere -
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose X - Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere ja
Rosa rubiginosa agg. Artengruppe VWein-Rose X ja Sorbus domestica Speierling -
Rosa tomentosa agg. Artengruppe Filz-Rose X ja Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere -
Rubus idaeus Himbeere X ja Sorbus torminalis Elsbeere ja
Rubus fruticosus Brombeere X ja Tilia cordata Winter-Linde ja
Salix viminalis Korb-Weide ja Tilia platyphyllos Sommer-Linde ja
Sambucus nigra Schwarzer Holunder ja Ulmus glabra Berg-Uime ja
Sambucus racemosa Trauben-Holunder nicht geklart | Ulmus laevis Flatter-Ulme ja
Taxus baccata Eibe ja Ulmus minor Feld-Ulme ja
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball ja Ulmus x hollandica Bastard-Ulme - * LUA (20086) - Liste und Rote Liste der etablierten GefaRpflanzen Brandenburgs

TFE14
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TF1.2

TF 21

TF 2.2

Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Zuldssige Nutzungen im festgesetzten Gewerbegebiet,

bestehend aus den Teilflichen F1 bis F14

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen allgemein

zuldssig:

e  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

e  Geschafts-, Biiro-, und Verwaltungsgebéude,

e  Tankstellen,

e  Anlagen fir sportliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen ausnahmsweise

zulassig:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

e Vergnugungsstatten.

Im Gewerbegebiet wird die Zuldssigkeit von Einzelhandels-

betrieben wie folgt festgesetzt:

a) Einzelhandelsbetriebe sind allgemein unzuldssig.

b) Die Bestimmung des Abs. 3 Buchstabe a) gilt nicht fur
Kioske, Béackereien und Backshops. Diese Betriebe sind
allgemein zuléssig.

c) Die Bestimmung des Abs. 3 Buchstabe a) gilt nicht fiir
Einzelhandelsbetriebe, die eines oder mehrere der
nachfolgend  benannten  nicht  zentrenrelevanten
Sortimente gemaR "Brandenburger Liste" der Stadt
Brandenburg a. d. H (SVV-Beschluss-Nr. 264/2014) als
Kernsortiment auf mindestens 90 % ihrer Verkaufsfléche

anbieten:

e Heimtextilien,

e  Zoologischer Bedarf und lebende Tiere,

e Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér,

* Kraftwagen,

e Kraftwagenteile und Zubehdr,

e Aus der Unterklasse Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren:
Garagen, Gewd#chshduser, Geratehduschen  und
Baubuden,

Kraftrader, Kraftradteile und -zubehér,

Wohnmdobel,

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschlieRlich
Sanitarkeramik),

e  Anstrichmittel,

e Bau- und Heimwerkerbedarf,

e Tapeten- und Bodenbeldge (einschlieRlich Teppiche),

e Aus der Unterklasse Blumen, Pflanzen und Saatgut:

Beetpflanzen, Wurzelstécke und Blumenerde,

e Aus der Unterklasse Sport- und Campingartikel: Sport-
und Freizeitboote und Zubehér,

e Aus der Unterklasse Sonstiger
Bliromébel und Brennstoffe,

e Mineral6lerzeugnisse.
Einzelhandelsbetriebe mit den vorgenannten Sortimenten
sind allgemein zuléssig.

d) An den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von
sonstigen Gewerbebetrieben (einschlieBlich Handwerks-
betrieben) sind ausnahmsweise zuldssig, wenn

e die jeweilige Verkaufsstatte in einem unmittelbaren
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
sonstigen Gewerbebetrieb steht und

e die Verkaufs- und Ausstellungsflache insgesamt nur einen
untergeordneten Teil der Geschossfliche des sonstigen
Gevje?rbebetriebs einnimmt.

(Reohtngundlage: § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 Abs. 2

Facheinzelhandel:

und 3 BauNVO 2017; § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO 2017)

Bedingte Zulédssigkeit von Vorhaben

In den Teilflachen F3, F4, F6, F10, F12 bis F14 des
festgeseﬁzten Gewerbegebietes sind Vorhaben, die infolge
einer Uber den Bestand hinaus zusétzlichen Versiegelung oder
Uberbauung des Bodens zu einer  erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB genannten Bestandteilen
fuhren, nur unter der Voraussetzung zuldssig, dass der fur den
Eingriff erforderliche Ausgleich gemal TF 4 gewahrleistet oder
bereits vollzogen ist.

Bis zum Eintritt der Bedingung gemafR Absatz 1 sind auf den
Teilflachen F3, F4, F6, F10, F12 bis F14 des festgesetzten
Gewerbegebiets nur Vorhaben zulassig, die keinen weiteren
Eingriff im Sinne des Absatzes 1 darstellen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs.1a
und 2 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung

Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung gemaR
Planschablone festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) gemaR
§ 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO 2017 ist nicht zul&ssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 19
BauNVO 2017)
festgesetzten

Zulissige  Uberschreitungen  der

Gebaudehdhe

‘Abweichend von der in der Planzeichnung festgesetzten

maximal zuldssigen Hoéhe baulicher Anlagen (OK max in m
Gber NHN) sind fiir Abluftkamine, sonstige technische
Aufbauten, Antennenanlagen, Schornsteine sowie fiir
technische Einrichtungen und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie Uberschreitungen der festgesetzten Hohe
in der anlagetechnisch bedingten Héhe zuldssig. Die Regelung
geman %atz 1 gilt nicht in den Teilgebieten F3, F4, F6, F10,
F11, F12 und F13 des festgesetzten Gewerbegebiets.

(Rechtsgrundlage: 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2
BauNVO 2017)

Hinweis: Die festgesetzte Hohe entspricht in jeder Teilfldche
des festgesetzten Gewerbegebiets ca. 18 m bis 20 m uber der
Geléndeoberkante.

Bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zum  Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen

Begrenzung von Schallemissionen

Innerhalb der aufgefiihrten Teilflichen des festgesetzten
Gewerbegebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zuldssig, deren Gerdusche die in der nachfolgenden Tabelle
jeweils angegebenen Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung", Dezember
2006*, weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
bis 06.00 Uhr) tiberschreiten.

Emissionskontingente Tag und Nacht in dB(A)

Teilflache LEK tags LEKnachts
F1 61 46
F2 61 46
F3 61 46
F4 61 46
F5 58 41
F6 61 46
F7 66 50
F8 65 50
F9 | 67 55
F10 68 53
F11 66 50
Fi21 64 50
F13] 64 50
F14 67 52

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.

* Die zitierte DIN-Norm ist bei der Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralBe 6, 10787 Berlin, zu beziehen. Sie ist beim
Deutschen Patentamt archivmé&Rig gesichert niedergelegt und
kann in der Fachgruppe Bauleitplanung der Stadt
Brandenburg a. d. H., Klosterstral3e 14, 14767 Brandenburg a.
d. H. wéhrend der Sprechzeiten der Verwalfung eingesehen
werden.

(Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO 2017,
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

IV.

TF 4

(1)

(2)

©)

(4)

TF 5

TF 6

Griinordnerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Ausgleich

Zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
in den Teilflaichen F3, F4, F6, F10, F12 bis F14 des
festgesetzten = Gewerbegebietes sind je 100 m?
Neuversiegelung 33 Straucher mit einer durchschnittlichen
Pflanzdichte von 1 Strauch je 1,5 m? (entspricht 50 m?
Strauchfléche) oder ein Baum zu pflanzen.

Die Bepflanzungen gemaf Absatz 1 sind innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten MaRnahmenfldichen M1 bis M16
anzulegen. Die fur die MaRnahmenflichen jeweils
vorgegebenen Malgaben zur Bepflanzung sind umzusetzen.
In den MaRnahmenflachen M11, M12, M14 und M16 anteilig
zur Strauchpflanzung zu pflanzende Bdume sind nicht auf die
Ausgleichsformel des Absatz 1 anzurechnen.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind gemaR der in
Absatz 1 formulierten Ausgleichsformel auf Antrag des
Bauantragsstellers  durch  Nebenbestimmung in  der
Baugenehmigung festzulegen. Eingriffsort und
AusgleichsmaRnahme sollen in rdumlicher Nahe zu einander
liegen.

Fir die Bepflanzungen gemaR Absatz 1 sind die Arten der
festgesetzten Pflanzliste zu verwenden; die jeweiligen
PflanzgréRen und -qualitdten sind einzuhalten.

Bei der linearen Anpflanzung von Strauchhecken gilt eine
Mindestlange von 20 m und bei nicht linearen Anpflanzungen
eine Mindestflache von 50 m?.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Das gilt auch, wenn fiir die Bewirtschaftung
und Instandhaltung der in den privaten Griinflichen gelegenen
Niederschlagsbeseitigungsanlagen Eingriffe in
MaRnahmenflaichen oder zeitweise Beseitigungen von
Ausgleichspflanzungen erforderlich sind. Beeintrachtigungen
der MaRnahmenflachen und Beseitigungen von
Ausgleichspflanzungen  sind nach  Abschluss  der
InstandhaltungsmafRnahmen festsetzungsgemal wiederherzu-
stellen.

(Rechtsgrundlage: 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB, § 9 Abs. 1a
BauGB1i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

MaRnahmenbeschreibung gemaR TF 4
a) Anlegen einer Baumreihe auf der MaBnahmenfléche 1
Auf der MaRnahmenflache M1 sind mindestens 10 Baume als
Baumreihe mit einem Pflanzabstand von mindestens 10 m
anzupflanzen. Es sind vorrangig heimische Baumarten geméan
der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.
b) Entwicklung artenreicher Laubgebilische auf der
MaRnahmenfldche 2
Die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen innerhalb der privaten Griinfliche
M2 ist mit Strauchern zu bepflanzen. Es sind die Arten und
Qualitéten der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.
Der Teil der privaten Grinflache M2, der zeichnerisch nicht als
Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zeichnerisch festgesetzt ist, dient
der Bewirtschaftung der vorhandenen Ablaufbauwerke fir
besondere Regenereignisse und ist daher von Bepflanzung
freizuhalten.
c) Anpflanzung von Strauchhecken auf den MaR-
nahmenflachen 3, 10 und 13
Auf den MaRnahmenflachen M3 und M10 sind Strauchhecken
mit einer Breite von jeweils mindestens 4 m anzupflanzen. Auf
der MaBnahmenfliche M13 sind Strauchhecken mit einer
Breite von jeweils mindestens 5 m anzupflanzen. Es sind
vorrangig heimische Gehélzarten geméalR der festgesetzten
Pflanzliste zu verwenden. Der Anteil von Dornenstrduchern
einer jeden Hecke muss mindestens 30 % betragen. Es sind
die Arten und Qualitdten der festgesetzten Pflanzliste zu
verwenden.
d) Baumpflanzungen/ Ergdanzung vorhandener Bestand
auf der MaBnahmenflache 4
Auf der MaRnahmenfliche M4 sind mindestens 10 B&ume
anzupflanzen. Es sind vorrangig heimische Baumarten geméafn
der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.
e) Baumpflanzungen/ Ergdnzung vorhandener Bestand
auf den MaBnahmenflachen 5,6 und 7
Auf den MaRnahmenflaichen M5, M6 und M7 sind in der
Erganzung zum bereits vorhandenen Baumbestand jeweils
mindestens 15 Badume anzupflanzen. Es sind vorrangig
heimische Baumarten gemaR der festgesetzten Pflanzliste zu
verwenden.
f) Anlage einer Griinfliche mit artenreichem Baum- und
Strauchbestand auf der MaBnahmenflache 8
Auf der MaRnahmenflache M8 ist ein parkartiger Baumbestand
aus vorrangig einheimischen Baumarten, im Wechsel mit
Strauchflachen oder Strauchhecken zu entwickeln. Es sind
mindestens 2.000 m? als Strauchflaichen (entspricht der
Pflanzung von 1.333 Strauchern) anzulegen. Hierbei gilt eine
Mindestbreite von 5 m sowohl fiir lineare als auch fir
flachenhafte Anpflanzungen. Zusétzlich sind mindestens 70
Baume in der Grunfliche anzupflanzen. Der Anteil
einheimischer Gehélze muss mindestens 50 % und der Anteil
von Dornenstrauchern mindestens 30 % betragen.
Es sind die Arten und Qualitdten der festgesetzten Pflanzliste
zu verwenden.
g) Anlegen einer Baumreihe auf der MaBnahmenfldche 9
Auf der MaBnahmenfliche M9 ist eine Baumreihe aus
mindestens 40 Bé&umen mit einem Pflanzabstand von
mindestens 8 m anzupflanzen. Es sind vorrangig heimische
Baumarten gemaR der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.
h) Anpflanzung frei wachsender Strauchhecken mit
Beimischung von B&umen auf den MaBnahmen-
flachen 11, 12, 14 und 16
Auf den MaRnahmenflichen M11 und M12 sind
Strauchhecken mit einer Breite von jeweils mindestens 8 m
und auf der MaBnahmenfliche M14 mit einer Breite von
jeweils mindestens 5 m anzupflanzen. Die zu pflanzenden
Strauchhecken auf der MaRBnahmenflaiche M16 sind in der
Breite entsprechend der zeichnerischen Festsetzung
auszufiihren.
Der Anteil einheimischer Gehdlze einer jeden Hecke muss
mindestens 70 % betragen. Der Anteil von Dornenstrauchern
muss mindestens 50 % betragen.
Zusétzlich ist je angefangene 50 m Lange einer Strauchhecke
1 Baum anzupflanzen. Es sind vorrangig heimische
Geholzarten sowie Obstbdume zu verwenden. Es sind die
Arten und Qualitditen der festgesetzten Pflanzliste zu
verwenden.
i) Baumpflanzungen, Ergdnzung Obstwiese auf der
MaRnahmenflache 15
Auf der MaBnahmenflache M15 sind mindestens 50 Baume
bzw. Obstbdume anzupflanzen. Es sind die Arten und
Qualitaten der festgesetzten Pflanzliste zu verwenden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB)

Sicherung einer Flache fiir vorgezogene Ausgleichs-
maRnahmen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Fladche ABCDA ist als
Flache zum Vollzug von vorgezogenen AusgleichsmaRnahme
im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG zum Ausgleich fir
Revierverluste der Arten Bluthanfling, Dorngrasmiicke,
Klappergrasmiicke und Girlitz innerhalb der Teilflachen F5, F7,

F8, F11 und F13 des festgesetzten Gewerbegebietes
vorgesehen.

Die Flache ist von jeder Bebauung freizuhalten. Die
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen sind durch

Nebenbestimmung in der Baugenehmigung festzulegen.
(Rechtsgrundlage: 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)

Hinweise ohne Normcharakter

Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG),
insbesondere auf die Vorschriften flir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff. des Gesetzes
iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden
Fassung, und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom
16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) in der jeweils geltenden Fassung wird
hingewiesen.

Grundwasserbelastung

Gewasserbenutzungen z. B. Férderung von Grundwasser zum Zwecke
der Bewasserung, Férdern und Ableiten von Grundwasser im Rahmen
von Grundwasserabsenkungsmaflnahmen bedirfen gemal §§ 8 und 9
Wasserhaushaltsgesetz - WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis der
zustandigen Wasserbehérde.

Im Plangebiet sind Boden- und Grundwasserbelastungen vorhanden.
Das Grundwasser darf daher nicht als Brauchwasser verwendet werden,
solange die Schadstofffreiheit nicht bestatigt wurde.

Soliten im Zusammenhang mit TiefbaumalRnahmen Grundwasser-
haltungsmaBnahmen erforderlich werden, ist das Grundwasser zuvor
auf seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen. Auf dieser Grundlage ist
tiber den weiteren Umgang mit dem gehobenen Wasser zu entscheiden.

Niederschlagswasserbeseitigung, Anlagen zur Versickerung

Die im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses innerhalb des festgesetzten
Gewerbegebietes und den privaten Grinfladchen vorhandenen Fléchen
und Anlagen flur die Versickerung von Niederschlagswasser sind
grundsétzlich zu erhalten. Bei baulichen Anderungen an den Anlagen
oder Inanspruchnahme der Fléchen ist die gesicherte Behandlung des
anfallenden Niederschlagswassers nachzuweisen.

Sofern keine Versickerung vor Ort mdglich ist, ist jegliche lber das im
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan bestehende
MaR hinausgehende Versiegelung an das éffentliche Netz der BRAWAG
GmbH in der UpstallstraBe anzuschliefen. Dieses kann maximal 8 ha
zusétzliche Einleitfliche aufnehmen.

Im Falle der Einleitung in das &ffentliche Netz, kann die Errichtung einer
zusatzlichen Regenwasserriickhaltung/-drosselung und/  oder
-vorreinigung auf den Baugrundstiicken erforderlich sein.

Kampfmittel

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
moglicherweise kampfmittelbelastet. Daher ist eine Munitionsfreiheits-
bescheinigung bei baulichen Eingriffen in den Boden oder bei
Nutzungsanderungen erforderlich.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634). GemaR §§ 245c, 233 BauGB wurde das
Aufstellungsverfahren, welches mit Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses vom 12.09.2011 eingeleitet wurde, auf der
Grundlage des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geédndert worden war,
zu Ende gefiihrt. Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 19.11.2014, also vor
dem 16.05.2017, eingeleitet.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. |
S. 3434) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geéndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBQO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.l/16,
[Nr. 14]).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3]) gedndert durch Artikel 2
Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5]).

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses  der

Stadtverordnetenversammiung vom 29.06.2011. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im Amtsblatt fiir die Stadt Brandenburg an der Havel am
12.09.2011.

0 & JULI 2018

Der Oberbiirgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist
geméal Artikel 12 Abs. 1 Landesplanungsvertrag beteiligt worden.

04 JULI 2018

Der Oberblrgermeister

Brandenburg a.d.H., den

3. Die friRZ&itige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am 10.05.2016 durchgefiihrt worden.

Brandenburg a.d.H., den 0 & JULI 2018

Der Oberbiirgermeister

4. Die Stdtverordnetenversammlung hat am 27.09.2017 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Brandenburg a.d.H., den 0 & JULI 2018

Der Oberburgermeister

I Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.10.2017 von der

offentlichen Auslegung informiert und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
Brandenburg a.d.H., den (& JULI 2018

r Oberblirgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht
haben in der Zeit vom 27.10.2017 bis 29.11.2017 und vom 20.03.2018 bis 09.04.2018
wahrend folgender Zeiten

Montag 8.00 - 15.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch '8.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 15.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
. ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
' werden koénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
_ 18.10.2017 und am 12.03.2018 im Amtsblatt fir die Stadt Brandenburg an der Havel
| ortstiblich bekannt gemacht worden.

Brandenburg a.d.H., den 0 & JULI 2018

W/

Der Oberbirgermeister ‘

H HHH 5 Cl

7. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des 'Liegenschaﬂskatasters mit Stand ‘
vom 18.04.2016 re-Lagepia O ARAL S Lt e i _

. . " aken—Yege-u atze-vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der \
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Wy eSS0 ey =T = S

8. efiversammlung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen am
27 .06 2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
d.H.den {4 JuLI 2018
Der Oberbiirgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen
(Teil B) wurde am 27.06. 2018 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zyum Bebauungsplan wurde gebilligt.

0 & JULI 2018

Der Oberbiirgermeister

10. Ihgsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass die Satzung in

|' der Fassung vom m 2018 mit dem Satzungsbeschluss der
' Stadtverordnetenversammliung vom 27.06 2019 tibereinstimmt.
Brandenburg a.d.H., den 0+ JULI 2018
Der Oberblrgermeister

T uss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
und Umweltbericht auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am31 0% 2018 im
Amtsblatt fur die Stadt Brandenburg an der Havel ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschéadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

damit in Kraft getreten. '

O 28.AUG 2018 %

Der Oberbilrgermeister
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STADT BRANDENBURG AN DER HAVEL

Bebauungsplan Nr. 34
"Gewerbegebiet Rolandkaserne"
UpstallstralRe, Rathenower Landstralde

Aufgestellt und beschlossen auf der Rechtsgrundlage des § 2 Abs.
1 Satz 1, § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches und des § 3 Abs. 1
der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg.

Brandenburg an der Havel
FB VI. Stadtplanung, FG 61 Bauleitplanung
Klosterstralle 14

,, 14770 Brandenburg an der Havel

MafRstab: 1:1.500

; Bearbeitungsstand: Juni 2018, Satzungsfassung

ALKIS vom 18.04.2016, Gemarkung Brandenburg, Flur 105
Lageplan BLB, Stabstelle IuK, Leitstelle LISA vom 29.06.2011
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