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Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
")

Sondergebiet gemd&B §441 Abs.3 BauNVO
Im Sondergebiet gemdag §11 Abs.3 BauNVQO sind zuldssig:
1. groBfidchige und nichigroBfichige Hgndelseinrichjungen
e 4 Baumarkt mit maximal 5.600 m# Bruttogescho8fidche

(BGF)
e 1 Gartenmarkt mit maximal 4.600 m? Bruttoge-
schoBfldche (BGF)
e weitere Fachmarkte mit jeweils maximal 4.900 m2
BruttogeschoBfltiche (BGF)
Folgende Sortimentseinschrankung wird festgelegt unzu-
1assig sind Einzelhandelsbetriebe mit Waren aus folgenden
Sortimentsbereichen
e lebensmittel
e Damen-, Herren- und Kinderbekleildung mit Ausnahme
von Schuhen
2. Buro- und Dienstleistungseinrichtungen im Obergeschog
Die zulassige BruttogeschoBfiiche aller Handelseinrichtungen
wird autf insgesamt maximal 12.000 m2 begrenzt.
Eingeschrdnktes Gewerbegebiet [GE[E]) gem&B §8 BauNVO
Folgende gemaB §8 Abs.2 bzw. Abs.3 BauNVO zuldssige bzw.
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind unzuldssig: Tank-
stellen (§4 Abs.5 und 9 BauNVO), Vergnagungsstatten (§1 Abs.6
Nr.4 BauNVvO). AuBerdem werden folgende zuldssige Betriebe
eingeschréinkt: Einzethandel ist unzuldssig, sofern er nicht im
Zusammenhang mit  produzierendem Gewerbe- und
Handwerksbetrieben steht und als untergeordneter Betriebsteil
zum Verkauf der im Betrieb hergesteliten Waren an Enaver-
braucher dient (§1 Abs.5 und 9 BauNVO). Von den Betrieben
gemds §8 Abs.2 Nr.4 BauNVO sind nur nicht wesentlich
stdrende Betriebe zuldssig, die auch in Gebieten gemdB §6
Abs.1 BauNVO zuldssig wdren.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.4 Nt.4 BauGB)

)

Die Angabe der maximalen Gebdudehdhe bezieht sich autf
die mittlere Oberkante der StraBenoberflache der nach-
folgend fesigesetzten StraBen:

e Die UpstalistraBe fir das gesamte Sondergebiet und das
eingeschrdnkte Gewerbegebiet im Sudwesten des Plange-
bietes.

e Die Rathenower LandstraBe fir das eingeschrdnkte Ge-
werbegebiet im Norden des Plangebietes.

AnschluB an die Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.141
BauGB)

(4

(2

AuBerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind von der
Rathenower LandstraBe und der UpstalistraBe keine Zufahrten
zu den Baugrundsticken zuldssig.

Zur Fohrder LandstraBe bestehen hinsichtlich der Anzahl der Zu-
fahrten keine Beschrdnkungen.

Fohrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (§9
Abs.1 Nr.13 BauGB)

(1)

In einem Bereich von 50 Metal beiderseits der Leitungsachse
der 110 kV-Freileitung det MEVAG sind Gebdude und bauliche
Anlagen nur mit einer Hohe bis zu 40 Meler zuldssig. Zu den
Maststandorten ist eine standige Zufahrtsmdglichkeit zu garan-
tieren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.4
Nr.20 BauGB)

()

Auf der Fldche ist eine Sickermulde fUr das Regenwasser der
Dachfidche der Bauwerke des eingeschrénkten Gewerbege-
bietes im SUdwesen des Plangebietes herzustellen. An der
Nord- und Ostseite sind 40 B&ume aus nachfolgender Liste
2upfianzen. Die Sickerflache ist pflegeextensiv durch Rasen-
aussaat zu begrunen. Die verbleibenden Flitchen sind ent-
sprechend §6 (1) der textlichen Festsetzungen zu begranen.

Uferbepflanzung:

Gehdlzarten: ,
Betula pubescens - Moorbirke

Salix caprea - Salweide

Straucharten:

Salix purpurea - Purpurweide

Salix aurita - Ohrchenweide

Salix cinerea - Aschweide

Rubus fruticosus - Brombeere
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pflanzungen von Baumen und Str&uchern, Bindung

die Erhaltung von Baumen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Flache fur Anpflanzungen:
Die Fl&che ist volifiaichig mit Gehdlzen zu bepflanzen, je 1 m2
ist ein Baum oder ein Strauch zu pflanzen. 10% sind als BGume
(Heister), 10% sind als BGume (Hochstdmme) und 80% als
Straucher zu pflanzen. Die Rander sind stufig durch 2-reihige
Strauchanpfianzung zu gestalten.

Geholzarten:

Quercus robur - Stieleiche
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Héngebirke
Straucharten:

Rosa canina - Hundsrose
Rhamnus franguia - Faulbaum
Rubus fruticosus - Brombeere
Prunus spinosa - Schiehdotn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Rubus idaeus - Himbeere

Offentliche Grunfidchen:

Die &ffentliche Grunfidche ist zu mindestens 75%, vornehmilich
im nordlichen Bereich mit Baumen und Stréduchern zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die besiehende Hecke ist
innerhalb der Granfldche zu erhalten. Je 410 m< ist ein Baum als
Hochstamm und je 2 m2 ein Strauch zu pflarzen.

Geholzarten:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahoin

Sorbus intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Malus sylvestris - Apfel

Straucharten:

Rosa canina - Hundsrose

Rhamnus frangula - Faulbaum
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdormn
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rubus fruticosus - Gemeine Brombeere
Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreuzdorn

Grunflichen auf den Baugrundsticken:

Die nicht Uberbaubaren und nicht far Stellpldtze, deren Zu-
tahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVvO be-
nétigten Fidichen auf den Grundsticken sind dauerhaft durch
Rosenousscct Strauch- und Baumanpflanzungen zu begrinen.
Je 30 m?2 2u Segrunender Fiadche ist ein Baum als Hochstamm
und je 20 m< ein Strauch zu pfianzen. Es sind die gleichen
Baume und Strducher wie in §6 (2) der textlichen Festsetzungen
Zu verwenden.

Stellplatzanlagen:

Die Stellplatze fOr PKW sind in wasserdurchldssiger Weise zu be-
festigen (weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine). Je 5 Stellpldize
ist ein Baum zu pflanzen. Es sind mindestens 5 m< offene
Vegelationsfidéche pro Baum vorzusehen, die mit Boden-
deckern zu bepflanzen ist

Gehdlzarten:

Sorbus infermedia - Mehlbeere

Carpinus betutus - HainbucHe

Die gemd&B §31 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
(BbgNatSchG) geschitzte und mit einem Erhaltungsgebot be-
legte straBenbegleitende Lindenbaumaliee entlang der
Fohrder LandstraBe ist dauernd unverseht zu erhalten, ab-
gangige Bdume sind durch B&ume der gleichen Art zu er-
setzen.

Die Anpflanzgebote fur Einzelbdume entlang der Rathenower
LandstraBe sind mit Bdumen der nachfolgenden Art zu reali-
sieren. Es sind mindestens 5§ m< offene Vegetationsfldche pro
Baum vorzusehen, die mit Bodendeckern zu bepfianzen ist.
Acer platanoides - Spitzahorn

An den Gebduden im Piangebiet sind Fassadenabschnifte, die
auf 8 laufende Meter Fassadenldnge keine Fenster oder Turen
aufweisen, dauerhaft’zu begrinen. Je 2 laufende Meter zu
begrindende Fassadenfldche ist eine Anpflanzung aus nach-
folgender Liste vorzunehmen.

Clemaitis vitalba - Gemeine Waldrebe
Wisteria sinensis - Glycinie
Polygonum aubertli - Schlingknéterich
Hedera helix - Gemeiner Efeu

An Pfianzmaterial tar alle Anpflanzungen gemaB §5 und §6 der
textlichen Festsetzungen ist zu verwenden: B&ume als Hoch-
stamm, Stammumfang mindestens 14 cm, 3-mal verpflanzt;
Str&iucher und Heister, Pflanzmaterial 2-mal verpflanzt.

rsickerung von Niederschlagswasser
Das unverschmutzte Niederschiagswasser von den Dach-
fidchen ist im Plangebiet zu versickern.
Die Zutahrten zu den PKW-Stellpléitzen sind so zu gestalten, daB

das Niederschlagswasser weltgehend auf den Stellpldtzen
versickern kann.
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Eingeschrankte Gewerbegebiete
(88 BOuNVvO)

Sondergebiet fir Einkaufszentren und groBfiachige
Einzelhandelsbetriebe (§11 Abs.3 BauNVO)

GeschoBfidchenzahl
- Grundfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der Volligeschosse als Hochst- u. Mindestgrenze

maximale Gebdudehdhe (OK Gebdude) Uber Be-
zugspunkt gemaB §2 (1) der textlichen Festsetzungen

Baugrenze
Winkel der Baugrenze in gon

StraBenverkehrsfliéiche

Einfahribereich
Hauptversorgungsleitungen oberirdisch

Offentliche Granfiichen

Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Anpflanzgebot fir BGume
Erhaltungsgebot fir B&ume

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von
B&umen, Straduchern und sonstigen Bepfianzungen

mit Leitungsrecht zu belastende Fi&che zugunsten
der MEVAG (bei schmalen Flachen)

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen von Baugebieten

Das Abgreifen von MaBen ist nur auf
dem Originalplan auf Folie zuldssig |
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Genehmigungsvermerke:

4. Autgestellt auftgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
versammiung vom 25.08.1993. Die ortstbliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Brandenburg
am 22.10.4993 ertoigt.
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Der Oberbirgermeigter

2. Dle far Raumordnu

und Lc:;gespl ung zustandige Stelie ist gemad
§246a Abs.1 Satz 4 Nr.TW ajigt worden

Brandenburg. den"’

der frihzeltigen Betelligu™® hreiben vom 06.09.4993 zur Abgabe elner
Stellungnahme autgefordert worden.
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Der Stodtverordne?envorst her

Brandenburg. den

Der rburgermeis

Schreliben vom 04.414.1994
worden.

7. Die Entwirte des Bebau
Text, sowie der Begrindung z
o2 12.1994 wahrend folgender Zeiten:

Montag, Mittwoch, Donnerstag: 08.00 - 15.00 Uhr
Dienstag : 08.00 - 17.00 Uhr
Freitag : 08.00 - 12.00 Uhr

nach §3 Abs.2 BauGB &tfentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
trist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, am 21.10.1994 im Amisblatt der Stadt Brandenburg ortsiiblich be-

kanntgemacht worden.
Der Stodtverordneienvofs\teﬂr

.
Der roirgermeist

8. Der katastermdasige Be 353.1995 sowle dle geometrische Ein-
deutigkelt der Festiegungotrae
als richtig beschelinigt.

Brandenburg. den 08
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Vermessungsstelle
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9. Die Stadtiverordnetenvelc@ér "y

TG, ¥/ die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Blrger sSOWoka ellungnahmen der Trager Offentlicher
Belange am 22.02.1995 geprift. Das Ergebnils ist mltgotem worden.

Brondenburg dennro Der Stad erordneten

Der Oberburgermeifter

pfanzeichnung und dem Text, wurde
am 22.02.1995 vo def Stadtveroyfhetenversammiung als Satzung be-

pfbauungsplan wurde mit Beschiu der
vom 22.02.1995 gebllllgf/

Der Stodwerordnetenvorsgher

Der rgermeist

44. Die Genehmigung die sebaiungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zelchnung und dem Text, ge”mit VerfGgung der hdheren Verwaltungs-
behdrde vom 0308.1995 AZ: .
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Der Stodtverord(netenvorst
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Der Oberplrgermeister

12. Die Bebauungsplansatzl pstehend aus der Planzelchnung und dem
Text wird hlermit ausgetertigt.

Der Siodtverordnetenvormer

(v P e

Der Obgrburgermeister

Brandenburg. d 2

13. Dle Ertellung der Gelrehmigurg des Bebauungsplanes sowle dle Stelle, bel
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und Ober den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind am
20.3.1995 Im Amisblatt der Stadt Brandenburg ortsablich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Ab-
wagung sowle auf die Rechistoigen (§215 Abs2 BauGB) und weiter autf
Falilgkelt und Eridschen von Entschddlgungsonsprﬂchen (§544, 246a Abs.4
Safz 1 Nr.9 BauGB) hingewlesen worden. Die Satzung Ist am Z0.0%4995 in
Kraft getreten. '
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30163 Hannover, SlicherstraBe 3 / 06712 Zeitz, August-Bebel-StraBe 12
Architektenkammer Land Sachsen-Anhatt Einfragungsnr. 0551-92-1-d

Planentwurf vom 20.05.1994 mit Anderungen vom 20.04. u. 30.05.1995




