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Teil B Textliche Festsetzungen

Aufgrund Baugesetzbuch (BauGB)zuletzt gedndert durch den Einigungsvertrag,
insbesondere den § 246a und BauGB-MaRnG vom 28. April 1993 i.V.m. der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO 1990) und der Planzeichepnverordnung (PlanzV 90) werden
festgesetzt:

1. Planzeichen und Legende :

L_J

——0—0-

Geltungsbereich des Bebauungsplans,
§ 9(7) BauGB

Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung (GFZ2),
zwischen WA 3 und WA 4, § 16(5) BauNVO -

1. Art der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr.1 BauGB,
i.V. mit § 1 BauNVvO

WA 1-WA 4 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung, § 9(1) Nr.1 BauGB,
i.V. mit § 16 BauNVO

B 0,4t Grundflachenzahl GRZ, §§ 17, 19 BauNVO

z.8.

2B ‘ Geschof¥flachenzahl GFZ, § 16(2) Nr.2 und
e “0,8, § 17 BauNVO

2B | ] Zahl der Voligeschosse als Hochstzahl,

| § 16 (2) Nr.3 BauNVO

3. Bauweise, uiberbaubare Grundsticksfliche, § 9(1) Nr.2 BauGB

Baugrenze, § 23(3) BauNVO

o offene Bauweise, § 22(2) BauNVO
A es sind nur Einzelhauser zulassig. § 22 (2) BauGB
L E— Hauptfirstrichtung, § 9 (1) Nr 2'BauGB. Stellung der bauhichen Anlagen

4. Verkehrsflichen § 9 (1) Nr.11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache mit der Zweckbestmmung “verkehrsberuhigter Bereich”

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen Stellplatze. Garagen und
GAR Gemeinschaftsaniagen §3 (1) Nr 4 BauGB

5. Griinflichen, § 9(1) Nr.15 BauGB

Prnivate Grunflachen

Offentiche Grunfiacte

Zweckbestimmung:

@ Sprelplatz

6. Flichen fir das Parken von Fahrzeugen.
§ 9(1) Nr.11 BauGB

ﬂ Offentliche Stedgiaze

7. Festsetzungen zum Anpflanzen von Biaumen und Strduchem .
§ 9(1) Nr.25 a BauGB

@ Apngflanzer ,or Sdures o STiocher §3 7 Wr25a

g°ecece9y Umgrenzurg »<r T@rer Do Loofanres von BEaumen Strauchern und
S S sonstgen Secfarz.rge- § = ° ‘v 25a Panzecchen 13 2 1 (PlanzV)
000000000

8.Mit Geh-, Fahr- und Lertungsrectten 7. teiastende Fidchen § 2 (1) Nr.21 BauGB

| SN [ SN I S
S I — —

—_— —— — — beiscrraier Sacrec

9. Umgrenzung von Fliachen fur Vorkerr_rge~ o~ Schuoz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen. § 3(1) Nir 24 BauG3

Umgrerz_rg zer Tacres Soro s
uber Geidrce Taec S s omes
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Imoee Lnizpen mit Hohenangabe
max= -~ Schus gegen schadiiche
Umweitarmarsurges — Sirre a2 Somdes-immissionsschutzgesetzes
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4

<

’AAAA‘

10. Hauptversorgungsieitungen. §3 (1) Yw 13 S2.53

11: Fldchen fur die Regenwassertesetigurg .2 e L9zhentsorgung. § 9 (1) Nr 14
BauGB

—C—
SAS
4

. Frvgte SarrerstzlodzTs for L¢3 benaher

Sny3ate Sacrec fur

offertlicher ,ervar

s vD™ ‘wederschiagswasser aus den

Cffenticre Flacrec “r

cn Nersicfac

Nachrichtliche Ubernahme (§3 Abs. 5§ BauG3)

D

Zeichenerklarung der Plangrundlage

_mgrenzurg .=c T3

interiegen

~ 22 e~ Denwmaischuiz (Bodendenkmal)

o— — - Bestenarge SirsticnsIra~Is Tt SremIpankt
129/1 Flurstucksnummem
O 3076 Togcocurkt mit =erera-cate r Wele™ uber NN

Baum mit Xrorerdrormesses

Begrenzurgsstenr

Bestereras Geriuce

2. Textliche Festsetzungen gemdR § 9 BauGB :

1.Art der Baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §1 (2) BauNVO:
Das Baugebiet wird als aligemeines VWohngebret (VWA) entsprechend § 4 BauNVO
festgesetzt
Folgende Nutzungsarten sind zutass'g
1.Wohngebaude
2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Schank- und Speisewirtschaften
scwie nicht storenden Handwerksbetnebe.
3 Anlagen fur kirchliche kulturelle soziale gesundheitiche und sporthche Zwecke
ausnahmsweise 2ulassigen
i
Nach § 1 Abs 6 BauNVO werden folgende’Nutzungsarten nch(c?eehsé?‘rgateul des

Bebauungsplanes dvérwvaltung Bran
1.Betriebe des Beherbergungsgewerbes Oberblirgermeister
Stadtptanungsamt

2 Anlagen fur Verwaitungen
3.Gartenbaubetriebe
4 Tankstellen

Die nach § 4 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen. sonstigen nicht storenden
Gewerbebetriebe sind gemal § 1 Abs 6 BAUNVO allgemein zulassig

2. Flichen fur Stellpldtze und Garagen, § 9 (1) Nr.4 BauGB :

Private Stellplatze. Tiefgaragen und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflache . oder in dafur gekennzeichneten Flachen zuldssig. Bei Garagen ist bei
Aufstellung senkrecht zur ErschlieBungsstraBe ein Mindestabstand von 5 m zur
Grundstucksgrenze einzuhalten

In den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind mindestens zwei Stellpliatze oder
Garagen/Carports oder eine Kombination von beiden je Wohneinheit auf dem Grundstuck
oder im Haus, nachzuweisen .

In den Baugebieten WA 4 ist mindestens 1 Stellplatz oder Garage / Tiefgaragensteliplatz /
Carport je Wohneinheit nachzuweisen

Fur Einliegerwohnungen ist in allen Baugebieten ein Stellplatz/Garage nachzuweisen.

3. Festsetzungen gemin § 9 (1) Nr.25 a, Anpflanzen von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen:

Private Grunfldchen : )
1. In den Grunflachen sind , Geh- und Radwege und Leitungen der Ver-und Entsorgung

zulassig. Es sind Flachen fur die Versickerung von Regenwagser mi( einer Flache von )
mindestens 4.110m? auszufiuhren. AuRerhalb dieser Flachen ist ein Geh- und Radwegﬂ mit
einer Breite von 4,0 Meter auszufuhren. Von der Verkehrsflache A und den Vgrkehr_sﬂachen
besonderer Zweckbestimmung D, F1-F3, G1-G3 darf Niederschlagswasser eingeleitet
werden.

2. Die im Plan gekennzeichneten privaten Grinflachen sind mit Baumen und Str'a‘ucherr) der
Pflanzlisten 1,2 , 3 und 5 zu bepflanzen. Es ist mindestens ein Baum je 200m? Pflanzflache
zu pflanzen. Baume mussen bei der Pflanzung mindestens einen Stammumfang von 0,18m
in 1,00m Héhe haben Brar\de“burg
Freiflachen sind als Wiese anzul&gsma\\.\__\ng oister

fed. - Aherblrae oo

ugrundstiicks ist mindestens ein Baum der
Baum je Grundstiick. Der Stammumfang

n 1,00 m Hohe betragen. Je 400 mf
mindestens 5 Striaucher der Listen 2 - 4

> 3. Je 400 m? iberbaubarer Grundslﬁcksflé.che eines Ba
Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen, jedqch mindestens ein
zum Zeitpunkt der Pflanzung mu® mindestens 0,14“m in1
iberbaubarer Grundstiicksflache eines Baugrundstiicks sind

holze sind bis zu 10 % der Stiickzahl zulas Ein
anzupflanzen.Nadelge! zen. Eine Ausnahme davon ist mdglich, wenn der Abstand ‘a(\(\e‘

lassig. Ein Baum ist an die Grenze zur 'e“"\"g

sffentlichen Verkehrsfldche zu pflan A € B oy
zwischen Gebéude und dffentlicher Verkehrsflache weniger als 5 m betragt. ‘\N'a\\f}“ge““a\g
e o0 ™ 2265

> 4. Garagenwande sind mit Kletter- und Schlingpflanzen der Liste 6 zu bepflanzen. Pro
laufenden Meter Wandlénge ist eine Pflanze zu setzen.

5. Bei 6ffentlichen Stellplatzen ist je 4 Platze ein Baum der Liste 1 zu pfla‘!nzen. Qie
Baumscheibe mufl aus mind. 4m? unbefestigter Fldche bestehen. Die Flachen kénnen
sowohl zwischen als auch neben den Stellplitzen angeordnet werden.

6. Die 6ffentlichen Stellplatze an den gekennzeichneten privaten Grunflécher?‘ sind an deng_n
der Grunfliche zugewandten Seite mit einer Schutzhecke bestehend aus Strauchern geman
Pflanzliste 3 zu umpflanzen

7. Nicht uberdachte private und 6ffentliche Stellplatze sind mit breitfugigem Pflastgr oder mit
Rasengittersteinen herzustellen Wege innerhalb der 6ffentlichen Anlagen sind mit
breitfugigem Pflaster zu befestigen

Fliche zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern (Planzeichen 13.2.1., PlanzV)

Fur die im Suden des Geltungsbereichs ausgewiesene Flache sind Baume und Straucher der
Pflanzliste 2 und 3 zu verwenden s hie 1 m 0
Es ist Uber die gesamte Flache ein Baum je 78 m? und je ein Strauch je 1 m* zu pflanzen.
Stadtve enburg
(Irgermeister

Pflanzliste 1 : Bdume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Roflkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche

Fraxinus exelsior Esche

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulime

Pflanzliste 2 : Baume und Strducher

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Obstbaume lokale Arten Apfel
Birne
Kirsche

Hauszwetsche
Die Geholze sind als Hochstamm zu pflanzen

Pflanzliste 3 : Straucher

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Clematis vitalba Waldrebe

Kornelkirsche
Gemeiner Hartriegel
Waldhasel
Pfaffenhutchen

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Geiflblatt
Prunus spinosa Schlehe
Rubus fruticosus Brombeere
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Ribes rubum, uva-crispa Johannisbeere
Rosa canina Heckenrose

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Schwarzer-Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Pflanzqualitat - Mind zweimal verschult

Pflanzliste 4 : Pflanzen am Ufer der Sickermulden

Alnus glutinosa Schwarzerle

Salix alba Silberweide

Salix fragilis Bruchweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide

Salix triandra

Salix aurita

Weitere artverwandte, standortgerechte, einheimische Geholze konnen erganzt werden, sofern sie dem Charakter der
angrenzenden in Art und GroQe entsprechen

Pflanzliste 5 - Uferstauden der Sickermulden:

Alisma plantago-aquatica
Caltha palustris

Carex acutiformis

Carex flava

Carex paniculata

Isis pseudoacorus
Juncus effusus Flatter-Binse

Lythrum salicana Rohr-Glanzgras

Phragmites cammunis Schilf -
Sagrttana sagittifoha Pfeilkraut

Sparganium erectum Igelkolben

Typha latifoha Breitblattriger Rohrkolben

Gemeiner Froschloffel
Sumpf-Dotterblume
Sumpf-Segge

Gelbe Segge
Rispen-Segge
Wasser-Schwertlilie

Mahd alle 2 Jahre, abschnittswerse
Pflanzliste 6 : Kletterpflanzen (Fassadenbegriinung)

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera capnifolium Geil3blatt
Lonicera henry: Geil3blatt
Parhenoctssus quinquefoha Wilder Wein
Polygonum aubertn Knoterich

4. Geh-, Radweg- und Leitungsrechte § 9(1) N.21 BauGB:
Es werden Leitungsrechte mittels Planzeichen15.5 zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

In den privaten Grunflachen werden Geh- und Radwegrechte zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt und Leitungsrechte zum Einleiten von Niederschlagswasser zugunsten der
Stadt Brandenburg

5. Flichen fur die Abfallentsorgung § 9(1) Nr.14 BauGB: Die privaten Sammelstellplatze
fur Abfallbehalter sind nur an den gekennzeichneten Stellen zulassig

Hinweis auf Belange des Denkmalschutzes:

Vermutete Lage eines Bodendenkmales Die Darstellung steht einer Bebauung nicht
entgegen. In der Phase der Baugrubenerstellung fur Gebaude oder ErschlieBung, bei
denen flachig Oberboden abgetragen wird, sind die Bautermine mit der
Denkmalschutzbehorde abzustimmen. Es ist gemal Brand.b. Denkmalschutzgesetz vom
22 Juli 1991 §§ 15 -19 zu verfahren.

3.Festsetzungen liber die Gestaltung baulicher Anlagen

geman § 89 Brand. Bauordnung als Ortssatzung i.V.m. § 9
Abs.4 BauGB.

Dacher:
D?e Wohngebaude sind nur mit Sattelds
Die Nebenanlagen sind in der Dachnei
zu verwenden.

chem mit einer Neigung zwischen 30° und 40° zu errichten.
gung dem Hauptgebsude anzupassen. Es sind rote Dachziegel

N Einfredungen
Zaune sind zum StraBenraum nur bis zu einer
und Strauchern, die mindestens die Hohe der
zugewandten Seite des Zaunes stehen muss
bis zu einer Héhe von 0,50m zulassig.

H_c")h_e von 1,0m und in Verbindung mit Hecken
Einfriedung haben und auf der Strae
en zulassig. Massive Einfriedungen sind nur

Y Einfriedungen an nicht éffentlichen Flachen sind als
Lattenzaune und bis zu einer Hohe von 1.0m zulassig. Es sind Pflanz.
Planes zu verwenden, massive Einfriedungen sind nicht zuldssig.

. Maschendraht- oder
en der Liste 3 dieses

Einfriedungen sind um die Flichen gemag Planzeichen 13.2.1 (PlanzV) nicht zulassig

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistu
Hoéhe Oberkante 1.0G FuRlboden anzubrin
begrenzt: Hohe nicht uber 0,50 m, Lange
nicht weiter als 0,75 m von der Hauswand
uberschreiten. '

Ng zuldssig. Sie sind nur im EG und nur bis
gen. lhre Abmessungen werden wie folgt

nicht uber 2,0 m. Fahnentransparente durfen
abkragen und eine Lange von 1,5m nicht

R {, [~ Ortslage Schmerzke
Srf ~ |

v

Rudicken

.
s

"

Oy &. kasps

Aufstellungsverfahren

Prdambel

Der Bebauungsplan wurde entsprechend BauGB-MaBnahmenGesetz, in Verbindung mit der
BauNVO und PlanZVO aufgestelit.

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellung

Aufgestellt mit Beschlu® der Stadtverordnetenversammliung vom 26.10.1 994
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfogte am 16.12.1994 durch Abdruck im

Amtsblatt der Stadt Brandenburg. - é’

Der Stadtyer rdnr_mrsleher

& AN S Der Oberbiirgermeister,
o 9 B
S~ -

2. Beteiligung der Raumordnung und Landesplanung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustiandige Stelle ist gemaR § 246 a Abs.1 Satz 1

Nr.1 BauGB beteiligt worden. é

eher
Brandenburg, denfo 2 MAl 1 Der Stadtverordnetenvorst

3. Bestidtigung des Entwurfes
Die Stadtverordnetenversammiung hat am 25.01.1995 den Entwurf des Bebauungsplanes vorm

07.11.1994 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. é

Der Stadtverordnetenvorstehe
e

4. Benachrichtigung der Trdger o6ffentlicher Belange
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.02.1995

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. 4

Der Stadtyerordnetenvorsteher

ADENSL,
Qe 7
N v,

Brandenburg, den/@ 2. MA]  199% -SDiFmysi <
@ [ . 3

Der Oberburgermeis

5. Offenlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und dem Text, sowie der
Begrundung haben in der Zeit vom 13.02.95 bis zum 13.03.95 wéahrend folgender Zeiten:
Montag, Mittwoch, Donnerstag: 08.00 - 15.00 Uhr

Dienstag: 08.00 - 17.00 Uhr

Freitag: 08.00 - 12.00 Uhr

gemin § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 BauGB.-MalRnahmenG 6ffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich vorgebracht werden kénnen, sowie mit dem Hinweis,
daB wihrend der Auslegung Gelegenheit zur Erérterung des Planentwurfes gegeben wird, am
03.02.1995 durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Brandenburg bekanntgemacht

Brandenburg, den ZMM 19 Der Stadtverordnetenvorsteher

Der Oberblrgerme€iste

6. Katasterbestdtigung

Der katastermagige Bestand am ......... 22325 ........... sowie die geometrische
Eindeutigkeit der Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Vermessungsstelle

7.Abwidgung
Die Stad!verordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am .2€-.0%.....,1995.

P

gepruft und abgewogen Das Ergebnis ig en Betroffenen mitgeteit wordoen

Brandenburg, den

02 malI 1

8. Satzungsbeschlufl

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Text, wurde gem4B § 10 BauGB von
den Stadtverordneten am Z4.., 2%.,1995 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Stadtverordneten vom 26.,Q%.,1995. gebilligt.

Der Sladlverordnelenvom
——

Der Obe

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text wurde mit Verfiigung der Hoheren Verwaltungsbehorde vom Q&...f2@....,1995,
AZ . -mit Nebenbestimmungen und Hinweisen-, erteilt.

9. Genehmigung und Anzeige

st

Der Stadtverordnetenvorsteher
ordnetenv

berbirgermeyster

10. Die Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Planzeichnung und dem Fext wird hiermit
ausgefertigt.

Brandenburg, den -10.710.41

11. Bekanntmachung
Die Enteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ..7%...29-....,199%im Amtsblatt der Stadt Brandenburg
ortsiiblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf
die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§44,246a Abs.1 Satz1 Nr.9 BauGB) hingewiesen yorden. Die

Satzung ist am ..1340.9.-., 199%in Kraft getreten.
Der Sladlverordnelenvorstehe%
—_—

Der Oberburgernmeis

Brandenburg, den 10.10.9%

Stadt Brandenburg an der Havel

Vorhaben :
Bebauungsplan "Wohnpark an der Zingelheide" in
Schmerzke, Flur 2

plan: Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan

MafBstab: 1: 500

B-Plan Nr. 4

Anderungsnr. 5 18.04.1995

Erstellt durch :
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