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Abgrenzung des unterschiedlichen Masses der baulichen Nutzung
(GFZ), zwischen WA 2 und W4 3, §16 (5) BauNvo

1. Art der boulichen Nutzung, §9 (1) Nr. 1 BouGB,
iL.V. mit §1BauNv0

WA 1- WA J Allgemeine Wohngebiete § BauNVD

2, Mass der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB,
LV. mit §16 BauNvo

0.4 Grundflachenzahl GRZ, §§ 17, 19 BauNvO

Geschossflachen GFZ, §16 (2) Nr. 2 und
§17 BauhNvO

|
=

Zghl der Vollgeschosse als Hichstzahl,
§16 (2) Nr. 3 BauNvo

=

3. Bauweise, berbaubare Grundstiicksflache, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze, § 23 (3) BauNvO

I+ 9. Umgrenzung von Flachen fir V

offene Bouweise, § 22 (2) BauNVO
es sind nur Einzelhduser zuldssig, § 22 (2) BauGB

Hauptfirstrichtung, § 9 (1) Nr. 2 BouGB, Stellung der baulichen Anlagen

F. min 4 mindest Grundstdcksfldche

4. Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

E Strofenverkehrsflache
é Verkehrsilche mit der Zweckbestimmung ‘verkehrsberuhigter Bereich®

5. Granflachen, §8 (1) Nr. 15 BouGB

Private Granflachen

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung:

[j Spielplatz

6. Flachen fir dos Parken und Fahrzeugen,
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

E Offentliche Stellplatze

7. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern,
§9 (1) Nr. 250 BauGB

. Anpflanzen von Baumen und Strduchern §9 (1) Nr. 25a

B. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) Nr. 25a Plonzeichen 13.2.1 (PlanzV)

T —
| ) e

bei schmalen Flochen

2um Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen, § 9 (1) Nr. 24 BouGB

e,

Umgrenzung der Flachen fdr besondere Anlagen mit Hbhenangabe
{ber Geldnde oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

b

10. Hauptversorgungsleitungen, §9 (1) Nr. 13 BauGB

-@—&@—  oberirdische 15-KV -Freileitung

e

unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen

1. Flachen fir die Regenwasserbeseitigung und die Abfallentsorgung, §9 (1) Nr. 14 BauGB

Private Flachen fir die Versickerung von Niederschlogswasser ous den
dffentlichen Verkehrflachen

Offentliche Flachen fir dos Aufstellen von Container fir die Sammlung
von Wertstoffen

Private Sommelstellpltze fir Abfollbehdlter

Nachrichtliche Obernahme ( § 9 Abs. 6 BouBG)

Umgrenzung von Flachen die dem Denkmalschutz (Bodendenkmal) unterliegen

€

Zeichenerkldrung der Plangrundlage:
Bestehende Flursticksgrenze mit Grenzpunkt
78 Flursticksnummern
Topopunkt mit Hohenangabe in Metern dber NN
Baum mit Kronendurchmesser
Begrenzungsstein

Bestehende Gebdude

El - O &

2. Textliche Festsetzungen gemass §9 BauGB:

1. Art der Boulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1BouGB LV.m. §1(2) BouNVD:
Das Baugebiet wird als ollgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend §4 BouNvD
festgesetzt.
F olgende Nutzungsarten sind zuldssig:
1. Wohngeblude
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L 8den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Hondwerksbetriebe.
3. Anlogen for kirchiiche, kulturelle, soziole, gesundheitiiche und sportliche Zwecke

Nach §1 Abs. 6 BouNVQ werden folgende ousnchmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht

Bestandteil des Babauungsplanes

1. Betriebe des Heherbergungsgewerbes
2. Anlagen fir Verwaltungen

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen

Die nach §4 Abs. 3 BaulNVD cusnchmsweise zulBssigen, sonstigen nicht starenden
Gewerbebetriebe sind gemdss § 1 Abs. 6 BauNVO oligemein zuldssig

2. Flachen fir Stellplétze und Gargen, § 9 (1) Nr. 4 BouG8:
Tiefgaragen und Carports sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstdcksfidche, oder
in dafir gekennzeichneten Flachen zuldssig. Stelipldtze sind ouch auflerhalb
der (berbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.

3. Festsetzungen gemdss § 9 (1) Nr 25q, Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflonzungen:

Private Granflachen:
1. In den Grdnflachen sind Geh- und Rodwege und Leitungen der Ver- und Entsorgung

zul@ssig. Es sind Flachen fur die Versickerung von Regenwasser mit einer Fliche von

WUETLUS Tobur >lellecne
Quercus petroea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme

Pflanzliste 2 : Boume und Strducher

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Obstbaume Lokale Arten: Apfel

Birne

Kirsche

Houszwetsche

Die Gehdlze sind als Hochstamm zu pflanzen

Pflanzliste 3 : Strucher

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovolis F elsenbirne
Clematis vitalba Waldrebe

Kaornelkirsche
Gemeiner Hartriegel

Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana Woldhasel

Euonymus europaeus Pfoffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Geissblatt

Prunus spinosa Schlehe f
Rubus fruticosus Brombeere

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes rubum, uva-crispa Johannisbeere

Rosa canina Heckenrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lontana
Viburnum opulus

Pflanzquolitat : Mind. zweimal verschult

Pflanzliste 4 : Pflanzen am Ufer der Sickermulden
Alnus glutinosa Schwarzerle

Solix alba Silberweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide

Salix triondra

Salix ourita

Weitere ortverwondte, standortgerechte, einheimische Gehdlze kBnnen ergdnzt werden,
sofern sie dem Charokter der ongrenzenden in Art und Grdsse entsprechen.

Pflanzliste 5 : Uferstouden der Sickermulden

Alisma plontego-oquatico Gemeiner Froschigffel
Caltha palustris Sumpf-Dotterblume
Carex acutiformis Sumpf-Segge

Corex paniculata Rispen-Segge

Isis pseudoscorus Wasser-Schertlilie
Juncus effusus Flotter-Binse

Lythrum salicario Rohr-Glanzgras
Phragmites communis Schilf

Sagittoria saqittifolia Pfeilkrout

Sparganium erectum Igelkolben

Typha latifolia Breitblattriger Rohrkolben

Mohd alle 2 Jahre, abschnittsweise

Pflanzliste 6 : Kletterpflanzen (Fussndenbegmnunq)
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicero caprifolium Geissblatt
Lonicera henryi Ceissblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Kndterich

4. Geh-, Fahrweg- und L eitungsrechte § 9 (1) Nr. 21 BouGB:
For die im zeichnerischen Teil bezeichneten Fldchen wird ein Geh-, Fohr- und L eitungsrecht
zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Allgemeinheit festgesetzt

5. Flachen fir die Abfallentsorgung § 9 (1) Nr. 14 BouG8
Die privaten Sammelsteliplatze fir Abfallbehdlter sowie die Stellplatze fir die DSD-
Container sind nur an den gekennzeichneten Stellen zuldssig.

Hinweise ouf Belange des Denkmalschutzes:

Vermutete Loge eines Bodendenkmales. Die Darstellung steht einer Bebouung nicht
entgegen. In der Phase der Baugrubenerstellung fir GebBude oder Erschliessung, bel
denen flachig Oberboden abgetragen wird, sind die Boutermine mit der
Denkmalschutzbehrde abzustimmen. Es ist gemass Brond.b. Denkmolschutzgesetz vom

22. Jull 1991 6§15 - 19 zu verfohren.

3. Festsetzungen dber die Gestoltung boulicher Anlagen
gemdss § 89 Brand. Bauordnung als Ortssatzung i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB:

Dacher:

Die Wohngebdude sind nur mit Sottel-, Waim- und Krijppelwaimddchern mil einer Neigung
zwischen 30° und 457 2y errichten

Es sind rote Dachziegel zu verwenden. Innerhalb des Strassenringes Strasse A

sind nur Sattel- und Krippelwaimdacher zuldssig

Einfriedungen:

Ztune sind zum Strassenroum nur bis zu einer Hahe von 1,0 m und in Verbindung mit Hecken
und Strluchern, die mindestens die Hdhe der Einfriedung haben und auf der Strasse
zugewandten Seite des Zaunes stehen massen zuldssig. Mossive Einfriedungen sind nur

bis zu einer Hdhe von 0,50 m zulassig.

Einfriedungen an nicht ffentlichen Flachen sind als Maoschendraht- oder Lattenz8une und bis
zu eine Hohe von 1,0 m zuldssig. Massive Einfriedungen sind nicht zuldssig

Werbeonlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind nur im EG und nur bis
HBhe Oberkante 1. OG Fussboden anzubringen. Ihre Abmessungen werden wie folgt begrenzt:
Héhe nicht dber 0,50 m, Lange nicht Ober 2,0 m. Fohnentransparente dirfen nicht weiter
als 0,75 m von der Houswand abkrogen und eine L8nge von 1,5 m nicht Oberschreiten

Hienweis: 1. Anderungen in der Planzeichnung sind farbig dargestellt
2. Anderungen in der textlichen Festsetzung sind kursiv dargestellt

Der Vorsitrenge der
Stodtverordnetenversammiung

2. Die ortsdbliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Amtsblott der Stadt Brondenburg an der Havel am JBO2Q0....... erfolgt.
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Der Vorsitzende der o
Stadiveroranetenversammlung g
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3. Die Entwdrfe des gednderten Bebouungsplanes, bestehend ous der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung
hoben (n der Zeit vom .030400....... bis .030500...... wihrend folgender Zeiten

Montag 8.00 - 15.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 18.00 Uhr v
Mittwoch 8.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 15.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Ubr

nach§ 3 Abs. 2 BauGE affentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, doss Anregungen wavend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebrocht werden kdnnen, am 216390 im Amtsblatt der

Staat Brmdenhgy on der Havel ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Overbargermester

Der Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammiung
4. Die von der A berdhrten Troger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom .040400.... der dffentiichen Auslegung informiert und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden

Der Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammiung

Der Oberbdrgermeister

5. Die verwendete Planunterlage enthit den Inholt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Sirafien, Wege und Plotze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der plonungsrelevanten Bestandteile geo-
metrisch einwandfrei. Die Obertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwondfrei mdglich,

o W Jngud Ao 28 9 2040

3 &,/L/g; 7 /-7/4'%,"‘/-%

Vermessungsslelie

6. Die Stadtverordnetenversommiung hat die vorgebrachten Anregungen der Bdrger
sowie die Stellungnahmen der Trager dffentiicher Belange gepruft

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Brondenburg. den .'ZZ.A& um,

Veatinly

Der Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammiung

‘,-va su.‘.c‘:,';:\>\ V7
":‘ PD(EI'III‘!T‘!M'" e Der Oberbdrgermeister

\"\. _'_/

7. Der gednderte Bebouungsplan, bestehend aus der Plonzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde om .260200...... von der Stadfverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen. Die gednderte Begrindung zum gednderten Bebouungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom .260200..... gebiiligt.

Brondenburg, den 2.8...SEP.. 2000

) RGN, Yy
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Der Oberbirgermeister

Der Vorsitzende der & Diepts B
Stactverordnetenversammlung 15 PRSI =)

8. Die Bebouungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text wird
hiermit ousgefertigt.

Der Vorsitzende der |s Dicnsisiegel '+ 1 | Der Operbargermaister
Stadtverardnetenversammiung 7

9. Der gednderte Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan ouf Daver wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhall Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am .240800....... im Amtsblatt der Stadt Brandenburg
an der Havel ortsdblich bekannt gemocht worden.

In der Bekonntmochung ist ouf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen
(§ 215 Abs. 2 BouGB) und weiter auf Flligkeit und Ertdschen von
Entschadigungsanspractien (§8 39, 44 BGB) hingewiesen worden
Die Satzung ist am .240800....... in Kroft getreten.

22 sep
Brondenburg den ............". "

Der Varsitrende der
Stadtverordnetenversammiung

Der Oberbdrgermsister
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mindestens 4.110 m? ouszufGhren. Ausserhalb dieser FBchen ist ein Geh- und Radweg mit
einer Breite von 4,0 Meter auszufohren. Von der Verkehrsflache A und den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung D, F1-F3, GI-G3 darf Niedershlagswasser eingeleitet werden.

Die im Plon gekennzeichneten privaten Grinflachen sind mit Baumen und Struchern der
Pflonzlisten 1, 2, 3 und 5 zu bepflanzen. Es ist mindestens ein Baum je 200 m? Pflanzflache
2u pflanzen. Baume missen bel den Pflanzung mindestens einen Stammumfang von 0.8 m
in 1,00 m Héhe haben.

Freiflachen sind als Wiese anzulegen.

. Je 400 m? Oberbaubarer Grundstiicksfliche eines Bougrundsticke ist mindestens ein Baum der

Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen, jedoch mindestens ein Baum je Grundstick. Der Stommumfong
zum Zeitpunkt der Pflonzung muss mindestens 0,14 m in 1.00m Hohe betragen. Je 400 m?
(berbaubarer Grundsticksflache eines Baugrundstlicks sind mindestens 5 Straucher der
Listen 2 - 4 anzupflanzen.

Nodelgehdlze sind bis zu 10 % der Stickzohl zuldssig. Ein Baum ist an die Grenze zur
offentlichen Verkehrsfliiche zu pflonzen Eine Ausnohme davon ist méglich, wenn der

Abstand zwischen Gebdude und dffentlicher Verkehrsflache weniger als 5 m betrogt.

Garagenwdnde sind mit Kletter- und Schlingpflanzen der Liste 6 zu bepflanzen. Pro
loufenden Meter Wondfl&iche ist eine Pflanze zu setzen

Bel offentlichen Stellplatzen ist je 4 Platze ein Boum der Liste 1 zu pflanzen. Die
Boumscheibe muss aus mind. 4 m? unbefestigter Flache bestehen. Die Fldchen
kénnen sowohl zwischen als auch neben den Stellpldtzen angeordnet werden

Die dffentlichen Stellpldtze on den gekennzeichneten privaten Granflachen sind an
denen der Grinfliche zugewandten Seite mit einer Schutzhecke bestehend ous
Strduchern gemdss Pflanzliste 3 zu umpflanzen.

Nicht Oberdachte private und dffentliche Stellplatze sind mit breitfugigem Pflaster
oder mit Rosengittersteinen herzustellen Wege innerhalb der &ffentlichen Anlagen
sind mit breitfugigem Pflaster zu befestigen

am Zingel
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Stadt Brandenburg an der Havel

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Wohnpark an der Zingelheide" in Schmerzke

Plon:  Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan

MaBstab : 1: 500

B-Plan Nr. 4
Anderungsnr. 1 01/ 2000 |
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