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Das AbgreZan von MaBen ist nur auf RECHTSGRUNDLAGE
dem Origiralplan auf Folie zul&ssig !
Der Bebauungsplan wird aufgrund der §§ 2.9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL.1.S.2253) zulefzt gedindert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 23.411.1994 (BGBI..S.3486) in Verbindung mit der Verordnung Uber die
= .. | Dbauliche Nutzung der Grundsticke BauNVO) in der Fassung vom 23.04.1990
i (BGBILS.132) zulefzf Gedindert am 22.04.1993 (BGBIL.S.466) und der Verordnung tiber
die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (PlanZVv9Q) in
TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN GEM. § 9(4) BauGB der Fassung v 18.12.4990 (BGBL.1.S.58 d der Brandenburgischen B
WOHNGEBIET "AM REHHAGEN" - BRANDENBURG AN DER HAVEL 8 o o 05 1vesa9a [BGBLLS.58) und der Brandenburgischen Bauordnung
. ALS ORTLICHE BAUVORSCHRIFT GEM. § 89 (8) BbgB - Liste 1: Bdume und Strucher (BbgBO) vom 19.05.1994 aufgestellt.
Bdume _ Straucher : Fir den Bebauungsplanentwurf:
o . Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea | Roter Hartriegel )
1. At der baulichen Nufzung (§9 Aos. 1 Nr. 2QuGB) (6) Auf den offentlichen Grunflachen sind je 50 m2 Flache ein Baum und je 10m2 7. Die ortiiche Bauvorschrift gilt im gesamten Plangeb st des Bebauungsplanes Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Haselnud Buro far Stadt-, Regional- und Dorolanung / Dipling.
\fxlg;e Alégﬁgsegfig/oggge%\elbgemqe §_-1 BﬁuNVO ‘ Fiache ein Strauch aus Liste 1 anzupflanzen. ‘ Wohngebiet "Am Rehhagen™, Brandenburg an der Havel. Acer Berg-Ahom Cratoegus Zweigrifiger Jaqueline Funke / 30163 Hannove-. SlichersiraBe 3 /
WA29@ , S.< Bau 2ulassig=n Nutzungen sind in den WA1-Gebieten, 5. MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft pseudoplatanus laevigata WeiBdorn 06712 Zeitz, August-Bebel-Str. 12 (AK _SA Nr. 0551-92-1d)
-Gebieten und WA3-Gebieten allgemein zulgsag. (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) 8. Im Plangebiet sind nur Gebdude mit einer Dachnsigung zwischen 30° und Betula pendula Sand-Birke Crataegus Eingrifiger e
-Ausnahmen gemdB §4 Abs.3 BQUNVO snd unzuldssig. (§1(6)Nr. 1 BauNVO) (1) Die' am nordwestlichen Plangebietsrand befindliche Granfléiche ist dauerhaft und 45° als gleichschenkliges Safteldach oder mit hdhenmaBig versetzten Puit- Monoayna Wegi;Bd gm Planentwurf vom 40.04.95 mit Anderungen vom 34.08.95
2. MindestgréBe von Baugrundsticken (§5 <os.1 Nr.3 BOUGS; uneingeschrankt zu ernalfen whekzo-entwickeln. dochem enlgegengeselzier Neigung 2ultssio. Diese Festsetzung gilt nicht far Betula pubescen Moor-Birk E o Pfaff O"'f
Fur die Baugrundstlcke wurden folgencs MindestgroBen tesigeserzt: (2) Die am sudwestlichen Plangebietsrand befindliche Fiache fur MaBnahmen zum Garagen und Nebengebdude im Sinne des §14 BauNVvO. Py ens oor-sirke uonymus affenhutchen Far den Entwurt des Griinordnungsplanes:
-in den WA1-Gebisten = 300 m2, Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist wie folgt zu ge- i : europaeus : )
-in den WA2-Gebieten = 200 m2. stalten: ) 9. Die Dachdeckung ist mif rofen Ton- oder Befondczhpfannen quszufihren Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Gemeine LAUB. Geselischaft far Lond§moﬁsonolyse ' upd
-in den WA3-Gebiefen - keine Festsetzurs emner MindestgrundsticksgroBe. -Die Emchtung von Z&unen, komposthauten oder baulichen Nebenaniagen se- : Heckekirsche Umweltbewertung mbH, Potsacm, Bearbeiterin:
. . HN < ist unzuldssig. i i | o i .
3. Hohenangaben sing Uber dem Bezugszunkt Her mittieren Hone der Oberkante At 30% Ger Haareranen IniholpfloanJungen é;orgenommen werden. Hierau 10. Garagen und Nebengebtude im Sinne des §44 BOUNVO. die an mindestens Fagus sylvatica Rotbuche Rosa canina Hunds-Rose G.Potzscher /14482 Potsdam, Karl-Lieoknecht-StraBe 114
des an das Grundstick angrenzenden Sshweges oder befahrbaren Wohnweges sind Pflanzen der Liste 4 gemischt in Gruppen anzupflonzen. Ein-Roeksohaisvon einer AuBenseite einen geringeren Abstand als 5 Meter zu 6ffentlichen Verkehrs. Fraxinus excelsior Gemeine Esche Rhamnus frangula | Faulbaum Planentwurf vom Januar 1995
zZu messen. _ N oo, ' fldchen oder Grunfiachen haben, sind mit einem geneigten Dach (Dachneigung Quercus robur Stiel-Eiche Rubus caesius Kratzbeere
4. °flanz- und Erhaiungsgenote (§9 Abs.1 N.25 BauGB) -Die verbleibende Fidche 1st als Wiesenfldche ehreinitiaiansaat mit extensiver mindestens 20°) zu versehen. Malus sylvestris K}JIfur-Apfel Salix capra Sal-Weide
{1) Enfiang der StraBe "Am Rehhagen” ist 22 bestehende Pflaumenreihe im darge- Plege ' Hr—5 FAcH ' oder als Sukzessionsflache zu Populus fremula Zifter-Pappel Salix cinerea Graue Weide
steliten Umfang dauerhaft zu erhalten. 25géngige—Baume—sind—durch—gloichas gestalten. o , 11. Die AuBenfassade ist in Kiinker, he#er Putz oder einer Kombination ous beiden Prunus avium Vogel-Kirsche Salix pentandra Lorbeer-Weide
o ; : e . (3) Die Offentiichen Grunﬂgchgn sind als Erholupgsf_lcchen pHegeexiensiv zu gestalten. Materiglien ouszufihren. Die Verwendung von Holzverkieidungen ist fiir Teile von Prunus padus Traubenkische Salix repens Kriech-Weide
(2) Die in 4. (1) der textlichen Festsetzungsn dargestelite zu erhaltende Pfiaument 0 den Offenflichen Grinfiichen sind je Grinflache in Nord-West-Richtung nur ein Gebduden zulassig. Salix alba Silber-Weide Virburnum opulus | Gewdhnlicher
baumreihe ist enflang der gesamten STaBe "Am Rehhagen” im Plangebiet als 2,5dMeTer breiter Weg mit wassergepundener Decke zulassig. i Schneeball
straBenbegleitende Anpflanzung im Grirstreifen zu erganzen. Der Pflanzabstand In die offentlichen Grunfiachen sind Versickerungsmulden zu integrieren. die Uber- et o g , . 4 -
soll 7 Meter in der Reihe betragen. In oz Bereichen, in denen nordlich der Fahr. flissiges Wasser der StraBe "Am Rehhagen™ aufnehmen. Die Versickerungsmulden 12 gﬂg%ﬁgﬁl smg E;nfnesctjurégen im Raum fw.'SChen d?f straBenseifigen Ge- Sorbus aucuparia | Eberesche
. N o ; . sind durch Rasenaussaat zu begrinen. > 2 un er StraBenbegrenzungslinie nur zuldssig, wenn der Ge- Uimus glabra Berg-Ulme
bahn eine Fidche mit einer Breite von mndestens 2 Metern fir eine Anpflanzung R d ) bdudeabstand zur StraBe groBer als &5 Meter ist. Dies gilt auch gegenliber den
2ur Verfugung steht, ist die gleiche Anpfianzung auch auf der Nordseite der Fahr. (4) Alle Steliplatze, verkehrsberuhigten StraBen und Auffahrien im dffentlichen ung verkehrsberuhial ' 2 o Ulmus laevis Fiatter-Ulme
. : . ) e glten Wohnwegen. Bei Eckgrundsticken kann fir eine Seite eine -
bahn vorzunehmen. pnvmen. Berglch sind  teitversiegelt, d.h.  versickerungsfahig anzulegen. Ausnahme zugelassen werden Uimus minor Feld-Uime
(3) In den StraBen mit emner StraBenraumareite von 8.5 Metern ist sinseitig eine (Rasengittersteine, Rasenpfiaster, wassergebundens Decke) ' sowie alle weiteren Kultur-Obstbaume
StraBenbaumreihe Hainbuche (Carpinw betulus). Hochstamm zu pflanzen. Der (5] Das auf den Dacnfiachen anfallende Niederschiagswasser ist auf den Grund- ~
Pfloanobstond soll im Mittel 12 Meter unc die GréBe der Pflanzscheibe mindestens sticken zu versickern, 13. Einfriedungen sind nur als Holzzune mit senkrecht stehenden Latten bis zu einer ~
4 m< betragen. Die B&ume sollen zum >flanzzeitpunkt einen Stammumtang von 6. MaBnahmen _— - . Hohe von 1.5 Metern oder als naturliche Hecke ohne Hdhenbegrenzung zuldssig. ) : yd
mindestens 18 om aufweisen. B iyl g ven (59 Abs 1 Ner Q?r;oi%‘g;fz vor schadiichen Umwelteinwirkungen Einfriedunger durfen nicht Uber aufgemauerte Pteiler verfigen. Zaune miissen mit Liste 2: Bodendecker T . Bebquungsplan *%
Abgéngigkei-dureh-aleiches—Piiansmascal nd : e i ; ) ) . L ) ) einer ebenso hohen H hi fl . - - ’ 2 1
ngen;e?:kern dor Li;e > 7 bg‘p\ﬁoﬁwégﬁ‘ afzo-efsefzen. Die Baumscheibe ist mit (1) Auf den Grundsticken, die sich zwischen dem Zeilenwald und dem ersten Er- %0 on Hecks hinterpfianzt werden Asarum europeumn | Haselwurz Luzula pilosa Hainsime ~ ~ . Wohngebiet "Am Rehhagen"
.. - : schlieBungsweg befinden, der von der StraBe "Am Rehhagen" abgeht, sind i i i 0 N ad
(4) Auf den Baugrundsticken ist je 200 m2 Srundstiicksfidche ein Baum zu pflanzen. egenlber der Ziesarer Landstra - a J . 14. Mullboxen und Mullfonnenstandpléitze im Bereich zwischen straBenseitiger Grund- Asporuia odorgtum Woldmelsfer Vmco'mmor Immergrin S, ~ ., Stadt Brandenburg
o ] . o m . geg er Jiesarer LandstraBe zu Wohn- und Schiafrdumen Schallschutz . Calluna vulgaris Gemeines Hypericum Niederes MOBSfOb 1:1000 N G
wie Baumarten sind aus Liste 1 - einheimache Laubbaumarten - zu wahlen. Hoch- fenster Ryymin = 25 dB einzuordnen. stucksgrenze und Gebdudevorderkante sind durch Bepflanzung gegen Einblicke ) yper . H o ] L . . ‘
| Stammige Obstodume werden mit angerschnet. (2) Auf den Wohngrundstiicken, die unmittelbar an die StraBe "Am Rehhagen" an- abzuschirmen. F . Heidekraut colyeinum Johanniskraut I K g . Abgrenzung des Plangebietes
) SNASAR L TSRTARg-GesSaner FIgrEneR +50B8IS-sio-sich-ais- grenzen, sind straBenseitig Schallschutzfenster Rymn = 25 dB zu Wohn- und ' ragraria Waldbeere Waidsteinia Waldsteinie __]—l 5 \ L 1 MaBstab 1
DA ettt ot s e TTOTAISERE—SiaRdOHgeroshie—Cehbize—2B—Rotere Schiafrumen einzuordnen. Stadt Brandenb 15. Die orfliche Bauvorschift tritt mit dem Datum der Bekanntmachung des Bebau- - geoides — S #3048 . aBstab 1:10000
PAiRus-ghatinosal zu-ersotzen. =] Y Ungsplanes in Kraft Hedera helix Efeu 20 40 100 o : « J—
Oberblirgermeistar N — ’
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5. Die von der Planung bertihrten 6.
Trdger ottentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 02.06.1995 zur

Autf- 2. Die far Raumordnung und 3,
Stadt- Landesplanung zustandige Stelle
vom ist gemd4B §246a Abs.4 Satz 1 Nr.4

4. Die Stadtverordnetenversammlung
hat am 31.05.1995 den Entwurt des
Bebauungsplanes mit Begriindung

1. Aufgestellt aufgrund des
stellungsbeschlusses der
verordnetenversammiung

Die von der Planung berihrien
Trager Otfentlicher Belange sind im
Rahmen der trihzeitigen

11. Die Bebauungsplansatzung, be-
stehend aus der Planzeichnung

Der Entwurt des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und dem Text,
sowle der Begrindung haben in der Zeit vom 26.06.1995 bis zum 26.07.1995
wdhrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag: 08.00-15.00 Uhr,

7. Der katasterm&Bige Bestand am

8. Die Stadtverordnetenversammiung
A8 .054995 sowie die geome-

hat die vorgebrachten Bedenken

9. Der Bebauungsplan, bestehend
aus Planzeichnung und dem Text,
wurde am 27.09.1995 von der

10. Die Genehmigung dieser Bebau-
ungsplansatzung, bestehend aus

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,

bei der der Pian aut Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
Fest-

-

25.01.1995. Die orsibliche Be-
kanntmachung des Autstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck im
Amtsblatt der Stadt Brandenburg
am 17.02.1995 erfolgt.

BauGB beteiligt worden.

Beteiligung mit Schreiben vom
10.03.1993 zur Abgabe einer
Stellungnahme autgefordert
worden.

Der Stagtv
VoI

Brandenburg. den 28.07 1995

beschlossen und zur Ausiegung
bestimmt.

Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Dienstag: 08.00-47.00 Uhr, Freitag: 08.00-12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB L.V.m. §2
Abs.2 BauGB MaBnahmenG éftentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungstrist
von jedermann schrittlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen,
sowie mit dem Hinwels, da8 wahrend der Auslegung Gelegenheit zur Erdrterung
des Pianentwurfes gegeben wird, am 12.06.4995 durch Verdtfentlichung im Amts-
blatt der Stadt Brandenburg ortsiblich bekanntgemacht worden.

trische Eindeutigkeit der
legungen der neuen stadiebau-
lichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

und Anregungen der Barger sowie
die Stellungnahmen der Trager
oOttentlicher Belange am
27.09.4995 gepraft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan
wurde mit BeschluB der Stadtver-
ordnetenversammiung vom
27.09.1995 gebilligt.

der Planzeichnung und dem Text,
wurde mit Verfigung der hdheren
Verwaltungsbehérde vom
21.11.1995 Az:

- mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen - erteilt.

und dem Text wird hiemit qusge-
fertigt.

!
§
¢
!

eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist,
sind am 43 .12.1995 im Amisblatt der Stadt Brandenburg ortsiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gellend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschritten und
von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechistolgen (§215 Abs.2
BauGB) und weiter aut Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (§§44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am13 .12 .1995 in Kraft getreten.

Brandenburg, den 28.07.1995

Brandenburg. den 28 07.4995 -
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Brandenburg.-den24.11.1995
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Brandenb.rg, den 06.12.1995

Brandenburg, den444

Der Stadtverordnet
vorsteher




