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ZEICHENERKLARUNG

A) FUR DIE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B G des Bebauungsplanes
WR Reines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschofle - Hochs*grenze, wobei ein
I+D zweites Vollgeschofl im Dachraum liegen muf

Grundflachenzahl - hachstzulassige §9 Abs. 1 Nr. 1

0,2
Geschofiflachenzahl - hochstzulassige §9 Abs 1 Nr.1
A Nur Einzelhduser zulassig §9 Abs. 1 Nr. 1,

SD Satteldach §9 Abs. 1 Nr. 1
D Dachneigung §9 Abs. 1 Nr. 1

Hauptfirstrichtung 89 Abs. 1 Nr. 1

Baugrenze §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO0

Strafenverkehrsflachen (offentlich) §9 Abs. 1.11 und Abs. 6 BauGB

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung 89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

‘F‘QT Mafzahl

NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
§9 Abs.1 Nr.15 und 25 BauGB (gem. textl. Festsetzungen)

Private Grinflache, Ortsrandeingriinung, extensive Randbepflanzung,
§9 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB (gem. textl. Festsetzungen)

Privater Grinstreifen
(gem. textl. Festsetzungen)

Privater Grinstreifen (gem. textl. Festsetzungen)

Versickerungsfreundliche Beldge
(befestigte Pflanzflachen, oder durchlassiges Verbundpflaster)

Anpflanzung von Baumen
89 Abs.1 Nr.25a BauGB

Anpflanzung von Strauchern
§9 Abs.1 Nr.253 BauGB

e o & o o 0 0

Umgrenzung mit Bindungen fir Bepflanzung und die Erhaltung
von B3umen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

® & 0o 0 o o

B) FUR DIE HINWEISE UND. NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN

Bestehende Grundstiickseinteilung

246 Flurnummern

Vorgeschlagene Grundstiickseinteilung

Bestehende Hauptgebiude

Bestehende Nebengebdude

Vorgeschlagene Situierung neuer Gebdude

Garagen

Bodendenkmal

TEXTTEIL

Die Gemeinde Goltwitz erld8nt aufgrund des § 2, Abs. 1,Satz 1 und der §§ 9

und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbautand-
gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI Nr. 16, S. 466), in Verbindung mit Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL 1990 If, S 885, 1122) folgenden Be-
bauungsptan als Satzung:

Die §§ 1 bis 9 dienen der Durchsetzung gestalterischer und grinordnerischer
Ziele und werden fir den Bebauungsplan festgesetzt.

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Baugebiet ®"Saaringer Weg” gilt die vom Ing.-Blro Arnotd,
Heinrich-Heine-Strafe 26, 01662 MeiBen, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung vom 16.03.1995 in der Fassung vom 30.10.1996, die zusam-

men mit nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan
bitdet.

§2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird
als reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO0O) festgesetzt.

Die in § 3, Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zuldssig.

Die Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO wird auf GRZ 0,2 festgesetzt.
Die Uberschreitung der in § 19.4 Satz 1 genannten Anlagen um bis S0
v.H. wird ausgeschlossen.

Die GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO wird auf GFZ 0,3 festge-
setzt.

§3 Anzahl der Wohnungen

Bel den Einzelhdusern sind maximal zwei Wehnungen zul8ssig.

§ 4 Héhenlagen der baulichen Anlagen

1. Die Oberkante der ErdgeschoRfuBbéden der H4user, Garagen und
Nebengebdude dirfen maximal auf einer Héhe von 30,70 m bis
31,70 m Uber HN angeordnet werden. Als Bezugspunkt dieser H8-
hen gilt der Messpunkt 328 (30,779 m U. HN) an der Nordostseite
des Schépfwerkes Gollwitz.

2. Die Traufhthen, bezogen auf die Oberkante der ErdgeschoBfufRbé~
den, dirfen 3,50 m nicht UGberschreliten.

3. Die Firsth8hen, bezogen auf die Oberkante der ErdgeschoBfuBbé-
den, dirfen 9,0 m nicht Uberschreiten.

§5 Gestaltung der baulichen Anlagen

1. Die Ddcher der Geb8ude sind als Satteiddcher mit einer Neigung zwi-
schen 3B® und 4S5°* auszubilden. Die Firstlinie mufB3 parallel zur
ldngeren Hausseite und entsprechend den Festsetzungen der Plan-
zeichnung verlaufen. Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel
ziegelrot bis braun zu verwenden. Bei Wintergdrten sind auch Glas-
ddcher zuldssig. Die maximal zuldssige Kniestockhdhe betrégt 0,60
m, gemessen von Oberkante ErdgeschoBrohdecke bis Schnittpunkt
AuBenkante Mauerwerk mit Unterkante Dachsparren.

2. Dachgauben (allseltig von Dachfldchen umgeben) bis zu einer Au-
Benbreite von 1,50 m, Zwerchgiebel (mit der Traufwand biindig) bis
Zu einer Breite von 3,00 m und Quergiebel (aus der Trauflinie heraus
tretend) sind zuldssig. Dachneigung und Dachdeckung sind dem
Hauptdach anzugleichen. Der seitliche Abstand zwischen den Dach-
aufbauten und zum Glebel muf mind. 1,50 m betragen. Die Firste von
Dachaufbauten missen unter dem First des Hauptdaches liegen. Alle
Dachaufbauten missen die gleichen Abmessungen haben. Dachein-
schnitte sind unzuldssig. Die Summe der Gaubenbreite je Dachseite
darf 1/3 der Traufldnge nicht Uberschreiten.

3. Die Garagen und Nebengeb&ude sind mit Sattelddchern auszufihren.
Soweit sie nicht Iin das Hauptgebdude und dort in die Dachfl&che ein
bezogen sind, missen sie die gleiche Dachneigung wie das Haupt-
gebdude aufweisen.

Ansonsten darf die Dachneigung zwischen 25° - 30° betragen.

L. Sonstige Nebengeb&ude sind mit den Garagen zusammenzubauen
und in der Gestaltung mit diesen abzustimmen. Bei beiderseitigem
Grenzanbau ist bel Garagen einschlielich der sonstigen Nebenge-
bdude, die Bauflucht an der der StrafBe zugewandten Seite sowie die
Traufhdhe einheitlich zu gestalten. Die jeweiligen Garagenvorfldchen
sind als Stauraum auszubilden.

5. Pro Wohneinhelt sind mindestens 2 Stellpl8tze vorzusehen, die als
befestigte Vegetationsfldche (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengit-
tersteinel auszufihren sind.

6. Aulenwande sind als verputzte, gestrichene oder hotzverschalte Ft4-
chen zu errichten. Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Fa-
serzement, Metall, Kunststoff oder Klinker sind unzuléssig. Beim Au-.
Benanstrich sind nur helle warme (weif3 - beige) Farbténe zu verwen-
den, wobel reine Farben sowie schwarz und weif3 fir den groRfléchi-
gen Fassadenanstrich unzuldssig sind. Fir die AuBenhaut von Fas-
saden Ist grundsdtzlich Putz In traditionellen Putzarten und Putztech-
niken zuldssig. Auffallend unruhige Putzstrukturen wie Dekoputze
(Kellenputze, etc.) sind unzuldssig. Alle Selten eines Gebdudes sind
grundsdtzlich In derselben Putzstruktur und Farbe zu halten.

§ 6 Einfriedungen

1. Als Einfriedung zu 6ffentlichen Fldchen sind nur einfarbig, mit ungifti-
gen Farben, gestrichene Holzlattenzdune mit senkrechter Lattung auf
verdeckten Pfosten zuldssig. Maschendrahtz8une an StraBen sind
unzutdssig. Im Bereich zur freien Landschaft sind weitmaschige
Drahtzdune zuldssig.

2. Die Gesamthohe der Einfriedungen an 8ffentlichen Flachen darf max.
1,0 m Uber Gehweghinterkante betragen.

3. Die Einfriedungen sind ohne Sockel bzw. mit Flachbord oder Einzeiler
herzustellen und zu hinterpflanzen mit lockeren Strauchpflanzungen
bzw. Kletterpflanzen.

§ 7 Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Satelittenschisseln sind zuldssig. Damit eine
Beeintrédchtigung des Straflen- und Ortsbildes vermieden wird, missen sie
mindestens 0,5 m unter dem First und an der der ErschlieBungsstrafle
abgewandten Seite angebracht werden.
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A

Grinordnung

npflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25, Nr. 20 und Nr. 15 BauGB; § Ba - ¢

BNatSchG;§ 14 BbgNatSchG.

1.

A

Grinftachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB und § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Fldche A:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfld4chen ist pro 100 m2
Grundsticksflache ein Baum, 3 - & mal verpflanzt, Stammumfang 12 -
1L cm sowie Mindesththe 1,50 m aus Artenliste 2 a oder 2 b zu pflan-
zen,

In einem Abstand von maximal 1,50 m zur Grundstlcksgrenze sind
pro m2 zwei Strducher mit einer Mindesthéhe von 0,50 m aus Arten-
liste 2 ¢, d und e zu pflanzen.

Flache B:

Auf dem 10 m breiten, pivaten Grinstreifen im Nordwesten ist eine
Streuobstwiese mit Verwendung hochstdmmiger Obstbdume in Lokal-
sorten anzulegen.

Dabel sind pro 100 m2 Grundfldche innerhalb dieses Strelfens zwel
Obstbdume, 3 - & mal verpflanzt Stammumfang 14 - 16 ¢cm und Min-
desthohe 1,80 m als hochstédmmige Obstbdume in Lokalsorten ge-
mdfN Artenliste 2 b zu pflanzen.

Alternativ sind pro 50 m2 mindestens 3 Strducher, Mindesthdhe 0,80m
der Artenliste nach Nr. 2 ¢ zu pflanzen. Pro 100 m2 innerhalb die-
ses Streifens ist ein Baum, 3 - & mal verpflanzt, Stammumfang 14 - 16
cm und Mindesthdhe 1,80 m gemd8B Artenliste Z a oder 2 b zu pflan-
zen.

Einer der Bdume mufBl aus der |. Wuchsklasse gewdhlt sein.
Geschnittene Hecken am Ortsrand sind unzuldssig.

Die festgesetzten Bdume sind zu 50 ¥ aus Artenliste 2 3 und 50 %
aus Artenliste 2 b auszuwdhien.

Fldche C:

Auf dem 4 m breiten, privaten Grinstrelfen im Nordosten des Gel-
tungsbereiches ist pro 50 m2 ein Baum, 3 - & mal verpflanzt, Stamm-
umfang 14 - 16 cm sowie Mindesthdhe 1,80 m aus Artenliste Nr. 2 a
oder 2 b zu pflanzen.

Neben den Bdumen sind pro 50 m2 5 Strducher, Mindesthshe 0,80
m aus Artenliste Nr. 2 ¢ zu pflanzen.

Fldche D:

Auf den privaten Grinstreifen ist pro 50 m2 ein Baum, 3 - 4 mal ver-
pflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm sowie Mindesthéhe 1,50 m aus Ar-
tenliste Nr. 2 a oder 2 b zu wahlen.

2. Artentisten und Pflanzenqualitdten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, §§ 8 a - ¢ BNatSchG, § 14
BbgNatSchQG.

Fir die durch Planzeichen und nach Punkt 1 festgesetzten Anpflan-
zungen sind die folgenden Angaben zu Artenauswahl und Sicherung
des Bodenstandraumes zu beachten.

Von den Standorten der festgesetzten Bdume kann in geringem Um-
fang abgewichen werden.

rtenlisten fir Gehdlzpflanzungen

a) GrofRkronige Bdume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Gemeine Birne Pyrus communis

Kastanie Castanea sativa
walnuf3 Juglans regia
Pappel Populus nigra

b) Mittelkronige Baume

Feldahorn Acer campestre
Schwarzerle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche
gefiUlite Vogelkirsche
Mehlbeere

Prunus avium

Prunus avium "Plena”
Sorbus aria

Vogelbeere Sorbus aucuparia

elbare Eberesche Sorbus aucuparia var edulis
Obstbaumhochstdmme in robusten Lokalsorten

c) Strducher

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weifidorn Crataegus monogyna

Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Pronus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundsrose Rosa canina
Zaunrose Rosa rubliginosa
Purpur-weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

d) an den Hdusern und in den Vorgérten

e)

Jasmin Philadelphus spec.
Rosen Rosa spec.
Weigelien Weigelia spec.
Hortensien Hydrangea spec.
Flieder Syringa spec.
Sommerfllieder Buddleia spec.
Forsythie Forsythia spec.
Zierjohannisbeeren Ribes spec.
Obststréducher

Geschnittene Hecken - nicht Uber 1,20 m

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

weildorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus silvatica
Liguster Ligustrum vulgare

f) Kletterpflanzen fir Fasaden und Zdune

Clematis Clematis spec.

Baumwirger Celastrus spec.

Efeu Hedera helix

GeifRschlinge Lonicera spec.

wWilder Wein Parthenocissus tricuspidata

'Veichtii’

Sicherstellung des Pflanzenstandraums:

Fo

r Baume: Bodenstandraum mind 9 m2, Mindestbreite 2,0 m,
Tiefe 1,0 m

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung in

K

raft.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde -
vertretung vom 16.11.1993.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachiings etn_vom 18.11.1993

bis zum 05.12.1993 erfolgt. e
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Die fUr Raumordnung und Landesplanhﬁawfasféndige Stelle ist gemal §246a

Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB iV.m. §4 Abs:3-BauZVO beteiligt worden
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L
her Belarige nach §4/Abs.1 BauGB und

die Abstimmung mit den Nachbarge efi erfolgte im Rahmen der Sffent-

lichen Auslegung.
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Auf die frithzeitige Birgerbeteili nﬁ QSM 3, Abs.1 iﬁ/auGB wurde verzichtet,
da sich die Aufstellung des BebauungSplanes auf das Plangebiet und die
Nachbargemeinde nur unwesentlich auswirkt
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Burgermeister %p Amtsdirektor
Die Gemeindevertretung hat am 30.03.1995 def féfwurf/des Bebauungsplanes

mit Begrundung beschlossen und zurf~A ’ii bestimmt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bé’iftehquﬂ'éfifsf‘fder anzeichnung, mit
Textteil, sowie der Begriindung haben™n.der_.Zéit vom 28.04.1995 bis zum
31.05.1995 wahrend der Dienststunden nach &3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelegt. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 11.04.1995
bis zum 02.06.1995 durch Aushang ortsd "”""’“b;akannfgemachf worden.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgeli(r;ﬁach}en’{:"’Bé’denkfén und Anregungen
der Burger sowie die Stellungnahmen der Tradger offentlicher Belange am
21.09.1995 geprift. Das Ergebnis ist e’
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Die Gemeindevertretung hat am 28:03:1996 geﬁgﬁfder“,:ordemng .
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Landesamtes fur Bauen, Bautechnik un

'en die Anderung des Be-
bauungsplanes beschlossen.
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Biurgermeister

Die berihrten Grundstickseigentimer-.und, die“beriihrten Triger offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom 21.05.1996 gem. §3 Abs.3 Satz 2
BauGB im vereinfachten Verfahren nach..B13-<Abs.1 Satz 2 BauGB um
Stellungnahme gebeten. ide ™
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Gemeinde ‘G,olrﬁliﬂfz, den__

Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrach;en» BedenKen und Anregungen

der beriihrten Birger sowie der berlhrten Trdger offentlicher Belange
am 08.08.1996 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
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Die verwendete Planunterlage enthalf den Iﬁ‘m degz/f{iegenschaf‘rskafasfers
und weist die planrelevante bauliche Anlage~Sowie Strafen, Wege und Pl3tze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planrelevanten Bestandteile geo-
mefrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkej u zu bildenden Grenzen in

die Ortlichkeif ist einwandfrei moglic
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Offenflich bestellfer Vermessungs
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Der Bebauungsplan, bestehend aus d ﬁ’?elgbn’ung und dem Textteil,
wurde am 08.08.1996 von der GemeindeV ?E‘Ffmg als Satzung beschlossen.
Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu3 der Gemeindever-
tretung vom 08.08.1996 gebilligt.
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Die Genehmigung der Bebauungsplangﬁ z20pg, bestetiend aus Planzeichnung
und dem Textteil, wurde unter Auflagerwnd--Mdligaben mit Verfugung der

Hoheren Verwaltungsbehorde vom 24.09.1996 erteilt.
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14.  Die Auflagen und MafNgaben wurden durch den Beitrittsbeschlufl der
Gemeindevertretung vom 27.02.1997 erfillt. Das wurde mit Verfiigung
der hoheren Verwaltungsbehdrde .vomi - Az. bestatigt.
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15.  Die Bebauungsplansatzung, beé&ﬁ’eﬁnd aus_dér Planzefchnung und dem
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Textteil, wird hiermit ausgefertigf™=———"
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16. Die Erteilung der Genehmlgungf"mggs Bebaugngsplanes §6/wie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wikreng def~Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iberd&n Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vom bis zum durch Aushang. ortsiiblich
bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen
(8844, 2462 Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.,

Die Satzung ist am______in Kraft getreten.
Gemeinde Gollwitz, dén__."
2 ‘/'/,,/

Jeserig, den_gs

1. Anderung vom 30.03.1998

Textliche Festsetzung

ErschlieBung

Die Abwasserentsorgung kann bis zur Realisierung der Ortskanalisation
iber abfluflose Gruben oder Kleinklaranlagen erfolgen, die gemifl den
geltenden Richtlinien des Landes Brandenburg auszubilden sind.

GEMEINDE GOLLWITZ

Kreis Potsdam-Mittelmark

BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN
”Saaringer Weg”

1. Anderung vom 30.03.1998
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MEISSEN, DEN 16.03.1995 F—————— —— -

) " ARN |
gesndert am 01.08.1995 | BEQATEEDESGIEEEURE ,
geandert am 11.09.1995 | FURDAS BAUWESEN |
geénderf am 28031996 Hemnch-Heme—Str.26,01662Mevf3en|
geandert am 08.08.1996

[tel. 03521/7594-0, Fax 7594-94
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geandert am 30.10.1996
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BERATENDE INGENIEURE FUR DAS BAUWESEN

INGENIEURBURO

HEINRICH—HEINE-STRASSE 26, 01662 MEISSEN, TEL: 03521/753940, FAX: 759494




