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1 Einleitung

Mit der stadtebaulichen Satzung gemafl §34 Abs.4 Nr.3 BauGB (Abrundungssatzung) ver-
fugt eine Gemeinde Uber die Méglichkeit, einzelne AuRenbereichsflachen durch Satzung in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbereich gemal §34 Abs.1 BauGB) einzu-
beziehen, wenn diese einzubeziehenden Flachen als Erganzung durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Areals entsprechend stadtebaulich gepréagt sind. Die Abrundungssatzung
soll eine maBvolle Erweiterung des Innenbereichs erméglichen und diesen verbindlich vom
AuRenbereich der Gemeinde abgrenzen und dadurch die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben steuernd gestalten.

Die Aufsteliung einer Abrundungssatzung dient somit dazu, die rdumliche Abgrenzung des
unbeplanten Innenbereichs zum AuBenbereich an geeigneten Stellen um einzelne Grund-
stiicke geringfligig zu erweitern, um dadurch einen abgerundeten Ortsrand zu bilden.

Fur einfach gelagerte Falle werden so die Gemeinden in die Lage versetzt, ohne aufwendige
Verfahren Baurecht zu schaffen. Dartiber hinaus kénnen bei der Abrundungssatzung einzel-
ne Festsetzungen nach §9 Abs.1, 3 Satz 1 und Abs.4 BauGB getroffen werden. Die Vor-
schriften Uber die Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens
geman §13 BauGB sind entsprechend anzuwenden.

Die Voraussetzungen nach §34 Abs.5 BauGB fir die Aufstellung der Abrundungssatzung
werden mit der vorliegenden Planung erfillit. Die Satzung ist mit einer positiven stadtebauli-
chen Entwicklung der Stadt Brandenburg an der Havel vereinbar. Es wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen, es liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintréchtigung der Erhaltungszie-
le und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und der Européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor.

2 Planungsanlass

Der Eigentiimer der Flurstiicke 243 und 528 der Flur 1 in Géttin beabsichtigt, Teile der ehe-
maligen Kiesabbauflache am siidlichen Ende der Bindefeldstrale zu einer Wohnbauflache
zu entwickeln. Dazu sollen die noch unbebauten und derzeit planungsrechtlich im Aufenbe-
reich befindlichen Grundstiicke in Anlehnung an die vorhandene 6&rtliche Bebauung bzw. als
Weiterfihrung der Bebauung der Bindefeldstrale straBenbegleitend mit Gebauden zu
Wohnzwecken bebaut werden.

Um die Grundstiicke baulich maximal auszunutzen, das Vorhaben aber stadtebaulich sinn-
voll und einer Abrundung entsprechend zu fixieren, werden mit dem Geltungsbereich nur
Teile der 0.g. Flurstticke umgriffen.
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Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist es notwendig, eine Abrun-
dungssatzung geman §34 Abs.4 Nr.3 BauGB fur den genannten Geltungsbereich aufzustel-
len. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Brandenburg an der Havel hat hierzu mit
Beschluss-Nr. 286/2009 am 29.07.2009 die Aufstellung einer Abrundungssatzung fir den
Bereich Bindefeldstrale im Ortsteil Goéttin beschlossen.

21 Verfahrensabhéngige Planungsinderung

Verfahrensbegleitend wurde die Bauleitplanung mit den Amtern der Stadt Brandenburg an
der Havel abgestimmt. Die untere Wasserbehorde teilte in diesem Zusammenhang, nach ei-
ner durch den Eigentiimer der Grundstiicke veranlassten Hohenvermessung der Flache, mit
Schreiben vom 26.08.2011 eine Ablehnung des urspriinglich geplanten Geltungsbereichs
der Abrundungssatzung mit, da sich ein Teil der Planungsflache im Einflussbereich des
FlieBes Neue Plane befindet (Flurstiicke 404, 405, 406 der Flur 1 in Géttin). Der urspriingli-
che Plangedanke beinhaltete als Weiterfiihrung der éstlichen und westlichen Wohnbebau-
ung der Bindefeldstrae zusatzlich zu den Teilflachen der Flurstiicke 243 und 528 der Fiur 1
in Gottin Teile der Flurstiicke 404, 405 und 406 sowie das Flurstiick 527 (ortsteilabschlie-
Render Wendehammer der Bindefeldstralle). Die Flurstiicke 404, 405 und 406 sind mit Wo-
chenendhé&usern bebaut und hatten planungsrechtlich als Erganzung der von der Bindefeld-
stral3e ostseitigen Bebauung mit in den Innenbereich einbezogen werden kénnen.

Die Gelandehthen in diesem Bereich aber liegen zwischen 30,98m und 31,97m UNHN. Der
Wasserstand der neuen Plane am Wehr Géttin liegt bei Mittelwasser bei 31,63m GNHN und
bei Hochwasser bei 32,12m GNHN. Das maximale Stauziel liegt bei 32,50m UNHN. Die hé-
herliegende Verwallung der Plane kann allerdings nicht als Hochwasserschutzaniage gese-
hen werden. Theoretisch kénnte bei Zugrundelegung eines hundertjshrigen Hochwassers
der sich dann einstellende Wasserstand bis zu 0,6m héher als die Verwallung liegen. Im Er-
gebnis bedeutet das, dass die Verwallung tberstrémt und die dahinter liegenden Grundstii-
cke Uiberschwemmt werden wiirden.

Es ist deshalb nach derzeitigem Kenntnisstand der unteren Wasserbehérde davon auszuge-
hen, dass es sich hier um ein sonstiges Gebiet (faktisches Uberschwemmungsgebiet — UG)
im Sinne des §76 Wasserhaushaitsgesetz (WHG) handelt, das bei Hochwasserereignissen
der Plane Gberschwemmt oder durchflossen werden kann. GeméaR §77 WHG sind diese Ge-
biete fur die Ruckhaltung von Hochwasser zu erhalten. Eine Aufschiittung oder Bebauung ist
demnach in diesem Bereich nicht méglich.

1030-121115-Begriindung
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Das zur Alten Plane gerichtete Grundstiick (Flurstiicke 528 und 243, Flur 1) liegt oberhalb
der Boschung ausreichend hoch genug. Auch die unterhalb der Boéschung befindlichen
Grundstuicksflachen liegen héher als der Pegel Gottin (unterhalb der Eisenbahnbriicke Gét-
tin), angegeben mit einem HW100 von ca. 30,25m UNHN (Datenquelle: LUGV, Datenreihe
1963-2010).

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Wasserbehérde wurde der Geltungsbereich der
Abrundungssatzung im Verlaufe des Verfahrens zuriickgenommen und beinhaltet somit
ausschlieflich die Grundstiicke westseits der Bindefeldstralle sowie einen Teil der Binde-
feldstralie selbst.

Um der Arrondierung des Ortes Rechnung zu tragen, wurde mit der Zuriicknahme des Gel-
tungsbereichs ostseits der Bindefeldstrale ebenso die Nordstidausdehnung reduziert. Die
Planungsflache ergénzt somit die vorhandene Bebauung des stdlichen Endes der Binde-
feldstrale bzw. des Ortsteils Géttin, rundet den Ort an dieser Stelle ab und schafft ein Gan-
zes, einen festen Rahmen fiir den Straflenraum, ein stadtebaulich arrondiertes Ortsbild.

urspriinglicher
Geltungsbereich

Geltungsbereich
Abrundungssatzung

Abbildung 1 Darstellung des Geltungsbereichs (0.M.)

Ein zukanftiges ,Zerfransen* der Stadt an der Stelle wird mit der Abrundungssatzung ausge-
schlossen, da der Innenbereich hier eine eindeutige Abgrenzung erhélt.
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226




Abrundungssatzung fiir den Bereich Bindefeldstrae im Ortsteil Gottin der Stadt Brandenburg an der Havel

SPIELMANN

STADTPLANUNG |

3 Ausgangssituation

3.1 Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Brandenburg an der Havel in der Gemarkung Géttin und um-
fasst eine Flache von ca. 3.450m? Begrenzt wird es im Norden durch eine Wohn- und Ge-
werbenutzung und im Osten durch straBenbegleitende Wohnhaduser mit zum geringen Teil
gewerblicher Nutzung. Im Suden sowie Suidwesten grenzen Grinflachen mit alten Baumbe-
standen an den Geltungsbereich. Stddstlich des Plangebiets befinden sich Wochenend-
hausgrundstiicke mit Baumbestand. Westlich wird das Areal durch einen Zaun begrenzt, der
vor einem Eisenbahndamm aufgeht. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein Teil
der Verkehrsflache Bindefeldstrafie.

Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs: Gemarkung Géttin, Flur 1, Flur-
stiicke 243 und 528 (beide teilweise und in privatem Eigentum) sowie das Fiurstiick 241
(teilweise) als Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache Bindefeldstralie.

3.2 Bestand

Innerhalb des Plangebiets, westlich der Bindefeldstrale befinden sich ungenutzte Grasland-
schaften mit Baumbestand, der vom Landesbetrieb Forst Brandenburg entsprechend den
Regelungen des Landeswaldgesetzes als Wald eingestuft wurde. Die rickwartigen Flachen
des Teilgelandes fallen zur Eisenbahnstrecke hin ab und weisen einen gewissen Grad an
Verwilderung auf. Der Gelandesprung ist auf die ehemalige Nutzung als Kiesabbauflache
zuriickzufithren.

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Flache erfolgt von der Bindefeldstrae her. Diese
ist bis einschlieflich in Héhe des Plangebiets vollstéandig asphaltiert ausgebaut. In Fortfuh-
rung der befestigten Strale befindet sich ein unbefestigter Weg (Schlacke) mit Wendeham-
mer.

Die MedienerschlieBung ist grundsatziich gesichert. Der vorhandene Schmutzwasserkanal
liegt bis einschlielich in Hohe des Plangebiets an. Der Endhydrant der Trinkwasserleitung
befindet sich in Héhe Flurstiick 406, das Plangebiet ist somit erschlielbar. Strom ist durch
Leitungen der E.ON Edis ebenfalls gesichert.

Zur konkreten Einschatzung sowie entsprechenden Berlicksichtigung des naturrdumlichen
Bestands wurde im November 2009 ein Gutachten von der Natur & Text in Brandenburg
GmbH erstelit: Floristische und faunistische Untersuchungen zur Abrundungssatzung fir den
Bereich Bindefeldstralle des Ortsteils Géttin der Stadt Brandenburg an der Havel (11/2009,
geandert 05/2011).

1030-121115-Begriindung
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In unmittelbarer Nahe des Plangebietes sind zwei Bodendenkmale bekannt, die dem gesetz-
lichen Schutz nach §2 Abs.2 Ziff4 BbgDSchG unterliegen. Sie sind entsprechend §3
BbgDSchG in die Liste der Bodendenkmale aufgenommen: Bodendenkmal-Nr. 4172 und
4173 (Siedlung und Siediung/Graberfeld der Bronzezeit) sind durch zahlreiche Fundereig-
nisse wenig sidlich des Plangebietes nachgewiesen. Die Befundlage diirfte im Bereich des
Plangebietes vorhanden, aber durch Kiesabbau bereits reduziert sein (siehe dazu Kapitel 7,
Hinweis).

3.3 Vorgaben iibergeordenter und bestehender Planungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Brandenburg an der Havel ent-
halt fur das Plangebiet derzeit keine Darstellung. Dieser Umstand begriindet sich auf die
Tatsache, dass zum Zeitpunkt der Genehmigung des FNP im Jahre 1999 die Neufestset-
zung des Landschaftsschutzgebiets ,Brandenburger Wald- und Seengebiet' (LSG) noch
nicht abgeschlossen war. Aus diesem Grunde wurde die im Entwurf des FNP enthaltene
Bauflachendarstellung (Gemischte Bauflache) von der Genehmigung ausgenommen. Zwi-
schenzeitlich ist die Neufestsetzung des LSG erfolgt, wobei der Geltungsbereich der Abrun-
dungssatzung auBerhalb des LSG liegt. Dennoch ist die Aufstellung der Satzung mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da es sich um eine Arrondierung bereits
vorhandener Nutzungen handelt, die bestehende Bebauungsstruktur wird lediglich erganzt
bzw. fortgefihrt. Demzufolge sind keine Konflikte zwischen der bestehenden Mischnutzung
und der geplanten Wohnnutzung zu erwarten.

Die Darstellung des Plangebiets als Wohnbauflache wird bei der nachsten Uberarbeitung
des FNP angepasst.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin/Brandenburg hat im Ergebnis einer Pla-
nungsanzeige der Stadt Brandenburg an der Havel vom 14.07.2008 mit Schreiben vom
31.07.2008 mitgeteilt, dass die dargelegte Planungsabsicht mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist.

Der Landschaftsplan der Stadt Brandenburg an der Havel fordert als Entwicklungsziel fur die
Bereiche des Plangebietes die Ausweisung als Wohn- bzw. Mischgebiete mit hohem Griin-
anteil.

1030-121115-Begriindung




SPIELMANN

Abrundungssatzung fr den Bereich Bindefeldstrafte im Ortsteil Géttin der Stadt Brandenburg an der Havel STADTPLANUNG |

Der Landschaftsplan der Stadt Brandenburg an der Havel ordnet Géttin dem siedlungsge-
pragten Raum mit hoher Erlebnisqualitat und historischen Ortskernen zu. Folgende Entwick-
lungsziele sieht der Landschaftsplan der Stadt Brandenburg an der Havel vor:

Konzentration einer weiteren Siedlungsentwicklung in bereits besiedeiten Gebie-
ten,

Umwandlung von Wochenend- und Kleingartenanlagen in Wohngebiete und die
Verdichtung weitlufiger Einzelhausgebiete ist der Siedlungsausdehnung in die
freie Landschaft dringend vorzuziehen,

Griinverbindungen sind in ihrem Bestand zu sichern und in Defizitbereichen zu
entwickeln,

historisch wertvolle Siedlungsstrukturen sind zu sichern.

Bei Beachtung der Ziele und Leitlinien des Landschaftsplans, steht der Entwurf der Abrun-
dungssatzung dem Landschaftsplan der Stadt Brandenburg an der Havel nicht entgegen.

4 Ziel und Inhalt der Abrundungssatzung

4.1 Ziel der Planung

Die Grundstiicke des Plangebiets liegen planungsrechtlich im AuBenbereich gemaR §35
BauGB und besitzen daher derzeit keine Baulandqualitét.

Durch die Abrundungssatzung nach §34 Abs.4 Nr.3 BauGB soll das gesamte Plangebiet in
den Innenbereich einbezogen sowie die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben ge-
steuert werden.

Das Planungsziel ist der Neubau ergénzender Wohngebaude zur Arrondierung der vorhan-
denen ortlichen Struktur. Dadurch kann ein einheitlicher Bebauungszusammenhang erzieit
werden.

Die Planung sieht die Ausweisung einer Wohnbauflache (westlich der BindefeldstraRe) vor,
wobei die Bebauung, als Doppel- oder Einzelhduser ausgebildet, straBenbegleitend — in An-
lehnung an die vorhandene Bebauungsstruktur — erfolgen soll. Die Neubebauung fligt sich
demnach gebietsvertraglich in das vorhandene Ortsbild ein und erméglicht eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung. Die riickwartigen Grundstiicksbereiche bleiben weitestgehend
unbebaut und werden begriint. Somit kann der Eingriff in die vorhandene Natur minimiert
sowie der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) gewahr-
leistet werden.

1030-121115-Begriindung
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Durch die geordnete Lenkung dieser neuen Wohnstandorte sowie deren Bebauung kann
das vorhandene Ortsbild aufgewertet werden, die derzeit baulich undefinierte Bindefeldstra-
Be erhélt eine eindeutige Abgrenzung, was zu einer stadtebaulichen Aufwertung insgesamt
beitragen wird. Durch die Abrundungssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die spatere Errichtung von ca. 4 Wohnhausern geschafft werden.

4.2 Inhalit der Planung

GemaR §34 Abs.5 BauGB kénnen in der Abrundungssatzung einzelne Festsetzungen nach
§9 Abs.1 und 3, Satz 1 sowie Abs.4 BauGB getroffen werden. Auf dieser Rechtsgrundlage
erfolgen die Festsetzungen in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen.

4.21 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen stadtebaulichen Struktur des Ortsteils sowie der vorhande-
nen Bebauung der BindefeldstraBe (insbesondere durch Wohnbebauung gepragt), wird fur
das Plangebiet als Weiterfiihrung und Arrondierung der nachbarschaftlichen baulichen Nut-
zung ein Allgemeines Wohngebiet gemal §4 BauNVO festgesetzt. Die unter §4 Abs.3
BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstelle) werden aufgrund der angestrebten Wohnruhe ausgeschios-
sen.

4.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird die Grundfidchenzahl (GRZ) mit 0,2 festgesetzt. Damit wird die Nut-
zungsdichte der Nachbarschaft aufgegriffen und dennoch geniigend Handlungsspielraum fir
die bauliche Entwicklung des Plangebiets gegeben.

Die zulgssigen Grundfiachen diurfen geman §19 Abs.4 BauNVO durch die Grundflachen von
Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die die Baugrundstiicke lediglich
unterbaut werden, regelméaRig bis zu 50% Uberschritten werden. Daraus ergibt sich eine ma-
ximal zulassige Uberbauung von 30%.

1030-121115-Begriindung
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423 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Zulassig sind als Weiterflihrung der nachbarschaftlichen Bebauung ausschlielich Einzel-
und Doppelhauser geman §22 Abs.2 BauNVO.

Die Gberbaubare Grundstiicksfl&che wird durch eine Baugrenze festgesetzt, die so angelegt
ist, dass geniigend Flexibilitat fur die Positionierung der zukiinftigen Geb&aude besteht und
trotzdem die Bebauungstiefe der nérdlich angrenzenden bestehenden Geb&ude aufgenom-
men wird.

4.24 Verkehrsflachen

Die VerkehrserschiieBung erfolgt Uber die Bindefeldstrafle, die als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt wird. Uberfahrten Uber Fremdgrundstiicke sind nicht Bestandteil der Planung.
Der planinduzierte Verkehr ist ausschlieflich wohnbezogen und entsprechend niedrig, eine
Beeintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung kann insofern ausgeschlossen werden.

5 Umweltbelange

7

gsaumes (0.M.)

Abbildung 2 Luftbild des Untersuchun
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Flr Satzungen nach §34 Abs.4 BauGB bedarf es keines Umweltberichts. Unabhéngig davon
sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege eingehend zu betrachten. Ebenso
verfugt §18 Abs.1 BNatSchG, dass lber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz fur
Beeintrachtigungen von Arten und Lebensrdumen nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden ist, sofern aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Satzungen nach §34 Abs.4 Satz1 Nr.3 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Die §§1a und 9 Abs.1a BauGB sind entsprechend anzuwenden, die Belange von Na-
turschutz und Landschaftspflege sind in die Abwagung einzustellen und der Ausgleich fiir zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft in ausreichendem Maf3e vorzusehen.

Fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Landschafts- und Ortsbild so-
wie Kultur- und sonstige Sachguter sind keine Auswirkungen zu erwarten, die deutlich iber
das Plangebiet hinausgehen. Untersuchungsraum zur Prufung der Umweltbelange ist daher
im Wesentlichen der benannte Geltungsbereich.

Uber das Plangebiet hinausgehende wesentliche Umweltauswirkungen sind allein fur das
Schutzgut Pflanzen und Tiere mdglich, insbesondere durch die sich verstarkende anthropo-
gene Stdrung im Umkreis der zukinftigen Wohnnutzung. Aufgrund der Vorbelastung durch
die bestehende Wohnbebauung wird ein Untersuchungsraum von ca. 14.000m? (urspriingli-
cher Geltungsbereich mit Pufferstreifen von 20m Breite) als ausreichend erachtet.

urspriinglicher
Gellungsbereich

[SSI Geltungsbereich
Abrundungssatzung

Abbildung 3 Darstellung des 20m breiten Pufferstreifens
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Zur Bewertung des mit der Satzung verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft sowie
zur Festlegung von Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen wurde ein separates Gutach-
ten (Natur & Text in Brandenburg GmbH Floristische und faunistische Untersuchungen zur
Abrundungssatzung fiir den Bereich Bindefeldstrae des Ortsteils Géttin der Stadt Branden-
burg an der Havel (11/2009, geandert 05/2011) erstellt, welches dieser Begrindung beiliegt.

Die aus dem Gutachten resultierenden Forderungen werden in der Satzung verankert. Fr
das Gutachten wurde eine Biotopkartierung und ein Baumkataster erstelit sowie eine Erfas-
sung von Fledermausen, Brutvégeln, Zauneidechsen, Amphibien, Eremit, Heldbock und
Weinbergschnecken durchgefiihrt. Der Untersuchungsraum dazu umfasste den urspringli-
chen Geltungsbereich der Abrundungssatzung und den o.g. 20m breiten Pufferstreifen im
Anschluss daran. Fir einige Untersuchungen wurden benachbarten Flachen ebenso mit
einbezogen.

51 Bestandserfassung, Bewertung und Prognose des Umweltzustands

511 Geschiitzte Landschaftsbhereiche und -bestandteile

Im Eingriffsbereich liegen keine Flachen oder Teilflachen von Naturschutzgebieten (NSG),
Landschaftsschutzgebieten (LSG), Fauna-Flora-Habitat- (FFH) oder Vogelschutzgebieten
(SPA) vor.

Es befinden sich auBerhalb des Geltungsbereichs in mittelbarer Nachbarschaft ausgewiese-
ne Schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes:

ostlich der BindefeldstraRe, in ca. 120m Entfernung erstreckt sich die westliche
Grenze des FFH-Gebiets ,Plane Erganzung’ gemas Richtlinie 92/43/ EWG mit ei-
ner Flache von 2.045km?,

westlich der BindefeldstraRe, in ca. 100m Entfernung, parallel zum Bahndamm er-
streckt sich die dstliche Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Brandenburger
Wald- und Seengebiet"' mit einer Flache von 9.980km?.

Aufgrund der Festsetzungen der Satzung ergeben sich fur diese Gebiete keine Beeintrachti-
gungen.

Die im Plangebiet befindlichen Baume, die westlich der Bindefeldstrale bestehenden
Gehélzbestande auf den Grundstlicken Gemarkung Géttin, Flur 1, Flurstiicke 528 und 243,
werden durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg entsprechend den Regelungen des
Landeswaldgesetzes als Wald eingestuft. Damit unterliegen die im Bereich des Waldes ste-
henden Baume gemaR §2 Abs.2d) der Baumschufzverordnung der Stadt Brandenburg an
der Havel (BaumSchVO BRB) nicht dem Baumschutz.
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5.1.2 Schutzgiiter Boden und Wasser

Lt. Stellungnahme der Fachgruppe Abfall/Bodenschutz der Stadt Brandenburg an der Havel
wurde fur das Gelande der ehemaligen Deponie Géttin Boden- und Grundwasseruntersu-
chungen durchgefiihrt (Gutachten von 1992 und 2000).

Das Gelande der Deponie Géttin wurde ehemals zur Sand- und Kiesgewinnung genutzt,
wobei mehrere Abbaugruben entstanden sind, die von 1979 bis 1991 mit Hausmill und
Bauschutt verfilit wurden.

Eine Teilflache (Deponieflache 5) befindet sich in unmittelbarer Nahe des Flurstiicks 528 der
Flur 1. Nach Aussagen des Gutachters wurde hier eine Grube bis ca. 3,5m unter Gelénde-
oberkante verfillt.

Bodenuntersuchungen auf deponietypische Schadstoffe aus dem Jahr 1992 sind unauffallig.
Die ermittelten Schadstoffkonzentrationen liegen unter den entsprechenden Prifwerten der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Die Grundwasseruntersuchungen von 1992 und 2000 sind ebenfalls unaufféllig. Eine Beein-
flussung durch die Deponie ist kaum zu erkennen. Die Schadstoffkonzentrationen liegen un-
terhalb der jeweiligen Nachweisgrenzen bzw. unterhalb der entsprechenden Prifwerte.

Im Rahmen des Gutachtens aus dem Jahr 2000 wurde eine Grundwasserflieirichtung in
Nordnordwestrichfung ermittelt. Das bedeutet, dass sich das Flurstiick 528 im Abstrom der
Deponie befindet.

Da die GroRie der Altablagerung nicht genau bekannt ist, kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass das Flurstiick 528 ebenfalls teilweise aufgeschittet wurde.

Aufgrund der vergangenen anthropogenen Uberformung der Bodenprofile liegt trotz des ge-
ringen Mafes an Versiegelung eine Vorbelastung des Schutzguts Boden/Wasser vor.

Als Oberflachengewasser ist die ca. 300m westlich der Bahnlinie verlaufende Alte Plane zu
nennen. Der diesbez(igliche Wasserpegel Géttin (unterhalb der Eisenbahnbriicke Géttin) ist
mit einem HW100 von ca. 30,25m UNHN angegeben (Datenquelle: LUGV, Datenreihe 1963-
'2010). Der Bereich der Abrundungssatzung liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet der Alten Plane.

51.3 Schutzgut Klima und Luft

Die Abrundungssatzung mit dem Ziel der kleinflachigen Erweiterung von lockerer Wohnbe-
bauung hat insgesamt keine signifikanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.
Aus den Werten und Funktionen des Schutzgutes Klima und Luft ergeben sich keine Restrik-
tionen flr das Vorhaben.
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Im Sommer 2009 wurde eine Biotopkartierung nach der brandenburgischen Kartieranleitung
(LUA 2004/2007) im Mafstab 1:1.000 durchgefthrt.

Bei der untersuchten Flache handelt es sich um Ruderalfldchen mit Staudenfluren, Feldge-
hélzen, genutzten Garten- bzw. Wochenendgrundstiicken und Verkehrsflichen. Im Einzel-
nen konnten 7 Biotope unterschieden werden.

‘Biotop
-Code

Bezeichnung

.. Gesamt-
. fldche -

Il

Anteil im:

Plange-

biet [m7

Bio-
- top
nr.

03210

Landreitgrasflur

Die Fldche wird von Land-Reitgras (Calamagrostis epigeios)
und stellenweise, insbesondere an der Béschung zwischen Bio-
top 4 und 6, von Brennnesselbestinden (Urtica dioica) domi-
niert. Ein Teil der Flache (entlang Biotop 8 und 9) ist mit Spitz-
Wegerich  (Plantago minor), GroRbliitige Konigskerze,
(Verbascum densiflora), verschiedenen Fingerkrautarten (Po-
tentilla spec.) und Grédsern wie Glatthafer (Arrhenatherum
elatius) durchsetzt sowie teilweise geméaht.

2.801

77

0513221

Griinlandbrache frischer Standorte, artenarm, weitgehend
ohne spontanen Gehdlzbewuchs (<10% Deckung der Ge-
hélze)

Graser wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Land-Reitgras
(Calamagrostis epigeios) und Quecke (Elymus repens) sowie
krautige Pflanzen wie Grofle Brennnessel (Urtica dioica) und
verschiedenen Wicken (vicc..spec.)

1.240

28

07112

Feldgeholz frischer und/oder reicher Standorte

Das Biotop 1 besteht zum groRen Teil aus Zitterpappel
(Populus tremula) und einigen Kiefern (Pinus sylvestris).

Biotop 4 ist ein Feldgehdlz aus den Baumarten Weide (Salix
alba, S. caprea), Pappel (Populus tremula, P. spec) und Birke
(Betula pendula) sowie verschiedenen Obstbaumarten, wobei
der Hauptbestand aus Weide (Salix alba) und Birke besteht.
Das Alter der Baume ist sehr unterschiedlich, von jungen Kie-
fern (Pinus sylvestris) bis zur abgéngigen alten Weide. Den Un-
terwuchs bilden Brennnesseln (Urtica dioica), Kleinseggen
(Carex spec.), Kleines Springkraut (/mpatiens parviflora), Brom-
beerarten (Rubus spec.) und verschiedene Gréser. Einige
Obstbaume (Apfel — Malus domistica, Birne — Pyrus communis,
Pflaume — Prunus domestica , Pfirsich — Prunus persica) und
Heckenrosengeblische (Rosa camina) befinden sich im Bereich
entlang der Strafle und im westlichen Teil des Biotops.

Der Bereich des Biotops 6 besteht zum groen Teil aus Zitter-
Pappel, Weiden und Pappethybriden (Populus spec.). Der Un-
terwuchs ist dhnlich wie bei Biotop 4.

7.241

2.683

(o220 N
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Biotop | Bezeichnung Gesamt- Anteil im | Bio-
Code . fliche Plange- top

mj biet {m? nr.

102502 | Wochenendbebauung mit Biumen 3.123 11
Der gesamte siiddstliche Teil des Untersuchungsgebietes wur-
de als Wochenendbebauung kartiert. Es handelt sich hierbei um
abgegrenzte Grundstiicke, welche mit kleineren Gebauden
(Bungalows) bebaut sind. Stellenweise werden die Fléchen
gartnerisch genutzt. Der Grofteil wird von Bdumen eingenom-
men. Hierbei handelt es sich um Kiefer (Pinus sylvestris), Zitter-
Pappel (Populus tremula), Birke (Betula pendula) und andere

Gehoize.
12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen 183 3
1261222 | StraBe mit Asphaltdecke, ohne bewachsenen Mittelstreifen, 759 660 7

ohne Baumbestand

12651 unbefestigter Weg 81 10
12652 Weg mit wasserdurchlédssiger Befestigung 486 9
12653 teilversiegelter Weg (Pflaster) 162 8
Gesamt- | B 16.076 3.448
fldche ) ’

Tabelle 1 Biotope im Untersuchungsraum

Wertbestimmendes Element fur die Ermittlung des Eingriffs in das Schutzgut Biotope ist ins-
besondere der Biotoptyp Feldgehéiz frischer und/oder reicher Standorte, hier v.a. der Fla-
chenbiotop 4. Der Flachenbiotop 1, ebenfalls Feldgehdiz frischer und/oder reicher Standorte,
befindet sich zwar im o0.g. 20m-Puffer, wirde aber bei eventueller Bebauung der Grundsti-
cke nicht beeintrachtigt werden, da er an die riickwartigen Garten anschlie3t und somit als
physische Erweiterung der zukunftigen hauseigenen Grunflachen gilt. Der Flachenbiotop 6
(Feldgehdiz frischer und/oder reicher Standorte) befindet sich bereits ca. 50m abseits der
Geltungsbereichsgrenze (Lage der Fl&chenbiotope: siche Abbildung 4.)

Fur alle anderen Biotope gilt, dass sie im Sinne einer landschaftsékologischen Wertigkeit
stark vorbelastet sind, da sie als urban (stadtisch/dérflich) genutzte, nicht in mesohemeroben
(halbnatirlichen) oder gar oligshemeroben (nattirlichen) Verhaltnissen bestehende Flachen
eingeordnet werden kénnen bzw. in einer solchen Umgebung eingebunden sind.
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Abbildung 4 Biotoptypenkartierung des Untersuchungsraumes (0.M.)

Gemal Stellungnahme der unteren Forstbehorde ist der gesamte Biotoptyp Feldgehdlz als
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes zu bezeichnen. Insofern ist fur die Umsetzung der
Planung ein Antrag auf Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart zu stellen. Die
Waldumwandlung wurde durch die Stellungnahme der Unteren Forstbehtrde vom
24.04.2012 im Rahmen der Beteiligung der Behdrden geman §4 Abs.2 BauGB genehmigt.
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Flederméduse

Im Rahmen der Fledermausuntersuchungen war festzustellen, dass der aufgebaute Baum-
bestand keine von Fledermausen besetzten Quartiere aufwies. Die potentiellen Quartiere
bestehen aus Spalten in Baumen und teilweise aus méglichen Hangplatzen fir Einzeltiere
hinter geléster Rinde, die jedoch nicht als bedeutend eingestuft werden kénnen.

Bei dem untersuchten Grundstiick handelt es sich um ein typisches durchschnittlich von Fle-
dermausen genutztes Jagdhabitat ohne Quartierpotentiale. Lediglich die angrenzenden
Hauser kénnten einigen Arten Quartiere erméglichen. Hinweise darauf wurden im Rahmen
der Untersuchung jedoch nicht gewonnen.

Im Rahmen der durchgefuhrten Detektorkartierung sind insgesamt 4 Fledermausarten nach-
gewiesen worden. Darunter befinden sich zwei nach der Roten Liste Brandenburg gefahrde-
te (GroRRer Abendsegler, Breitfliigelfledermaus) und zwei potentiell gefahrdete (Wasserfle-
dermaus, Zwergfledermaus) Arten.

Wasserfledermaus: Es konnte nur einmal ein jagendes Tier im Bereich der Bdume erfasst
werden. Offensichtlich handelte es sich dabei um einen Jagdgast aus anderen Biotopen
(zum Beispiel der Plane, wo die Art regelmafig auftritt).

Zwergfledermaus: Im Bereich des zu untersuchenden Grundstiicks Bindefeldstrale trat die-
se Art in Stiickzahlen von 3 bis 4 Exemplaren als Jagdgast auf. Die Zahl I&sst eine Wochen-
stubenkolonie der Art in weiterer Umgebung vermuten. Als typische Hausfledermaus kom-
men nur Gebaude dafir in Frage.

GroBer Abendsegler: Grolle Abendsegler bejagten das Gebiet in Einzelexemplaren in relativ
grofer Hohe. Selten tauchten mehr als 3 Tiere gleichzeitig auf. Daher kann ein Quartier in
unmittelbarer Nahe zum Grundstiick oder auf dem Grundstiick selbst nicht vermutet werden.

Breitfliigelfledermaus: Im Bereich des zu untersuchenden Grundstiicks Bindefeldstrae wur-
de diese Art in Stiickzahlen von 3 bis 4 Exemplaren als Jagdgast nachgewiesen. Die Zahl
l&sst eine Wochenstubenkolonie der Art in weiterer Umgebung vermuten. Als typische Haus-
fledermaus kommen nur Gebaude daftr in Frage.
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Brutvégel

Es wurden 38 Brutvogelarten mit 52 Revieren im Gesamtuntersuchungsraum festgestellt.
Bei den Arten handelt es sich vorwiegend um im Naturraum haufig auftretende Arten. Zwei
Arten waren mit drei Revieren im Gebiet vertreten. Es handelt sich um die haufigen Arten
Star und Nachtigall. Von den Arten mit einem Revier sind Neuntéter und Wendehals hervor-
zuheben. Beide bendtigen lichte Baumbesténde bzw. Hecken zur Nestaniage und angren-
zende Offenlandbereiche zur Nahrungssuche. Der Wendehals wird in der Roten Liste Bran-
denburgs als stark gefdhrdet gefuhrt, Feldlerche, Rauchschwalbe und Sperbergrasmiicke
als gefahrdet. Gartenrotschwanz, Gelbspoétter, Neuntdter und Pirol stehen auf der Vorwarn-
liste. Der Neuntoter und die Sperbergrasmiicke sind im Anhang | der EG-VSchRL verzeich-

net.

Im direkten Geltungsbereich des Plangebiets kamen 9 Arten mit jeweils einem Revier vor.
Auffallend ist, dass die Wochenendbebauung éstlich der Bindefeldstralle gegeniiber den
Feldgehéizen westlich der Stralle eine weitaus gréere Revierdichte aufweist.

Deutscher Wissenschaftlicher Anzahl Rev. Brut- Rote - Liste Beson-
Arthame Artname Geltungsb., | verhalten ders/streng ge-
Verortung Bbg D schiitzte Arten
Buchfink Fringilla coelebs 1 G B
Garten- Sylvia borin 1 G B
grasmiicke
Gelbspétter | Hippolais icterina 1 G \Y) B
Griinfink Carduelis chloris 1 G B
Klapper- Sylvia curruca 1 G B
grasmiicke
Nachtigall Luscinia megarhynchos 1 G B
Star Sturnus vulgaris 1 H B
Stieglitz Carduelis carduelis 1 G B, S
Wendehals Jynx torquilla 1 H 2 2 B

Tabelle 2 Brutvogelarten im Plangebiet (G -> Gehélzbriiter, H -> Hohlenbriiter)
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Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich um ein fir die Lebensraume typisches Ar-
tenspekirum. Der Zustand der Populationen im Gebiet ist aufgrund des Strukturreichtums
der Flachen als gunstig anzusehen. Das Vorkommen mehrerer Reviere von Neuntéter und
Wendehals zeigen eine gute Lebensraumqualitat. Die Ubergangsbereiche zwischen den
Gehdlz- und den Offenlandstrukturen bieten einer Vielzahl von Arten glinstige Lebensbedin-
gungen.

Zauneidechsen

Im Plangebiet wurde bei einem Kartierdurchgang eine Zauneidechse im Bereich des Biotops
5 (Landreitgrasflur) nachgewiesen. Auf derselben Flache wurde zudem ein Exemplar einer
Blindschleiche kartiert. Die sudlich an das Untersuchungsgebiet angrenzenden
Ruderalflachen entlang der verldngerten Bindefeldstrale und das sidlich gelegene Offen-
land bieten den Zauneidechsen gute Lebensbedingungen. Auf dem Offeniand konnten meh-
rere Zauneidechsen an verschiedenen Tagen nachgewiesen werden. Bei den Flachen han-
delt es sich um lickige bis dicht bewachsene Ruderalflichen mit stellenweise Offenboden.
Diese Bereiche kénnen aufgrund ihrer guten Habitatausstattung als Hauptlebensraum der
Art angesehen werden.

Im Geltungsbereich der Satzung wurden keine Tiere nachgewiesen. Dort handelt es sich im
Vergleich dazu um schiechter ausgestattete Habitate (kleinflachiger Anteil an Landreitgras-
flur, welche nur im Bereich der Bindefeldstrae geeignete Strukturen bietet). Die Flachen
selbst sind wahrscheinlich als Nahrungshabitat und nur in geringem Umfang auch als Fort-
pflanzungshabitat anzusprechen.

Amphibien

Es konnten drei Amphibienarten (Erdkréte, Kreuzkréte, Grasfrosch) im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen werden. Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich jeweils um Einzelbe-
obachtungen. Im Geltungsbereich selbst wurde keine Art gefunden. Bei der Erdkréte handelt
es sich um eine sehr haufige Art, welche an Land vor allem in Walder, Wiesen, Garten und
landwirtschatftlichen Nutzflachen vorkommt.

Zum Ablaichen benétigen sie mehr oder weniger besonnte, stehende, meist grole und tiefe
Gewasser. Solche sind im Bereich des Untersuchungsgebiets nicht vorhanden. Es handelt
sich demnach um einen Landlebensraum.

Die im slidwestlich angrenzenden Offeniandbereich an der Bahnlinie kartierte Kreuzkrote
nutzt den Geltungsbereich nicht. Die Art gilt als Pionierart der offenen, trockenen und war-
men Standorte. Sie benétigt lockere sandige Bdden zum eingraben. Solche Bereiche sind
auf den engeren Untersuchungsflachen nicht vorhanden. Die stdlich an das Untersu-
chungsgebiet angrenzenden Offenlandfiachen bieten jedoch gute Lebensbedingungen. Dort
wurde diese Art auch nachgewiesen.
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Der Grasfrosch besiedelt kilhle schattige Habitate, wie feuchte Wiesen, Géarten und Walder.
Das Untersuchungsgebiet bietet der Art ein glnstiges Habitat, da grof3e Bereiche mit lichten
Geholzbestanden bzw. mit feuchten bis frischen Staudenfluren bestanden sind. Die als Rep-
roduktionshabitate in Frage kommenden Gewasserbereiche liegen auRerhalb des Untersu-
chungsraums. Im an das Plangebiet angrenzenden Bereich gibt es eine im Juni wasserfih-
rende kleine Senke, diese ist jedoch stark beschattet und als Laichgewasser somit ungeeig-
net. Reproduzierende Individuen sowie Laich konnten im Gebiet nicht nachgewiesen wer-
den.

Eremit/Heldbock

Der Eremit ist ein Altholzbewohner. Er benétigt zur Larvalentwicklung alte anbrlichige
und/oder héhlenreiche Laubbdume verschiedener Arten mit feuchtem Mulm. Geeignete
Brutbdume besitzen Grofhshlen und meist einen grolen Stammdurchmesser (BHD >
0,8m). Die flugtragen Imagines sind von Juni bis September meist am Brutbaum zu finden.
Baume mit groRem Stammdurchmesser sind im Untersuchungsgebiet vorhanden. Es han-
delt sich um Silber-Weiden, die teilweise auch hohl sind. Die H6hlungen sind jedoch vorwie-
gend im Bereich des StammfuBes und meist nicht mit Mulm o.4. gefillt. Die Bedingungen fur
ein Vorkommen des Eremiten sind demnach nicht gtinstig. Bei den Untersuchungen konnten
keine Spuren (FraRgange, Kot) oder Individuen der Art nachgewiesen werden. Ein Vorkom-
men des Eremiten kann somit ausgeschlossen werden.

Der Heldbock ist ein thermophiler Altholzbewohner. Die Eiablage geschieht in Rindenspalten
oder in alten Larvengangen physiologisch geschwéchter oder Schadstellen aufweisender,
lebender, alter, starkstammiger Stiel- oder auch Trauben-Eichen. Die Brutbdume sind dabei
frei stehend, am Bestandsrand oder in lichten Bestdnden. Auf der untersuchten Flache
kommen nur einige junge und Eichen mittleren Alters vor. Sie bieten keine geeigneten Habi-
tate firr den Heldbock. Individuen der Art konnten bei den Untersuchungen nicht nachgewie-
sen werden. Ein Vorkommen des Heldbockes kann somit ausgeschlossen werden.

Weinbergschnecke

Es konnten im gesamten Gebiet Weinbergschnecken erfasst werden. Eine Betrachtung der
Verbreitungsstellen zeigt eine deutliche Klumpung der Vorkommen. Bei den Fundstellen
handelte es sich Gberwiegend um Saumstrukturen, Bereiche mit lichter, aber relativ hoher
Vegetation (lichte Brennnesselbestande, Staudenfluren u.a.) und feuchte Grasbestande. Der
Grofiteil der Fundstellen befindet sich im 20m-Pufferstreifen.
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5.1.5 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Der untersuchte Raum wird gepragt durch die Ortslage Goéttin mit 1- bis 2-geschossiger
Mischbebauung und der umgebenden Feldflur mit strukturierenden Gehélzelementen und
Waldfiachen. Die Topographie ist Giberwiegend eben. Das Plangebiet befindet sich am sudlii-
chen Siedlungsrand der Ortslage im Ubergang zur freien Landschaft. Das Orts- und Land-
schaftsbild ist innerhalb des Plangebiets westlich der Bindefeldstrale gepragt durch unge-
nutzte Graslandschaften mit tlw. altem Baum- und Strauchbestand. Die riickwartigen Teile
des Teilgelandes fallen nach Westen hin ab und weisen einen gewissen Grad an Verwilde-
rung auf. Ostlich der Bindefeldstrafe befinden sich Wochenendhausgrundstiicke mit Baum-
bestand.

Aufgrund der Sichtverschattung durch die vorhandene Bebauung und die Gehdlzstrukturen
innerhalb des Pufferstreifens wird die geplante Neubebauung von auflen her kaum wahr-
nehmbar sein. Auf eine Bewertung der Landschaftsasthetik kann daher verzichtet werden.

5.1.6 Schutzgut Mensch

In der Ortslage Géttin herrscht Wohnnutzung vor, wobei diese mit einzelnen kleineren Ge-
werbebetrieben durchmischt ist. Es besitzen nur die nachbarschaftlichen Wochenendhaus-
grundstiicke in Form von privater Erholungsnutzung eine Funktion fir das Schutzgut
Mensch. Die brachliegende ehemalige Kiesabbauflache weist wegen ihrer Unzugénglichkeit
keine Funktion fir die Erholung auf.

517 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

in unmittelbarer Nahe des Plangebietes sind zwei Bodendenkmale bekannt, die dem gesetz-
lichen Schutz nach §2 Abs.2 Ziff4 BbgDSchG unterliegen. Sie sind entsprechend §3
BbgDSchG in die Liste der Bodendenkmale aufgenommen: Bodendenkmal-Nr. 4172 und
4173 (Siedlung und Siedlung/Graberfeld der Bronzezeit) sind durch zahlreiche Fundereig-
nisse wenig sidlich des Plangebietes nachgewiesen. Die Befundlage dirfte im Bereich des
Plangebietes, was durch Vornutzungen (Kiesabbau) flachenhaft Gberpragt ist, vorhanden,
aber stark reduziert sein. Das Vorhandensein weiterer Kultur- und sonstigen Sachgtitern
kann aufgrund der Vornutzungen ausgeschlossen werden.
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Wechselwirkungen zwischen den untersuchten Schutzgiitern

Zwischen den untersuchten Schutzgitern bestehen folgende Wechselwirkungen:

5.2

Schutzgut Boden: Verlust der Flache des Plangebiets als Standort fur Tiere und
Pflanzen, Veranderung des Biotopentwicklungspotenzials von Ruderalflur zu ver-
siegelter/iberbauter Flache. Die versiegelten und Uberbauten Flachen flihren zu-
dem zu einem Verlust der Filterfunktion des Bodens fiir den Grundwasserkérper
sowie zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Durch die Boden-
bewegungen kénnen im Boden vorhandene Schadstoffe mobilisiert und ins
Grundwasser verfrachtet werden. Evtl. noch vorhandene Bodendenkmalfragmente
kénnten durch Bodenbewegung gestort werden.

Schutzgut Wasser: Vorhabenbedingte direkte Wechselwirkungen zu anderen
Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft: Vorhabenbedingte Wechselwirkungen zu anderen
Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Arten und Biotope: Es besteht grundsatzlich eine direkte Abhangigkeit
der Tierwelt von den Standorteigenschaften und damit von der jeweiligen Vegetati-
on des Standortes, z.B. Acker - Feldlerche.

Schutzgut Landschaft und Mensch: Es bestehen Wechselwirkungen zwischen
den Auswirkungen der vorhabenbedingten Veranderungen des Landschaftsbildes
und der Erholungseignung im Schutzgut Mensch.

Eingriffsbeurteilung

Schutzgiiter Boden und Wasser

Mit Festsetzung einer GRZ von 0,2 wirden die kiinftigen WA-Fl&chen im Falle einer maxi-
malen Ausnutzung der Festsetzungen der Satzung eine Versiegelung von bis zu 30% erfah-
ren. Anstelle der derzeitigen Vorbelastungen des Bodens treten neue: Bodenversiegelungen
und -iberdeckungen und damit einhergehend: Austrocknung, Umschichtung, Erosion,
Verschattung, Verdichtung. Des Weiteren werden die bestehenden Vegetationsstrukturen im
Geltungsbereich durch neu angelegte Griinstrukturen (Garten) ersetzt. In den Bereichen er-
halt der Boden positive Eigenschaften (humose Bestandteile, Wasserbindevermégen etc.),
die positiv fur das Schutzgut Boden/Wasser zu werten sind.

1030-121115-Begriindung

SPIELMANN

STADTPLANUNG

23

243




Abrundungssatzung fiir den Bereich BindefeldstraRe im Ortsteil Gottin der Stadt Brandenburg an der Havel

SPIELMANN
STADTPLANUNG |

Auch wenn durch die Satzung keine Gelandehdhen festgesetzt sind, ist davon auszugehen,
dass die geplanten Wohnbauflachen durch Aufschittung an das Stralenniveau angeglichen
werden. Damit wird die geplante Bebauung um 2,50-3,00m tber der Sohle der ca. 400m ent-
fernten Alten Plane liegen. Aufgrund der vorliegenden Hohen innerhalb des Geltungsbe-
reichs unterhalb der Béschung in Bezug zum angegebenen HW 100 kann ebenfalls, auch
ohne Aufschiittung, eine Hochwassergefahrdung ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima/Luft

Besonderheiten oder Auffalligkeiten dieses Schutzgutes beziiglich sind im Plangebiet nicht
gegeben. Das Schutzgut Klima und Luft wird durch das Vorhaben aufgrund des geringen
Umfangs nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bei Einhaltung des Hinweises zum Umgang mit evitl. auftretenden Funden (siehe Kapitel 7,
Hinweis), kann eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ausgeschlossen werden.

Schutzgut Arten und Biotope

Mit der Aufstellung der Satzung ergeben sich erhebliche und nachhaltige Auswirkungen auf
das Schutzgut Arten und Biotope. Das Vorhaben stellt damit im Sinne des Brandenburger
Naturschutzgesetzes einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Der innerhalb des Plangebiets gelegene Anteil des Flachenbiotops 4 sowie der darin enthal-
tene Gehodlzbestand werden durch das Vorhaben, die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes, in Anspruch genommen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der
Waldumwandlung die Geholze zeitnah, d.h. innerhalb der Guitigkeit der Umwandlungsge-
nehmigung, zu entnehmen sind. Zur teilweisen Aufrechterhaltung der Biotopfunktionen sol-
len Hohlenbaume und wertvolle Einzelbdume bis zur Bebauung erhalten bleiben. Eine Fall-
genehmigung fiir diese Einzelbdume wird nach Aussage der unteren Naturschutzbehérde im
Rahmen der Baugenehmigung ohne zusétzliche Beauflagung von Ersatzmafnahmen erfol-
gen. Es werden maximal 30% der kunftigen WA-Flachen versiegelt. Auf den verbleibenden
Freiflachen werden Hausgarten angelegt.

Durch das Vorhaben werden insgesamt Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeu-
tung mit einem Bestandsalter von ca. 25-50 Jahren beansprucht, sodass der daraus resultie-
rende Eingriff grundsatzlich ausgleichbar ist. Unter der Voraussetzung, dass die Schutz-,
Vermeidungs- und Kompensationsma3nahmen unbedingte Einhaltung finden, kann davon
ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ver-
bleiben.
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Artenschutzrechtliche Betrachtung

Die im Bereich der Satzung in Anspruch genommenen Biotope werden von besonders oder
streng geschitzten Tierarten als Lebensraum genutzt.

Besonders geschiitzte Arten sind nach §7 Abs.2 Nr.13 BNatSchG folgende Arten:

Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 (iber den Schutz von Exemplaren wild-
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI.L 61 vom
3.3.1997, S.1, L 100 vom 17.4.1997, S.72, L 298 vom 1.11.1997, §.70, L 113 vom
27.4.2006, S.26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318/2008 (ABI.L 95
vom 8.4.2008, S.3) geandert worden ist, aufgefihrt sind,

nicht unter Anhang A oder B fallende Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der
FFH-RL aufgefuhrt sind,

Europaische Vogelarten, soweit diese nicht in Anhang A oder B der EG-
Artenschutzverordnung aufgefiihrt sind,

Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach §54 Abs.1 BNatSchG
aufgefuhrt sind (Bundesartenschutz-Verordnung bzw. Rote Liste Deutschland, Ka-
tegorie 2 und 3).

Streng geschiitzte Arten sind nach §7 Abs.2 Nr.14 BNatSchG diejenigen besonders ge-
schitzten Arten, die in einer der folgenden Vorschriften aufgefiihrt sind:

Anhang A der EG-Artenschutzverordnung,

Anhang IV der FFH-Richtlinie,

Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach §54 Abs.2 BNatSchG
aufgefithrt sind (Bundesartenschutz-Verordnung bzw. Rote Liste Deutschland, Ka-
tegorie1).

In diesem Zusammenhang sind daher die sich aus der Satzung ergebenden MaRnahmen
auf Vorliegen von Verbotstatbestéanden i.S.d. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu
{berprifen.
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Gemal §44 Abs.1 BNatSchG ist es unter anderem verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§44 Abs.1 Nr.1, Tétungsverbot),

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§44
Abs.1 Nr.2, Stérungsverbot). Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn
die Stoérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Popu-
lation fiihrt.

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§44
Abs.1 Nr.3, Beschadigungsverbot Lebensstatten). Abweichend davon liegt ein
Verbot nicht vor, wenn die Gkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu
zerstoren (§44 Abs.1 Nr.4, Beschadigungsverbot Pflanzen).

Flederméuse

Mafgeblich fur das Vorkommen von Fledermausen in einem Gebiet ist das Vorhandensein
von geeigneten Quartieren und ausreichend Nahrung (Insekten). Bedeutende Quartiere sind
im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Lediglich potenzielle Einzeltier-/Zwischenquartiere
hinter abgeplatzter Rinde u.a. gehen durch Baumfallungen verloren. Solche sind derzeit
nicht kartiert worden. Verluste von Winter- und Wochenstubenquartieren kénnen ausge-
schlossen werden. Die Bebauung des Gebiets wird die Nutzung als Jagdhabitat einschrén-
ken. Fledermause nutzen Jagdgebiete von mehreren Quadratkilometern GréRe. Diese Gré-
Re wilrde durch eine Bebauung nur geringfiigig eingeschréankt werden. Die umliegenden
Flachen, wie die beleuchtete Stralle, welche zur Jagd genutzt wird, kénnen auch weiterhin
genutzt werden.

Es ist davon auszugehen, dass die Populationsstarken samtlicher Fledermausarten im Ge-
biet durch die Quartiersituation der Umgebung bestimmt werden (Wochenstuben und Win-
terquartiere). Eine Beeintrachtigung von Jagdgebieten wird sich deshalb nicht negativ auf die
Bestande auswirken.
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Schutz- und Vermeidungsmafnahmen:

V1 Vermeidung von Tierverlusten durch Fall- und Rodungsarbeiten; die zu fallenden
Baume sind unmittelbar vor Beginn der Arbeiten auf Fledermausquartiere zu
Oberpriifen, aufgefundene Tiere sind in geeignete Ersatzlebensraume umzusetzen.

Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG liegen bei Durchfithrung der Schutz-
und VermeidungsmafBnahmen nicht vor.

Brutvégel

Wahrend der Baufeldfreimachung besteht die potenzielle Gefahr der Verletzung oder Tétung
von Einzelindividuen. Bedingt durch die vorgesehenen Baumafnahmen im Geltungsbereich
der Satzung werden 9 Vogelarten ihre Reviere (Anzahl: 9) verlieren. Durch Baumféllungen
im nordlichen Bereich werden zwei Hohlen beseitigt, welche u.a. vom Star genutzt werden.
Die Arten Buchfink, Gartengrasmiicke, Gelbspétter, Grinfink, Klappergrasmiucke, Nachtigall,
Stieglitz und Wendehals werden voraussichtlich nach einer Bebauung die Flachen nicht
mehr als Bruthabitat nutzen kénnen. Insgesamt weist der umgebende Landschaftsraum je-
doch eine Vielzahl vergleichbarer Habitatstrukturen auf, sodass fur die betroffenen Arten
ausreichende Ausweichmdglichkeiten bestehen. Dies kann durch entsprechende eingriffs-
nahe AusgleichsmaRnahmen unterstiitzt werden, die den Landschaftsraum so aufwerten,
dass zuséatzliche Quartiere geschafft werden.

Der Bereich suidlich der Bindefeldstrale zeigt, dass Siedlungsgebiete eine hohe Anzahl an
Strukturen bieten kénnen und somit als Lebensraum fur Végel sehr interessant sind. Somit
kénnen durch die geplante Bebauung neue Nistméglichkeiten entstehen. Dies trifft fur die
folgenden Arten zu: Amsel, Buchfink, Blaumeise, Griinfink, Haussperling, Hausrotschwanz
und Star.

Schutz- und Vermeidungsmafinahmen:

\Al Vermeidung von Tierverlusten durch Fall- und Rodungsarbeiten; die zu fallenden
Geholze und Baume sind unmittelbar vor Beginn der Arbeiten auf Nistquartiere zu
Uberpriifen, aufgefundene Tiere sind in geeignete Ersatzlebensrdume umzusetzen.

V2 Bauzeitenbeschrankung; Einhaltung der Vorgaben des §39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG
fur die Rodung von Gehdlzen.
V3 Einfriedung; zum Schutz der Habitate fur Brutvdgel ist der Eingriff durch geeignete

Zaune auf den Geltungsbereich zu beschranken. Die angrenzenden Fléchen sind
mit ihren Strukturen zu erhalten. Wahrend der Bauphase sind angrenzende
Geholzbestande gemalt DIN18920 bzw. RAS- LP4 zu schitzen.
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Ausgleichsmafnahmen:
A1l Anbringen von artenspezifischen Nisthilfen; fur Gebaude- und Héhlenbriter (Star
und Wendehals) sind an geeigneten Baumen in geeigheter Exposition Nisthilfen in
Form von Réhren oder Kasten (2 Stiick je verdrangtem Habitat, fur den Wendehals
5 Stiick, insgesamt 7 Stiick, vgl. Tabelle 2) im Hinterland des Plangebiets auf den
Flurstiicken 528 und 243, Gemarkung Goéttin, Flur 1 als Ersatzhabitate fur die durch
die von der geplanten Manahme betroffenen Arten anzubringen. Der Wendehals
als Rote Liste 2-Art ist die wertvoliste Vogelart in diesem Gebiet. Nach Riicksprache
mit der Vogelschutzwarte sollen 5 Nistkasten aufgehangt werden. Der Wendehals
nutzt immer zunachst mehrere Héhlen und entscheidet sich dann erst fur eine Héhle
als Brutplatz. Das Revier kann daher nur erhalten werden, soweit ausreichende
Hohlen zur Verfugung gestellt werden. Fur die gehélzbritenden Arten Klapper- und
Gartengrasmiicke und Stieglitz sind 6 Reisighaufen als Ersatznistplatze anzulegen.
Fur die Arten Buchfink, Gelbspétter, Grinfink und Nachtigall sind je beanspruchtes
_Revier 2 Nisthilfen, insgesamt 8 Stick in Form von Nisttaschen herzustellen. Die
Umsetzung hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und durch kun-
diges Personal zu erfolgen.

Die Mafnahme A1 ist erst bei inanspruchnahme der vorhandenen Habitate durchzufiihren.
Sofern die Waldumwandlung zum Erhalt der Bebaubarkeit zeitnah durch die Fallungen und
Rodung aller Gehéizbestéande umgesetzt wird, wirden bereits alle 9 Brutreviere verloren ge-
hen, da es sich um Gebiisch- oder Hohlenbriter handelt. Die erforderlichen vorgezogenen
Ausgleichsmafinahmen miissen daher zu diesem Zeitpunkt wirksam werden.

Eine weitergehende Kompensation der Habitatverluste fiur Brutvégel, insbesondere
Geholzbriter, erfolgt durch die Neuanlage von Waldmantelstrukturen im Rahmen der Er-
satzmalinahme E3.

Durch die geplanten MaRnahmen kann erreicht werden, dass die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiilit ist.

Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG liegen bei Durchfiihrung der Schutz-,
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen nicht vor.
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Zauneidechse und Amphibien

Durch die zu erwartende Bebauung der Grundstiicke kommt es zu einem kleinflachigen Ver-
lust an Lebensraum. Die Zauneidechsen kénnen demnach nur noch die stidlich an das Ge-
biet angrenzenden Flachen nutzen. Hierbei handelt es sich um Flachen, die glinstige Bedin-
gungen fiir die Art aufweisen und auch von der Art besiedelt sind. Dagegen besitzen die Fla-
chen, welche durch die Bebauung verloren gehen wirden, eine im Vergleich zu den umilie-
genden Flachen schlechtere Habitatausstattung. Zudem handelt es sich nur um eine relativ
kleine Flache entlang der Strae, welche wahrscheinlich durch die Zauneidechse als Nah-
rungshabitat genutzt wird. Diese Flache steht im Verbund mit den stdlich gelegenen Le-
bensraumen. Das Konfliktpotential im Falle der Zauneidechse ist durch die wenigen Nach-
weise, durch die geringe Eingriffsflache, die im Vergleich zu den umliegenden Flachen
schlechtere Habitatausstattung aufweisen und durch die Verfugbarkeit grofer, zusammen-
hangender Flachen als Ausweichhabitate als gering einzustufen.

Durch eine Bebauung der Flache sind Amphibien nur in geringem Umfang betroffen. So
konnte im geplanten Eingriffsbereich keine Art nachgewiesen werden. Durch die zu erwar-
tende Bebauung der Grundstticke kommt es zu einem kleinflachigen Verlust an potentiellem
Lebensraum einer allgemein haufig vorkommenden Art. Laichgewasser sind in der unmittel-
baren Umgebung nicht vorhanden. Die Bereiche auRerhalb des Geltungsbereichs bieten
ausreichend Habitate, sodass die Art ausweichen kann und die Population in ihrem Beste-
hen dadurch nicht gefahrdet ist. Der zu erwartende Eingriff kann als gering eingestuft wer-
den.

Schutz- und Vermeidungsmafinahmen:

V3 Einfriedung; zum Schutz der Habitate fur Zauneidechse und Amphibien ist der Ein-
griff durch geeignete Z&aune auf den Geltungsbereich zu beschrénken. Die angren-
zenden Flachen sind mit ihren Strukturen zu erhalten, speziell die derzeit als unbe-
festigter Sandweg erfasste Verlangerung der Bindefeldstrae und die Saumstruk-
turen entlang des Weges.

V4 Vor Beginn der BaumaRnahmen und taglich wahrend des Baufortschritts, ist das

Baufeld nach Amphibien und anderen Kleintieren abzusuchen, die sich ggf. aus
Baugruben nicht aus eigener Kraft befreien kénnen.

Ausgieichsmallnahmen:

A2 Zur Verbesserung der Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse ist auf 2 jeweils ca.
50m? groRen Flachen im Hinterland der MaRnahme die Vegetationsschicht abzu-
schieben und 5 maximal 1,50m hohe Totholzstapel als neue Strukturen zu errich-
ten.

Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG liegen bei Durchfiihrung der Schutz-,
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen nicht vor.
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Weinbergschnecken

Bei einer Bebauung der Bereiche entlang der Bindefeldstrale und eine damit einhergehende
Gestaltung der Grundstiicke wird es durch die BaumaRnahmen zu einem Lebensraumver-
lust kommen. Individuenverluste sind aufgrund der wenigen Funde im direkten Plangebiet
nur in geringem MaBe zu erwarten. Die Anlage von Garten wirde einen Ersafzlebensraum
schaffen. Da auch auf den umliegenden Flachen Weinbergschnecken nachgewiesen wur-
den, kann von einer schnellen Wiederbesiedelung ausgegangen werden.

Schutz- und Vermeidungsmafnahmen:

V5 Zum Schutz von Einzelindividuen sind die Flachen vor dem Abschieben der Vege-
tationsschicht zu begehen, aufgefundene Tiere sind ab zu sammein und in an-
grenzende Bereiche zu verbringen.

Durchfiihrungsverpflichtung

Die Durchfiihrungspflicht der vorgenannten Schutz-, Vermeidungs- und Ausgleichsmafnah-
men wird {iber einen Malnahmenvertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt
Brandenburg an der Havel, der zum Satzungsbeschluss vorliegen muss, rechtlich gesichert.
Die Maftnahmen finden gesamt im westlichen Hinterland des Geltungsbereichs statt.

Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestinde

§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Eine Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgehende Gefahr-
dung besonders geschiitzter Arten ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten, sofern die Vor-
gaben des §35 Abs.5 Nr.2 BNatSchG bzgl. der Rodungszeitraume von Gehdélzen eingehal-
ten werden.

§44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG: Es ist bei Einhaltung der genannten VermeidungsmafBnahmen
nicht zu erwarten, dass die bau- und anlagebedingte Stérung zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population streng geschitzter Arten fuhrt, da bereits
gleichartige Vorbelastungen im Umkreis der Vorhabenflache vorliegen und daher von einem
Artenspektrum auszugehen ist, das diese toleriert.

§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG: Sofern die Vorgaben des §39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG bzgl. der
Rodungszeitraume von Gehdlzen und die genannten Ausgleichsmaf3nahmen zur Schaffung
von Ersatzlebensrdumen im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens eingehalten werden, be-
steht keine Gefahr der Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten besonders ge-
schitzter Arten. Potenziell betroffen sind hier die Brutvdgel, fiir die anderen untersuchten
Tiergruppen besteht kein Risiko.

§44 Abs.1 Nr.4 BNatSchG: Besonders geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht
kartiert.
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Fur die uberpriften Tiergruppen kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben
durch die zu erwartenden Beeintrachtigungen nicht gegen Verbote nach §44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) verstof3t bzw. VerstoRe durch die vorgesehenen Schutz-, Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen abgewendet werden.

Schutzgiiter Landschafts- und Ortsbild und Mensch

Fur die Schutzgiiter Landschafts- und Ortsbild und Mensch sind wegen der geringen Aus-
dehnung und der Vorbelastung aus der bestehenden Ortslage keine Beeintrachtigungen zu
erwarten. Das Planungszie! der Satzung ist der Neubau ergénzender Wohngeb&ude zur Ar-
rondierung der vorhandenen ortlichen Struktur. Dazu sollen die noch unbebauten und sich
derzeit planungsrechtlich im Auenbereich der Stadt Brandenburg an der Havel befindlichen
Grundstiicke in Anlehnung an die vorhandene Wohnbebauung bzw. als Weiterfiihrung der
Wohnbebauung der Bindefeldstrale straenbegleitend mit Gebduden zu Wohnzwecken be-
baut werden. Die rickwartigen Grundstiicksbereiche bleiben weitestgehend unbebaut und
werden begriint. Die Neubebauung fugt sich demnach gebietsvertraglich in das vorhandene
Ortsbild ein und ermdglicht eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Dadurch wird ein
einheitlicher Bebauungszusammenhang erzielt werden.

Durch die geordnete Lenkung dieser neuen Wohnstandorte sowie deren Bebauung kann
das vorhandene Ortsbild aufgewertet werden, die derzeit baulich undefinierte Bindefeldstra-
Re erhalt eine eindeutige Abgrenzung, was zu einer stadtebaulichen Aufwertung der Binde-
feldstrale insgesamt beitragen wird.

5.3 Vermeidung / Verminderung

Vorrangiges Ziel der Eingriffsregelung ist die Vermeidung bzw. Verminderung von Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
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Folgend werden allgemeine MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung genannt. Sie
beziehen sich auf bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen, wobei die Ma3lhahmen
auf verschiedene Schutzgiiter Gbertragbar sind.

Geringhaltung der Larm- und Luftbeeintrachtigungen wahrend der Baumafinah-
men, um vor allem der im Umfeld lebenden Bevélkerung die Um- und Ausbau-
mafRnahmen so angenehm wie mdéglich zu gestalten,

Beriicksichtigung der Forderungen der DIN18915 bei samtlichen Bodenarbeiten,
Minimierung der Verdichtung und Versiegelung durch Baustelleneinrichtungen und
Ausschépfung aller baulichen und technischen Mdéglichkeiten zur Verringerung be-
triebsbedingter, bodenbelastender Einflisse,

Einbau von ausschlieBlich unbelastetem und geogenem Bodenmaterial,

Rodung von Gehdlzen nur im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum (gemal §39
BNatSchG 1. Oktober bis 28. Februar),

Schutz angrenzender Gehdélze und Baume, Einhaltung der DIN18920 sowie der
RAS-LP4,

Sammiung des Oberflachenwassers der Verkehrsflachen mit nachfolgender Kia-
rung der behandlungspflichtigen Anteile.

Konflikte fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild werden ob des Ziels der Planung und
der daraus resultierenden Festsetzungen der Satzung ausgerdumt bzw. wird das Orts- und
Landschaftsbild aufgrund der Planung verbessert.

Altlasten: Vor einer Bebauung des Plangebiets ist zu Giberprifen, ob sich auf dem Flurstiick
randliche Altablagerungen befinden. Dies ist auch im Rahmen einer erweiterten Baugrund-
untersuchung méglich. Sollte das Grundwasser als Wasser fiir den menschlichen Gebrauch
genutzt werden, so ist das Grundwasser regelmanig zu tberprifen.

5.4 Ermittlung des Eingriffs, Ausgleich / Ersatz

Nach Durchfiihrung der vorgenannten Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung ver-
bleiben folgende erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts:

Flache westlich der BindefeldstraBe (Teilbereiche der Flurstiicke 243 und 528, der Flur 1,
Gemarkung Géttin):

anlagebedingte Neuversiegelung von 836m? Boden allgemeiner Funk-
tionsauspragung durch Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets mit maximal
zulassiger Versiegelung von 30%.

bau- und anlagebedingter Verlust von:

77m? Landreitgrasflur, 28m? Grinlandbrache, 2.683m? Feldgehdlz frischer
und/oder reicher Standorte.
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Dem Verlust von 77m? Landreitgrasfiur und 28m? Grlinlandbrache steht die Entwicklung von
1.952m? Hausgarten gegeniiber, sodass hier kein Ausgleich erforderlich ist.

Die Eingriffe in die Schutzgiter Biotope/Bdume sowie Boden/Wasser sind unvermeidbar,
hierfur ist nach Mdglichkeit ein Ausgleich vor Ort und zeitnah zu schaffen. Sind die Beein-
trachtigungen nicht raumlich konkret und zeitnah ausgleichbar, sind zum Ersatz an anderem
Ort, raumlich und funktional gelockert, Malnahmen zur Verbesserung des Naturhaushalts
vorzusehen.

Da dem Eigentimer der Teilflachen keine entsprechenden aufwertungsfahigen Flachen zur
Verfliigung stehen, wird auf den Flachenpool Fohrde des Bundesforstbetriebs Westbranden-
burg sowie auf private, von der Forstbehérde benannte Aufforstungsflachen zuriickgegriffen.
Die MaRnahmen werden durch Manahmenvertrage zwischen dem Eigentimer der Flursti-
cke 243 und 528 der Flur 1 in Géttin und den Tragern der Kompensationsma3nahmen gesi-
chert, die eine MaRnahmendauer von mindestens 25 Jahren beinhalten. Die Vertrage miis-
sen bis zum Satzungsbeschluss vorliegen und werden mit der Schaffung des Baurechts
wirksam.

E1 Offenlandmanagement; zum Ersatz der durch Bodenversiegelung beein-
trachtigten Lebensraumfunktionen sollen artenreiche Offenlandlebensraume der
trockenarmen bis maRig frischen und magig nahrstoffreichen Standorte hergestelit
und optimale Lebensraume fiir Avifauna, Reptilien und Insekten gestaltet werden.

Ausgangsbiotoptypen sind:
- 051331 trockene Griinlandbrachen mit einzelnen Trockenrasenarten (GATR)
- 051211 Silbergrasreiche Pionierfluren (GTSC) (FFH-LRT 2330 pp)
- 06102 Trockene Sandheiden (HZS)
- 03210 Landreitgrasfluren (RSC)
- 082816 Birken-Vorwald (WVTW)
- 12650 Wege (OVW)

Durch die MaRnahme sollen folgende Zielbiotoptypen entwickelt werden:
- 051214 Borstgrasrasen trockener Auspragung (GTSN)
- 061211 Silbergrasreiche Pionierfluren (GTSC)
- 06102 Trockene Sandheiden (HZS)

Borstgrasrasen und Heiden treten auf der Flache als ineinander verflochtene
Pflanzengeselischaften auf, die Einzelflachen sind eng benachbart. Die enge
raumliche Verflechtung ist beizubehalten. Im Falle der Beweidung von Heidefl&-
chen sind diese auszugrenzen, da die Borstgrasrasen lediglich Uber Mahd entwi-
ckelt werden sollen. Wird fur beide Zielbiotope ein Mahdregime angestrebt, so ist
dies differenziert durchzufihren.
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Als Initialisierungsmafnahmen sind die vorhandenen Birken- und Kiefern-Vorwald-
flachen auf einen Gesamtanteil von 10% zu reduzieren; vorhandene Landreitgras-
fluren sind vollstandig zurtick zu drangen. Die von Gehéizen befreiten Teilflachen
sind durch Abplaggen/Abschieben der obersten, humusangereicherten Boden-

schicht auszumagern, max. 2-4cm Rohhumusdecke diirfen verbleiben.

Ab dem 2. Jahr erfolgt eine optionale Mahd, eine tiefe Mahd alle 8-10 Jahre;
Durchfithrung wahrend des Winterhalbjahres bzw. im Fruhjahr bis Mitte Marz. Da-
zwischen werden aufkommende Gehdlze und ruderale Gras- und Staudenfluren

nach regelmagigen, jahrlichen Kontrollgéngen punktuell entfernt.

Geholze mit gutem Stockausschlagvermégen sind einschlieBlich Wurzelstock zu

entfernen.

Alternativ erfolgt eine angepasste, sehr intensive Schaf-/Ziegenbeweidung (2
Schafe je Hektar im Zeitraum Mérz bis Mitte Juni und nach der Heideblite im Au-
gust bis zum Winter durch geeignete Rassen (Heid- und Moorschnucken, Rauh-

wolliges Pommersches Landschaf).

Die Flachen werden durch Bau von Sperren (Stangenzdunen) vor Befah-

ren/Reiten geschifzt.

Die MaRnahme wird vertraglich tiber eine Laufzeit von 25 Jahren geregelt.

E2 Erstaufforstung; entsprechend der vorabgestimmten Ausgleichsforderung der un-
teren Forstbehérde, die im Rahmen der Beteiligung gehort wurde, wird auf den
Flurstticken 57/13 und 57/16, Flur 4, Gemarkung Warchau der Verlust von Wald-
flache durch Erstaufforstung im Verhaltnis 1:1,5 ausgeglichen. Die Flache wird
nach Vorgabe der dort zustandigen Oberférsterei Wusterwitz mit Kiefer und trupp-
weise Eiche aufgeforstet. Die Maf3nahme ist mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt und wird als Teilersatz anerkannt. Die untere Forstbehorde ist im

Rahmen der Baugenehmigungsverfahren hierzu noch einmal zu beteiligen.

E3 Entwicklung von Waldmanteln; an anderer Stelle der Liegenschaft Fohrde werden
zum Teil-Ersatz fur die Inanspruchnahme von Gehdlzstrukturen im Naturraum ar-
ten- und strukturreiche Gehdlzsaume hergestellt und damit spezifisch fur geholz-
bewohnende Arten geeignete Lebensraume fir Avifauna, Reptilien, Amphibien und

Wirbellose bereit gestellt.

Zwischen geschlossenen Waldbereichen und Offen- bzw. Halboffenland sollen im
Sinne des Biotopverbunds und der Herstellung von Okotonen gestufte Ubergéange

geschaffen werden.
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Ausgangsbiotoptypen sind:
- 12820 Militarische Sonderbauflachen (OKM)
- 12654 Versiegelter Weg (OVWV)
- 03110 Vegetationsarme bis -freie Flachen (RRS) (FFH-LRT 2330 pp)
- 03229 Ruderale Pionierrasen (RSAA)

Durch die Maknahme sollen folgende Zielbiotoptypen entwickelt werden:

SPIELMANN
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- 071131 Feldgehdlze mittlerer Standorte, Uberwiegend heimische Gehélzarten

(BFMH)
- 051421 Staudensaum mit artenreicher Auspragung (GSMR)

Die MaBnahmenumsetzung erfolgt nach der Entsiegelung / nach dem Riickbau

von Teilflachen.

Es werden lineare mindestens 5-reihige Gehdlzpflanzungen im Pflanzabstand 2 x
2m, der Pflanzqualitat 2j.v., oB, 50-80cm mit 5% eingestreuten Heistern der
Pflanzqualitat 2xv., oB, 200-250cm zur Kompensation der Gehdlzverluste angelegt
(Baume 1. Ordnung als Hochstdmme mit ca. 30% bestandsbildenden Flachenan-
teilen, 20% Baume 2. Ordnung als Heister oder Strauch). Die Pflanzung der
héherwichsigen Gehdlze erfolgt im inneren, die der niedriger wiichsigen im &ufe-
ren Feldgehdlzbereich als lockerer, nicht schematischer Verband. Zur Herstellung
eines gestuften Uberganges zu den angrenzenden Offenlandfiachen ist die
Geholzdichte zum Offentand hin zu lockern, das Feldgehdélz ist als lichte und grup-

penhafte Struktur mit einzelnen BléRen im Grenzbereich auslaufen zu lassen.

Ein Plenterwaldartiges Auf-den-Stock-setzen (Vorhandensein aller Altersklassen
und dadurch stufiger Aufbau) wird erstmalig nach 5-10 Jahren, spater 10-15 Jahre

durchgefiihrt.

Ein 5-10m breiter, allseitig vorgelagerter Krautsaum (Saumgesellschaften
Glechometalia hederaceae, Geo-Alliarion) wird belassen und alle 3-5 Jahre ge-

maht (bei Gefahr von Verbuschung frither), das Mahdgut abtransportiert.

Mit der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Geschaftbereich Bundesforst wird
durch den Eigentiimer der Flurstiicke 243 und 528 der Flur 1 in Géttin ein Maf3-
nahmenvertrag geschlossen, der die Umsetzung und dauerhafte Erhaltung der
notwendigen Kompensationsma3nahmen beinhaltet. Die lagegenaue Darstellung
der Fléchen liegt dem Vertrag bei. Der Flachenpool Fohrde befindet sich derzeit im
Zertifizierungsverfahren des MUGV. Voraussichtlich wird die Zertifizierung bis zum
Satzungsbeschluss vorliegen, sodass der Ma3nahmenumfang nach der Flachen-
poolverordnung Brandenburg gegeniiber der nach HVE ermitteiten Bilanz um 10%

reduziert werden kann.
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Folgende Pflanzenarten sind bei der Ersatzpflanzung E 3 zu verwenden:

Pflanzliste Baume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Ulmus minor

Pflanzliste Straucher und Hecken

Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina agg.
Rosa inodora

Rosa rubiginosa
Salix pentandra
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feldahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Zweigriffliger Weilkdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Rot-Buche
Traubeneiche
Nordische Eberesche
Winter-Linde
Feld-Ulme

Hainbuche

Haselnuss
Zweigriffliger Weilidorn
Eingriffliger WeiRdorn
Besenginster
Pfaffenhiitchen
Liguster

Hunds-Rose
Geruchlose Rose
Wein-Rose
Lorbeer-Weide
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Die MaRnahme wird verfraglich {iber eine Laufzeit von 25 Jahren geregelt.
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541 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

SPIELMANN
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Schutzgut Eingriff . Fisichenfaktor Kompensation gem. HVE bzw. forstlicher
Ausgleich .
Boden 836m? Neuversiegelung | 1:10* 7.524m?2 Offenlandmanagement
(Entbuschung, Entwicklung von Heiden und
Sandtrockenrasen)
Arten und Biotope | 2.683m? Verlust von 1:1,5% 3.622m? Entwickiung von Waldménteln
Feldgeholz/Wald 1:1,5 4.025m? Erstaufforstung

Tabelle 3 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich
(* abzgl. 10%, da MaBnahme aus zertifiziertem Flachenpool)

5.5 MaBnahmenvertrige

Zusammenfassend werden folgende MafRnahmenvertrage vor Satzungsbeschluss abge-

schlossen:

Mafinahmenvertrag zwischen dem Eigenttimer und der Stadt Brandenburg an der
Havel zur Durchfuihrungspflicht der artenschutzrechtlichen Schutz-, Vermeidungs-

und Ausgleichsmaf3nahmen (siehe dazu S. 30),

Vertrag zwischen dem Eigentimer und einem privaten Trager der Kompensati-
onsmaflinahmen {ber die Vornahme einer Ersatzaufforstung aufgrund der Wald-

umwandlung (siehe dazu S. 33-34),

Vertrag zwischen dem Eigentimer und der Bundesanstalt fir immobilienaufgaben,
Geschéftbereich Bundesforst Gber ein Offenlandmanagement (Ersatz der durch
Bodenversiegelung beeintrachtigten Lebensraumfunktionen) sowie tber die Ent-
wicklung von Waldmanteln fir die Inanspruchnahme von Gehdlzstrukturen im Na-

turraum (siehe dazu S. 33-35).

6 Kosten

Samtliche Kosten des Planverfahrens sowie der vertraglich festgelegten Eingriffs- und Aus-
gleichsmaRnahmen tragt der Eigentimer der Flursticke 243 und 528 der Flur 1 in Géttin.

Die entsprechenden Vertrage werden vor Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Die notwendigen ErschlieBungskosten sind durch die jeweiligen Bauherren zu tragen.
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7 Hinweis

Einer Nutzungsénderung (z.B. Bau von Hausern, Stra3en, technischer Infrastruktur etc.)
stehen Belange des Denkmalschutzes nicht entgegen, wenn Auflagen zum Schutz und zur
Dokumentation erfiillt werden: Alle Erdarbeiten, die mehr als 0,4m in den Boden eingreifen,
bedurfen der denkmalrechtlichen Erlaubnis nach §9 (1,5) BbgDSchG, die Erlaubnis wird ent-
sprechend §9 (3 und 4) regelmaRig mit Nebenbestimmungen verbunden sein. Diese kann
auch im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens erteilt werden. Die Nebenbestimmungen
werden eine baubegleitende Beobachtung von Erdarbeiten durch die Denkmalschutzbehor-
de und bei Positivbefund eine archéologische Dokumentation angeschnittener Befunde vor-
sehen. Nach §7 (3) BbgDSchG hat der Veranlasser des Eingriffs die Kosten der arch&ologi-
schen Dokumentation zu tragen. Funde, die bei arch&ologischen Untersuchungen zu Tage
treten oder Funde, die von wissenschaftlichem Wert sind, sind nach §12 BbgDSchG Eigen-
tum des Landes.

SPIELMANN STADTPLANUNG
Brandenburg an der Havel, 15.11.2012
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8 Anlagen

Floristische und faunistische Untersuchungen zur Abrundungssatzung fiir den Bereich Bin-
defeldstralle des Ortsteils Gottin der Stadt Brandenburg an der Havel
Natur & Text in Brandenburg GmbH, November 2009, geandert; Mai 2011,

Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg, untere Forstbehdrde
Herr Bergmdller, Email vom 31.01.2011,

Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg, untere Forstbehotrde
Oberforstrat Herr Dechow, Schreiben vom 09.03.2011.
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