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1.1

1.2

Allgemeine Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
"Industriegebiet Schmerzke”

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt ge-
adndert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990, Anlage 1,
Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 (BGBl. II.S. 889, 1122).

Auf dieser Rechtsgrundlage'Wird der Bebauungsplan als Satzung
aufgestellt.

FOr den Bebauungsplan gilt ferner die Verordnung {ber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990, (BGBl. I S. 132), geédndert durch
Einigungsvertrag, Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 2

(BGBL. II S. 889, 1124) sowie die Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) - vom 18. Dezember 1990
(BGB1. I Nr. 3 vom 22. Januar 1991).

Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan

Auf der Grundlage des § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 8 Abs. 4 Bauplanungs- und Zulassungsverordnung
(BauZV0) handelt es sich bei diesem Bebauungsplan um einen vor-
zeitigen Bebauungsplan, welcher vor dem Flachennutzungsplan auf-
gestellt wird.

Fir die Gemeinde Schmerzke sowie fir die Stadt Brandenburg

- Schmerzke wird im Jahre 1993 eingemeindet - gibt es derzeit
keinen best&tigten Fléchennutzungsplan.

Der Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung wird der stadtebau-
lichen Entwicklung des Territoriums jedoch nicht entgegenstehen.
Der AufstellungsbeschluB der Gemeinde Schmerzke vom 3.11.92 bil-
det die Grundlage zur Erarbeitung des Bebauungsplanes fir das
Industriegebiet Schmerzke.
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1.3

1.4

1.5

Inhalt und Darstellung dieses Bebauungsplanes entsprechen
dem § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsver-
ordnung.

Geltungsbereich

Der r&dumliche Geltungsbereich wird begrenzt

- im Norden  durch die Flurgrenze der Flur 3, Flurstick 39

der Gemarkung Schmerzke

- im Osten ¢ durch die Flurgrenze der Flur 3, Flurstick 39

sowie die Uferzone des Piperfenns
-~ im Siden : durch die Waldgrenze

- im Westen : durch die B 102

Innerhalb des Plangebiets lassen sich die aufgefihrten Planungs-
ziele verwirklichen.

Das Plangebiet umfaBt eine Flache von 24 ha.

Bestand und bisherige Nutzung

Die zu bebauende Fliche des zukunftigen Industriegebietes wurde
bisher ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt.

In dem tieferliegenden Wiesengeldnde im Nordosten des Plangebie-
tes bestehen einzelne Meliorationsgraben.

Baumbestand ist nicht vorhanden.

Ziele und Zweck des Bebauungsplanes , stédtebauliche Begrindung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, um fiir
das Plangebiet eine geordnete st&dtebauliche Entwicklung sicher-
zustellen.
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Das Territorium der Stadt Brandenburg wird begrenzt von Wald-
und Wasserfldchen sowie von Niederungszonen mit extrem schlech-
ten Baugrundverhdltnissen.

Aus diesem Grund hat sich die Entwicklung der Stadt - unter
Nutzung der fUr eine Bebauung geeigneten Fléchen - vom histo-
rischen Kern ausgehend - in westliche und nérdliche Richtung
vollzogen.

Diese Entwicklung ist - bedingt durch natirliche Schranken
(Waldgebiet, Seenfldchen) - nahezu abgeschlossen.
Reservefldchen fir eine Neuansiedlung von Industrie und Gewer-
be stehen auch unter Beachtung einer mdglichen Umnutzung vorhan-

dener Betriebe nicht mehr zur Verfigung.

Fir eine weitere Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben,
die zur Erfillung zentraldrtlicher Funktionen Brandenburgs und
der Umgebungsgemeinden zwangsldufig notwendig ist, mUssen dem-
zufolge Entlastungspotentiale fir Siedlungsflécheninanspruch-

nahmen geschaffen werden.

Ein solches Entlastungspotential wird in der Flache links und
rechts der B 102 im SiUden der Ortslage der Gemeinde Schmerzke
- das noch in diesem Jahr in das Territorium der Stadt einge-
meindet werden soll - gesehen.

Diese Flache weist eine optimale Zuordnung zum Autobahnabzweig
Brandenburg auf, foérdert die rdumlich-strukturelle Verbindung
zwischen der Gemeinde Schmerzke und der Stadt Brandenburg und
14Bt - besonders im sUdlichen Bereich - die Ansiedlung von Be-

trieben mit héheren Abstandsforderungen zu.

Die Abgrenzung des Gebietes folgt natirlichen Gegebenheiten.
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Die stadtebaulichen Ziele zur Entwicklung des Industrie-

gebietes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Nutzung der Stadtrand- und ginstigen Verkehrslage zur An-
siedlung von Industrie- und Gewerbegebieten mit stdrenden

EinflUssen

- Schaffung von Arbeitspldtzen im siUdlichen Einzugsgebiet
der Stadt

- Verringerung des Durchgangsverkehrs und der Pendlerbewegungen

- Entlastung der Ortsdurchfahrt Schmerzke, da eingeschatzt wird,
daB der Ausgangspunkt fir die Hauptverkehrsstrome von und zum
Industriegebiet der in sUdlicher Richtung liegende Autobahn-

knoten sein wird

- Nutzung der landschaftlichen und topografischen Gegebenheiten

fir eine differenzierte Bebauung

- Schaffung einer stadtebaulichen Auftaktsituation fir die
Stadt Brandenburg
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2.1

Begrindung der Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet ist als Industriegebiet ausgewiesen.

Zum Schutz der Wohngebiete vor Beldstigungen oder Stérungen,
insbesondere vor Immissionen durch Anlagen in diesem Industrie-
gebiet, sind im Bebauungsplan Nutzungsbeschrénkungen fir be-
stimmte Nutzungsarten und Anlagen festgesetzt.

So wird festgelegt, daB bestimmte Anlagearten - solche mit er-
heblichem Stérungsgrad hinsichtlich L&rmimmissionen, und solche,
die wegen ihrer Schadstoffbelastungen erhebliche Auswirkungen

auf die ndhere Umwelt erwarten lassen, ausgeschlossen werden.

‘Die davon betroffenen Anlagearten ergeben sich aus der auf der

Planzeichnung abgedruckten Abstandsliste der Anlagearten I - IIL.

Auf Grund der nur begrenzt zur Verfiigung stehenden Baufléche und

zur Wahrung des Gebietscharakters als Industriegebiet werden so-

wohl solche Funktionen ausgeschlossen, die eine hohe Sensibilitat
zur Umwelt aufweisen oder solche, die im Industriegebiet uner-

winschte Kundenstréme verursachen (z. B. Einzelhandelsbetriebe oder

Kaufhallen).

Innerhalb des Industriegebietes werden nochmals Untergliederungen

nach der Art der zuldssigen Nutzung vorgenommen.
Eingeschranktes Industriegebiet GIe - 1

Dieses Gebiet befindet sich im SUden des Industriegebietes.

Es liegt damit am weitesten entfernt von den vorhandenen und geplan-
ten Wohnbaufldchen in Schmerzke und gleichzeitig am héchsten. Die
Hohenlage soll durch eine gréBere Baumasse und Bauhdéhe betont wer-
den. Gleichzeitig ist die Topographie fir eine differenzierte Be-

bauung und Gestaltung zu nutzen.

Eingeschrinktes Industriegebiet GIe - 2

Das Gebiet befindet sich im Osten des Industriegebietes in Hanglage.
Die festgelegte Bauhthe vermittelt zwischen dem Gebiet GIe - 1 und

dem Gebiet GIe - 3. i
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2.2

2.3

2.3.1

Eingeschranktes Industriegebiet GIe - 3

Die Fl&che liegt im Nordosten des Industriegebietes.

Die festgelegte Bauhdhe beriicksichtigt die Notwendigkeit eines
sanften Ubergangs in die nach Osten hin anschlieBend freie
Landschaft.

Eingeschranktes Industriegebiet GIe - 4

Das Gebiet umfaBt den nordwestlichen Bereich des Industriegebie-
tes.

Die festgelegte absolute Firsthdéhe 14Bt eine unter Bericksichti-
gung der Gel&ndehdhe 3geschossige Bebauung zu, die das Industrie-

gebiet zur B 102 hin ausreichend markiert.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind nach MaBgabe des § 23
BauNV0 durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt worden.

Die Festsetzung der Baugrenzen dient der planungsrechtlichen Um-
setzung der stédtebaulichen Zielvorgaben hinsichtlich der Abgren-
zung einzelner Baufelder und der Realisierung von Abstandsforde-
rungen zum Piperfenn, zur zu schiitzenden Wiese im Nordosten des
Plangebiets, zum Waldgebiet, zur B 102 und zu den innerhalb des
Industriegebietes geplanten Gehdlzstreifen.

ErschlieBung
Verkehrstechnische ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt (ber einen Ver-
kehrsknotenpunkt der F 102, dessen Lage so gewdhlt wurde, daB op-
timale Sichtbedingungen auf der BundesstraBe garantiert werden,
die ErschlieBung der &stlich und westlich der F 102 vorgesehenen
Gewerbe- und Industriefldchen Uber einen Knotenpunkt erfolgen
kann und durch die Aufweitung im Knotenpunktbereich die Anzahl

der zu fdllenden Alleebiume auf ein Minimum begrenzt wird.
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Die Aufweitung des Knotenpunktes erfolgt in dstliche Richtung,
um die dort vorhandene Baumlicke weitestgehend zu nutzen.

Der Knotenpunkt auf der B 102 ist nicht Bestandteil des Gel-
tungsbereichs des B-Planes. |

Ein Abschnitt der ZufahrtsstraBe zum Industriegebiet fihrt durch
das angrenzend geplante Gewerbegebiet und muB als ErschlieBungs-
mafnahme zeitlich vorgezogen werden.

Diese HaupterschlieBungsstraBe erhilt den Charakter einer Sammel-
straBe. Sie endet mit einer Wendeschleife, die gleichzeitig den

Endpunkt einer Buslinie bildet.

Die ErschlieBung der westlich der SammelstraBe liegenden Industrie-
flachen erfolgt durch Anliegerstrafen. Dadurch entsteht ein grofier
Spielraum auch fir die Einordnung kleinerer mittelstdndischer Betriebe
mit kompakten Betriebsanlagen.

Der Bereich &stlich der SammelstraBe ist zundchst fléachenaufwendigen
Betrieben vorbehalten.

AnschluBpunkte an diese StraBe sind nicht vorgegeben.

Uberfahrten.werden durch Einschrankung des Pflanzgebotes (straBen-
begleitende Gehdlzstreifen) gesichert.

Die Querschnitte der &ffentlichen StraBen sind im Bebauungsplan dar-
gestellt.

Auf Grund von Erfahrungswerten muB mit einer erheblichen Zahl von
Fahrradbenutzern gerechnet werden. Deshalb werden beiderseits der
6,5 m breiten Fahrbahn Radbahnen vorgesehen.

Da innerhalb des Industriegebietes kein nennenswerter FuBgéngerver-

kehr zu erwarten ist, wird die Gehbahn nur einseitig angeordnet.

Die notwendigen Stellpldtze fir den ruhenden Verkehr sind auf den
einzelnen Gewerbefldchen in Zuordnung zum Nutzer nachzuweisen.

Die vorgesehenen Parkméglichkeiten entlang der 6ffentlichen StraBen
sind keine Stellpl&dtze in diesem Sinne.
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2.3.2 Stadttechnische Ver- und Entsargung

- Allgemeines

Das Heranfihren der Medien an den Standort ist im Zuge einer
komplexen ErschlieBungsmaBnahme im Territorium der Stadt Bran-
denburg geplant.

Ausgehend vom Ortsteil Wilhelmsdorf ist vorgesehen, die zur
Versorgung des Standortes notwendigen Medien (Trinkwasser,
Abwasser, Elektroenergie, Erdgas) in einer gemeinsamen Trasse
Uber die Ortsteile Gottin, :Paterdamm bis nach Schmerzke bzw.
Neuschmerzke zu fihren.

Die Vorplanung fiir dieses Vorhaben ist abgeschlossen.

Die Realisierung erfolgt ab Frihjahr 1993.

- Trinkwasser/Léschwasser

Die Trink- und Loschwasserversorgung des Industriegebietes wird
durch die geplante Trinkwasserleitung (DN 400) von Wilhelmsdorf
nach Schmerzke gewdhrleistet.

Zur bedarfsgerechten Versorgung der Verbraucher sind Ringnetze

vorgesehen.

- Schmutzwasser (Abwasser)

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet entwéssert (ber
Gefdlleleitungen, die im Verkehrsbereich entsprechend DIN 1998
angeordnet sind, zu der in Schmerzke geplanten Pumpstation.

Von hier aus wird das Schmutzwasser iber eine Druckleitung DN 400
zur Kl&ranlage Wendgraben gefordert.

Die Mdglichkeit eines direkten Anschlusses des Industriegebie-

tes an diese Druckleitung wird noch geprift.

- Regenwasser

Als Vorfluter fir die Regenwasserableitung dienen der im Osten

des Plangebietes vérlaufende Entwésserungsgraben und der Piper-
fenn.

Der Piperfenn hat dabei die Aufgabe als Regenwasserriickhalte-

becken zu erfiillen, so daB bei Starkregen der vorhandene Entwés-

serungsgraben nicht Uberstaut wird.
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Das Regenwasser der Dachflichen wird unmittelbar der Vor-
flut zugefiihrt. Ein Teil dieses Regenwassers ist auch fir

die Bewdsserung der Pflanzflichen zu nutzen.

Die Einleitung des Regenwassers der versiegelten Gewerbefls-
chen in die Vorflut erfolgt unter Zwischenschaltung dezentral
angeordneter Abschneider.

Die Gefélleverhéltnisse im Plangebiet - das Gel&inde steigt
im Nordosten nach Siidwesten stetig an - ermdglichen die Ab-

leitung des Regenwassers im freien Gefalle.

- Gasversorgung

Die bedarfsgerechte Versorgung fir Heizzwecke erfolgt Uber
einen AnschluB an die geplante Erdgasleitung Abschnitt Wil-
helmsdorf - Schmerzke.

- Elektroenergie

Das Plangebiet wird durch eine neu zu errichtende Mittelspan-
nungstrasse vom Umspannwerk Klingenberg aus mit Elektroenergie
versorgt.

Die Baustromversorgung kann iber Zwischenldsungen abgesichert
werden.

- Telekommunikation und Fernmeldetechnik

Fir die fernmelde-, fernseh- und rundfunktechnische Versorgung
wird ein Breitbandverteilernetz (BV-Netz) errichtet.

Grin- und Freifléchengestaltung, Landschaftsschutz

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind gemdB dem Verfahren
und den inhaltlichen Anforderungen des Baugesetzbuches § 1 Abs. 5
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.
GemdB § 7 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen Gesetzes iiber Natur-
schutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) ist dementsprechend ein
Grinordnungsplan zu erarbeiten, dessen Darstellungen als Festsetzun-

gen in den Bebauungsplan aufzunehmen sind.
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2.5

2.5.1

2.5.2

10

Im Grinordnungsplan sind den gesetzlichen Anforderungen,
aufbavend auf der Ermittlung des Zustandes von Natur und Land-
schaft im Planungsgebiet, seiner Bewertung und der Einschatzung
der sich ergebenden Konflikte aus der als Eingriff zu werten-
den Realisierung des Bebauungsplanes im Sinne der §§ 12 bis 15
BbgNatSchG die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Vermin-

derung, zum Ausgleich und zum Ersatz des Eingriffs darzustellen.

FUr das Plangebiet wurde deshalb ein Grinordnungsplan als Bei-
plan zum Bebauungsplan aufgestellt.

Der vorliegende Grﬁnordnungéplan tragt den genannten gesetzlichen
Anforderungen Rechnung.

Es werden die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aus-
gewiesen.

Durch einen 6ffentlich rechtlichen Vertrag wird sichergestellt,
daB sowohl die Ausgleichs- (BegrinungsmaBnahmen) als auch die

notwendigen ErsatzmaBnahmen realisiert werden.

Sonstige Belange
Immissionsschutz

Durch die Einordnung des Industriegebietes im Territorium sowie
durch den AusschluB bestimmter Nutzungsarten und Betriebsarten

wird den Belangen des Immissionsschutzes in ausreichendem MaBe

Rechnung getragen.

Altlasten

Ein Hinweis auf Altlastenverdacht besteht nicht.

11
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2.5.3 Denkmalpflege

Im gesamten Plangebiet sind zur Zeit keine Objekte des
Denkmalschutzes ausgewiesen.

Brandenburg, den 16.12.1992

Ui’
W. Stelz
Dipl.-Ing., Architekt

PLANUNGS-, ARCHITEKTUR- UND
INGENIEURBURO BRANDENBURG
GMBH - PAI

11
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1.0

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt ge-
dndert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990, Anlage 1,
Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 (BGBl. II S. 889, 1122).

Auf dieser Rechtsgrundlage wird der Bebauungsplan als Satzung
aufgestellt.

FOr den Bebauungsplan gilt ferner die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNV0 - i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990, (BGBl. I S 132), gedndert
durch Einigungsvertrag, Anlage 1, Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 2
(BGB1. II S. 889, 1124) sowie die Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGB1. I Nr. 3 vom 22. Januar 1991).

Der AufstellungsbeschluB Nr. 11/92 vom 3.11.92 der Gemeinde
Schmerzke bildet die Grundlage zur Bearbeitung des Bebauungspla-
nes fUr das Industriegebiet Schmerzke.

Auf der Grundlage des § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 8 Abs. 4 Bauplanungs- und Zulassungsverordnung
(BauZV0) handelt es sich bei diesem Bebauungsplan um einen vor-
zeitigen Bebauungsplan, welcher vor dem Flachennutzungsplan auf-
gestellt wird.

Der Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung wird der beabsich-
tigten stéddtebaulichen Entwicklung des Territoriums nicht entgegen-
stehen.

Die angestrebte Nutzung wurde mit den Zielen der Landesplanung

und Raumordnung abgestimmt.

(Plananzeige der Gemeinde Schmerzke vom 24.07.91 - Antwortschreiben
des Landesumweltamtes vom 6.9.91)
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2.0

3.0

AnlaB fir die Aufstellung des BebauunQSplanes

Die Aufstelluhg eines Bebauungsplanes ist erforderlich, um

fur das Plangebiet eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
sicherzustellen, da fiir die Stadt Brandenburg ein erhdhter
Bedarf an Flichen fir die Verlagerung und Neuansiedlung von
Gewerbe- und Industriebetrieben besteht.

Dieser Flidchenbedarf resultiert insbesondere aus der geplanten.
Verlagerung innerstéddtischer Gewerbebetriebe im Zusammenhang
mit der Durchfihrung stidtebaulicher SanierungsmaBnahmen sowie
aus der geplanten Neuansiedlﬁng eines Schlacht- und Zerlegebe-
triebes im sidlichen Einzugsgebiet der Stadt Brandenburg.

Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine
Flache von 25 ha.
Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

- 1im Norden : durch die Flurgrenze der Flur 3, Flurstick 39
der Gemarkung Schmerzke

- 1im Osten : durch die Flurgrenze der Flur 3, Flurstick 39
sowie die Uferzone des Piperfenns

- im SGden : durch die Waldgrenze

im Westen : durch die B 102

Das Plangebiet umfaBt das Grundstick

Gemarkung Schmerzke, Flur 3, Flurstick 39 (teilw.)

Darstellungen auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches haben
nur nachrichtlichen Charakter.
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4.0

5.0

Bestand und bisherige Nutzung

Die Flache des zukinftigen Industriegebietes wurde bisher
landwirtschaftlich genutzt.

Stadtebauliche Ziele

Das Industriegebiet soll ein hohes MaB st&dtebaulicher sowie
architektonischer Qualitdt aufweisen.
Das Konzept wurde unter BerlUcksichtigung folgender Zielstel-

lungen entwickelt:

- Nutzung der Stadtrand- und ginstigen Verkehrslage zur Ansied-
lung von Industrie- und Gewerbegebieten mit stdrenden Ein-

flissen

- Schaffung von Arbeitsplétzen im slUdlichen Einzugsgebiet
der Stadt

- Verringerung des Durchgangsverkehrs und der Pendlerbewegungen

- Entlastung der Ortsdurchfahrt Schmerzke, da eingeschédtzt wird,
daB3 der Ausgangspunkt fir die Hauptverkehrsstrome von und zum
Industriegebiet der in sidlicher Richtung liegende Autobahn-

knoten sein wird

- Nutzung der landschaftlichen und topografischen Gegebenheiten

fir eine differenzierte Bebauung

- Schaffung einer st&ddtebaulichen Auftaktsituation fir die
Stadt Brandenburg




6.0

6.1

6.1.1

Planungsrechtliche Festsetzung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist gemél § 9 BauNVO festgesetzt.
GemdB § 1 Abs. 4 BauNVO werden Festsetzungen getroffen, die das
Industriegebiet gliedern

- nach der Art der zuléssigen Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bediirfnissen uUnd Eigenschaften (eingeschrinkte
Industriegebiete "GIe 1" bis "GIe 5" )

Nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind folgende Nutzungsarten nach
§ 9 Abs. 2 BauNVO nicht zZuldssig:

- Einzelhandelseinrichtungen und Handelsbetriebe mit Verkaufs-
funktion an Endverbraucher zur Deckung des téglichqn Bedarfs,
ausgenommen sind ImbiBverkaufsstinde der GréBenordnung
max. 25 m? Verkaufsflﬁche.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Stédtebauliche Begrindung

1. Wahrung des Gebietscharakters als Industriegebiet

2. Unterbindung von Gewerbeansiedlung mit Handelsfunktion an
Endverbraucher, um zu erwartende Kundenstréme - und damit ein
erhéhtes Verkehrsaufkommen - zu vermeiden.

3. Vermeidung der Unvertriglichkeit zwischen einzelnen Betrieben

infolge zu erwartender Immissionen .

Nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNV0 wird festgesetzt, daB Anlagearten
der Abstandsklassen I - III, d. h. Betriebsarten mit erheblichem
Storungsgrad, hinsichtlich Larm- und Schadstoffimmissionen unzu-

ldssig sind.
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6.1.2

Sté&dtebauliche Begrindung

Der AusschluB dieser Anlagearten erfolgt zum Schutz der vorh.

Wohnbebauung der néchstliegenden Gemeinde sowie zum Schutz

einer in Planung befindlichen Wohnsiedlung.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist gem&B der §§ 16 bis 20 BauNVO

festgesetzt.

- eingeschridnktes Industriegebiet "GIe 1"

Vollgeschosse

Grundflichenzahl
(GRZ)

Geschof3fliche
(GFZ)

Geb&dudehdhe

Anzahl nicht festgesetzt
0,8

2,4
Firsthohe (FH) Uber NN max. 51,00 m

-. eingeschrédnktes Industriegebiet "GIe 2"

Vollgeschosse
GRZ

GFZ
Gebaudehdhe

Anzahl nicht festgesetzt
0,8

1,6

FH Uber NN max. 44,00 m

- eingeschranktes Industriegebiet "GIe 3"

Vollgeschosse
GRZ

GFZ
Gebdudehdhe

Anzahl nicht festgesetzt

0,8

1,6

Firsthdéhe (ber NN max. 41,00 m

- eingeschrinktes Industriegebiet "GIe 4"

Vollgeschosse
GRZ

GFZ
Gebdudehéhe

Anzahl nicht eingeschrinkt
0,8

1,6

FH Uber NN max. 46,00 m
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.3

- eingeschrénktes Industriegebiet "Gie 5"

Vollgeéchosse ! Anzahl nicht eingeschrinkt
GRZ : 0,8

GFZ : 1,6

Gebdudehdhe : FH Uber NN max. 48,00 m

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise nach § 22 BauNVO0

Bauweise - offen oder geschlossen - wird nicht festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BauNv0

Fir folgende Gebiete werden Baugrenzen festgesetzt:

- "GIe 1"
- "GIe 2"
- "GIe 3"
- "GIe 4"
- "GIe 5"

Ein Hervortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB ist
zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

- Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind zuldssig,
wenn sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiick bzw.des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigen-
art nicht widersprechen.

- Einfriedungen

Im Industriegebiet sind Einfriedungszdune bis zu einer max. Hohe
von 2,00 m Ub. OK Geldnde zuldssig. '




6.4

6.5

6.6

Hohe der baulichen Anlagen

In den eingeschédnkten Industriegebieten "GIe 1" bis "GIe 5" ist
die max. zuldssige Gebdudehdhe (Firsthdhe - FH) festgesetzt.

Sie wird gerechnet ab "Uber NN".

Untergeordnete Bauwerks- uh& Anlagenteile dirfen die max. zulds-
sige Gebdudehdhe (Firsthéhe) gemaB § 16 BauNVO ausnahmsweise
Uberschreiten.

Zu schitzende Flache, Wiese

Gem&B § 9 Abs. 1 Punkt 10 und 20 wird die Fliche im nordéstlichen
Bereich des Plangebietes von jeglicher Bebauung freigehalten.

Es werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt (siehe Grinordnungsplan).

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB)

Die Pflanzfldchen zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern sind
im Bebauungsplan verbindlich dargestellt.

Fir notwendige Zu- und Abfahrten von und zu den Grund-
stUcken kann der entlang der SammelstraBe vorgesehene
Pflanzstreifen unterbrochen werden; je m? beanspruchte
Grinfléche ist auf den privaten Grundstiicken ein entspre-

chender Ausgleich vorzunehmen.
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7.1

7.2

VerkehrserschlieBung

Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz

Die Verkehrserschliefung erfolgt Uber einen Verkehrsknoten-
punkt der B 102, dessen Lage so gewdhlt wurde, daB optimale
Sichtbedingungen auf der BundesstraBe garantiert werden, die
ErschlieBung der &stlich und westlich der B 102 vorgesehenen
Industrie- und Gewerbefldchen iber einen Knotenpunkt erfolgen
kann und durch die Aufweitung im Knotenpunktsbereich die An-
zahl zu fillender Alleebéume;auf ein Minimum begrenzt wird.
Der Knotenpunkt auf der B 102 ist nicht Bestandteil des Gel-
tungsbereichs des B-Planes.

Gebietsinterne ErschlieBung

Das Plangebiet wird im wesentlichen durch eine in ca. 200 m
Abstand zur B 102 verlaufende SammelstraBe erschlossen.

Ein Abschnitt der ZufahrtsstraBe zum Industriegebiet fihrt

durch das angrenzend geplante Gewerbegebiet und muB als Er-
schlieBungsmaBnehme zeitlich vorgezogen werden.

Die SammelstraBe fiir das Industriegebiet endet mit einer Wen-
deschleife, die gleichzeitig den Endpunkt einer zur ErschlieBung
des Gebiets geplanten Buslinie darstellt.

Die Zufahrt zu den einzelnen Baugrundstiicken erfolgt entweder
direkt von der SammelstraBe aus oder iUber AnliegerstraBen
(StichstraBen).

Beiderseits der Fahrbahn werden Radbahnen vorgesehen.

Der Gehweg wird einseitig angeordnet.

Die Fahrbahnen der &ffentlich befahrbaren Strafen werden in
bitumindser Bauweise ausgefihrt.

Die Geh- und Radbahnen sind mit wasserdurchldssigen Belédgen
(mindestens 25 % Durchlédssigkeit) auszufihren.
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7.3

7.4

7.5

7.6

- dOffentlich befahrbare StraBen:

Regelquerschnitt 1 : 13,0 m
Regelquerschnitt 2 : 15,0 m

Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplétze fir den ruhenden Verkehr sind auf
den einzelnen Gewerbeflichen in Zuordnung zum Nutzer nachzu-
weisen. :

Die vorgesehenen Parkmﬁglidﬁkeiten entlang der dffentlichen
StraBen sind keine Stellpldtze in diesem Sinne und unterliegen
deshalb nicht den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Zu-
lassigkeitsvoraussetzungen.

StraBenbegrenzungslinie

Die im Bebauungsplan dargestellten Strafenbegrenzungslinien sind
verbindlich.

Die Aufteilung in Geh-, Park- und Fahrflichen hat nur nachricht-
liche Bedeutung und kann von der Darstellung im Bebauungsplan
abweichen.

StrafBenentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser der StrafBe wird dezentral ver-
sickert.

StraBenbeleuchtung

Die 6ffentliche StraBe wird beleuchtet.
Die Art der Beleuchtung wird im Rahmen der weiteren Vorbereitung
festgelegt.

10
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8.0

8.1

8.2

8.3

10

Ver- und Entsorgung
Allgemeines

Die Heranfilhrung der Medien an den Standort ist im Zuge einer
komplexen ErschlieBungsmaBnahme im Territorium der Stadt Branden-
burg geplant.

Ausgehend vom Ortsteil Wilhelmsdorf ist vorgesehen, die zur Ver-
sorgung des Standortes notwendigen Medien (Trinkwasser, Abwasser,
Elektroenergie, Erdgas) in einer gemeinsamen Trasse (iber die Orts-
teile Gottin, Paterdammm bis nach Schmerzke bzw. Neu-Schmerzke

zu fihren.

Die Vorplanung fiir dieses Vorhaben ist abgeschlossen.
Die Realisierung erfolgt ab Frihjahr 1993.

Abwasserleitung

Es ist geplant, in der Gemeinde Schmerzke ein Abwasserpumpwerk
Zu errichten.

Die Abwdsser aus dem Industrie- und Gewerbegebiet werden dem
Abwasserpumpwerk im freien Gefidlle zugefihrt.

Von diesem Pumpwerk aus wird das Schmutzwasser in der unter
Punkt 8.1 erwdhnten Trassenfihrung zur Kléranlage Wendgriben
gedriickt.

Regenwasserableitung

Als Vorfluter fir die Ableitung des Regenwassers der Dachflichen
kommen der vorh. Teich (Piperfenn) sowie die vorhandenen Entwis-
serungsgraben im Osten des Plangebiets in Betracht.

Das Regenwasser der befestigten Flichen wird iber Abscheider dem
Vorfluter zugefiihrt.

11
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8.4

8.5

8.6

8.7

9.0

9.1

11
Trinkwasserversorgung

Das Industriegebiet erhdlt einen AnschluB an die geplante
Trinkwasserleitung (DN 400) Wilhelmsdorf - Schmerzke.

Gasversorgung

Das Industriegebiet erhilt einen AnschluB an den Abschnitt
der Erdgasleitung Wilhelmsdorf - Schmerzke.

Heizung

Hinsichtlich der Heizung im Industriegebiet wird auf den Ein-
satz von Erdgas orientiert.

Elektroenergie

Geplant ist eine Mittelspannungszufﬁhrung vom Umspannwerk Klin-
genberg zum Industriegebiet.

Bis zur Fertigstellung dieser Trasse ist die Elektroenergiever-
sorgung (Baustrom) Uber eine bestehende Freileitung méglich.

Trassenfihrung im Plangebiet

Die Ver- und Entsorgungstrassen liegen im StraBenbereich.

Sonstige Belange

Immissionsschutz

Die einzelnen Betriebe werden nach immissionsrechtlichen Gesichts-
punkten eingeordnet. Dazu dienen Umweltvertréglichkeitsstudien,
die Voraussetzung fir die Zuordnung auf dem Standort Industrie-
gebiet Schmerzke sind.

12
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9.2

9.3

10.0

11.0

12

Altlasten

Ein Hinweis auf Altlastenverdacht besteht nicht.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Funde auf-
treten, ist die unverziigliche Benachrichtigung des Amtes fir
Bodendenkmalpflege (Museum fir Ur- und Frithgeschichte Potsdam)
erforderlich. -

Die Fundstelle ist fUr 5 Tage in unveridndertem Zustand zu er-
halten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Amt fUr Bodendenkmalpflege
und dem Heimatmuseum Brandenburg in schriftlicher Form mitzu-

teilen.
Flachenbilanz
Bruttobauland : 24,0 ha
davon
- Nettobauland : 16,4 ha
- Verkehrsfliche (6ffentl.) : 0,9 ha
- Flachen zur Pflege von Natur
und Landschaft : 2,4 ha
- Fléchen fir landschaftspflegerische
AusgleichsmaBnahmen : 3,9 ha
- Sonstige ' : 0,4 ha
Griunordnungsplan

Die Festsetzungen des Grinordnungsplanes sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

13
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12.0 MaBnabmen zur Verwirklichung des Planes

Die Grundsticke fir den StraBenausbau werden durch die
Stadt Brandenburg erworben.

Brandenburg, den 16.12.1992

ol
W. Steliig
Dipl.-Ing., Architekt

PLANUNGS-, ARCHITEKTUR- UND

INGENIEURBURO BRANDENBURG
GMBH - PAI
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