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1.0 Lage, Abgrenzung und Zustand des Satzungsgebietes

Das Gebiet der Innenbereichs- und Ergénzungssatzung liegt am nérdlichen Rand des
Stadtgebietes Brandenburg an der Havel, an der Grenze zum Gebiet der Gemeinde
Beetzsee, Ortsteil Brielow-Ausbau (Amt Beetzsee), Landkreis Potsdam-Mittelmark. Im
Satzungsgebiet liegt am nordlichen Rand ein Abschnitt der StraBe Brielower Aue. Im
Osten grenzt die Brielower StraBe an das Satzungsgebiet, die in diesem Abschnitt ,,Brie-
lower Grenze“ heil3t.

Das Satzungsgebiet ist insgesamt 11,41 ha gro8.

Der westliche Bereich (Teilbereich 1) des Satzungsgebietes ist mit Einzelhdusern, vor-
wiegend Einfamilienhausern, bebaut. Die Hauser haben gemiB der Vollgeschossdefini-
tion der seit dem 01.09.2003 geltenden Fassung der Brandenburgischen Bauordnung in
der Regel 2 Vollgeschosse. Das 2. Vollgeschoss ist dabei als ausgebautes Dachgeschoss
anzusehen. Die Einzelgrundstiicke sind iiber StichstraBen von der Strae Brielower Aue
erschlossen. Der Teilbereich 1 des Satzungsgebietes ist mit Einzelhdusern bebaut. Zwi-
schen relativ dicht bebauten Grundstiicken liegen einzelne bisher unbebaute Grundsti-
cke als Bauliicken. Es iiberwiegt Wohnnutzung, so dass die dort vorhandene besondere
Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gemi8 § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) einzustufen ist. Der Teilbereich 1 umfasst insgesamt 8,72 ha Fli-
chengr6Be mit folgenden Flurstiicken der Flur 110 der Gemarkung Brandenburg:

372, 3/3, 3/4, 316, 3/7, 3/8, 319, 3/10, 3/11, 3/12, 3/13, 3/14, 3/17, 3/18, 3/19, 3/20, 3/21,
3722, 3/23, 3124, 3/25, 3/26, 3/27, 3/28, 3/29, 3/30, 3/31, 3/32, 3/33, 3/34, 3/35, 3/30,
872, 9/1, 10/5, 12, 13/3, 13/4, 13/5, 13/6, 17/1, 17/2, 17/3, 19, 118 tlws., 164, 166 bis
182, 185 bis 193, 195, 200 bis 207, 209, 237, 238, 246 tlws., 261, bis 265, 268, 272 bis

274, 278 bis 294, 370 bis 372, 376, 402.

Die GebietsgroBe und die Anzahl der vorhandenen Bebauung des Teilbereiches erfiillt
die Kriterien eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, so dass die dort vorhandenen
Bauliicken auf der Basis des § 34 Abs. 1-3a BauGB bebaut werden konnen.

Der ostliche Bereich (Teilbereich 2) des Satzungsgebietes ist eine zu Planungsbeginn
unbebaute Brachfliache, die ehemals landwirtschaftlich genutzt wurde, eingerahmt von
der StraBe Brielower Aue im Norden, der StraBe Brielower Grenze im Osten, der bebau-
ten Flache im Westen und einem groBSflichigen Gehélzbestand im Siden. In der Freifla-
che ist eine ringférmige ErschlieBungsstraBie, die an die StraBe Brielower Aue anbindet,
vorhanden. Im Nordosten der Fliche, angrenzend an den StraBenkreuzungsbereich, be-
findet sich eine Abwasserpumpstation. Ein Trampelpfad fiihrt am westlichen Rand der
Flidche von der StraBe Brielower Aue zum fldchigen Gehélzbestand und schlieBt dort an
vorhandene Trampelpfade an. Der Teilbereich 2 umfasst insgesamt 2,69 ha Flichengro-
Be mit folgenden Flurstiicken der Flur 110 der Gemarkung Brandenburg:

408, 409, 118 tlws., 239, 241, 242, 243, 244, 245, 246 tlws., 251, 252.

Beide Teilbereiche sind erschlossen, sowohl fiir den Verkehr wie mit Trink- und
Schmutzwasserleitungen und der notwendigen technischen Infrastruktur iiber die auf
stadtischem Gebiet verlaufende StraBentrasse der ,Bielower Aue“. Die als ehemalige
AuBenbereichsfliche in den Innenbereich einbezogene Fliche (Teilbereich 2) ist durc.h
die bauliche Nutzung der sowohl westlich wie ostlich angrenzenden Bereiche wie in
dem nordlich angrenzendem Bereich in der Gemeinde Beetzsee bereits entsprechend

wohnbaulich gepragt.
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Beide Teilbereiche des Satzungsgebietes grenzen im Stiden einheitlich an einen groBfl-
chigen Geholzbestand. Diese etwa 100 m tiefe Fliche liegt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 1 ,, Industriegebiet Nord*“ Hohenstiicken der Stadt Brandenburg a. d.
Havel und ist dort als Griinfliche zur Abgrenzung von dem siidlich festgesetzten Indust-
riegebiet festgesetzt worden. Die Gehélzpflanzungen auf dieser Griinfliche wurden vor
etwa 10 Jahren angelegt in Vorbereitung auf die Entwicklung eines Industrie- und Ge-
werbegebietes im siidlich daran anschlieBenden Bereich. Der Gehélzbestand ist bis heu-
te (2005) bereits zu einem dichten und hohen Bestand gewachsen. Die unmittelbar an
die Griinfliche stidlich angrenzenden Flichen sind bisher noch nicht als Industrie- oder
Gewerbeflichen entwickelt.

Da der jetzt im Rahmen dieser Klarstellungssatzung als Innenbereich festgesetzter Teil-
bereich 1 zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 bereits als Wohn-
gebiet vorhanden war, hat die Abpriifung der Zulassigkeit und der Nihe des Gewerbe-
und Industriegebietes im Siiden zu dem Wohngebiet im Norden bereits im Rahmen der
Aufstellung des B-Plan Nr. 1 stattgefunden.

Aufgrund der inzwischen auf allen umgebenden Seiten vorhandenen Bebauung wird die
Planung in dem Satzungsgebiet inklusive der Erginzungsfliche als eine MaBnahme zur
weiteren Innenentwicklung der Stadt gesehen. Die in § 1a Abs. 2 BauGB aufgestellte
Forderung danach, dass landwirtschaftlich genutzte Flichen nur im notwendigen Um-
fang fiir andere Nutzung umgenutzt werden sollen, wird durch den Umstand erfiillt,
dass diese im Siedlungsinnenbereich liegende Fliche sich mit einem wirtschaftlich zu
vertretenden Aufwand landwirtschaftlich nicht mehr nutzen l4sst.

2.0 Ziel und Inhalt der Innenbereichs- und Erginzungssatzung

2.1 Ziel der Planung

Fiir den Bereich Brielower Aue wird eine Innenbereichs- und Ergdnzungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt, wobei der Teilbereich 1 im
Westen des Satzungsgebietes als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des

~ § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB (,,Innenbereich) dargestellt und der Teilbereich 2 im Osten -

als bisheriger AuBenbereich - gemiB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB als Ergénzungsfliche in
den Innenbereich einbezogen wird.

Diese Planung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar, da auf-
grund der real vorhandenen Bebauung in der Nachbarschaft sowohl auf dem Gebiet der
Stadt Brandenburg a. d. Havel (siidlich der StraSe Brielower Aue) wie auf der Nordseite
der StraBe im Gebiet der Gemeinde Beetzsee, Ortsteil Brielow bereits {iberwiegend eine
Wohnbebauung vorhanden ist, bzw. nérdlich gegeniiber der Erginzungsfliche eine sol-
che neue Einfamilienhausbebauung planerisch vorbereitet wurde (siehe in der Plan-
grundlage die bereits geteilten Grundstiicke). Die ErschlieBung simtlicher Flichen iiber
die Brielower Aue und der dort ebenfalls vorhandenen technischen Infrastruktur ist vor-
handen. Die auf der Erginzungsfliche vorher noch vorhandene landwirtschaftliche
Nutzflache stellte daher mittlerweile eine von Siedlungsflichen umgebende isolierte
Flédche dar, die sich nicht dauerhaft als Fliche fiir die Landwirtschaft eignete. Somit hat
sich diese Flache als ein ,,AuBenbereich im Innenbereich* entwickelt in dem hier inzwi-
schen zusammengewachsenem Siedlungsgefiige der Stadt Brandenburg im Siiden und
der Gemeinde Brielow im Norden.
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Der Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Brandenburg an der Havel ist seit dem
22.04.1999 wirksam. Mit dem Zeitpunkt der Gemeindegebietsreform und der damit
vollzogenen Eingliederung der Gemeinden Wust und Gollwitz erstreckt sich dieser e-
hemalige Gesamtflichennutzungsplan nur noch iiber Teile des Gemeindegebietes der
Stadt Brandenburg an der Havel. GemiB § 204 (2) BauGB gilt dieser nunmehr als Teil-
flachennutzungsplan.

Im wirksamen Teilflichennutzungsplan der Stadt Brandenburg an der Havel wird der
Teilbereich 1 als ,Wohnbaufliche” dargestellt, wihrend der Teilbereich 2 noch als
~Fliche fiir Landwirtschaft” dargestellt ist. Die Stadt Brandenburg an der Havel beab- -
sichtigt im Rahmen einer spiter anstehenden Anderung des Flichennutzungsplanes die-
sen Teilbereich 2 ebenfalls als Wohnbaufliche darzustellen. Die Ergénzungssatzung ist
mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar, da es sich um die Arron-
dierung eines bereits vorhandenen Wohngebietes handelt.

Die Bebauung im Teilbereich 1 weist einheitlich den Charakter einer Einzelhaussied-
lung mit iiberwiegender Wohnnutzung auf. Diesen Charakter weisen auch weitere Fla-
chen in der direkten Umgebung auf, wie etwa stlich der StraSe Brielower Grenze und
in Teilflichen nordlich der StraBe Brielower Aue im Gemeindegebiet Beetzsee. Die .
bauliche Nutzung des Teilbereiches 1 wirkt prigend auf die deutlich kleinere Freifldche
des Teilbereiches 2.

Ziel der Planung ist die Einbeziehung des Teilbereiches 2 in den Innenbereich. Im Teil-
bereich 2 soll ein allgemeines Wohngebiet mit einem dem Teilbereich 1 entsprechenden

Charakter entwickelt werden.

2.2 Art der baulichen Nutzung und sonstige Festsetzungen im Teilbereich 2

GemiB § 34 Abs. 5 BauGB kénnen in den Satzungen nach den Absitzen 4, Satz 1, Nr. 2
und Nr. 3 des § 34 BauGB einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3, Satz 1 sowie
Abs. 4 BauGB getroffen werden. Auf dieser Rechtsgrundlage erfolgen die Festsetzun-
gen in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen (Teil B).

Im Teilbereich 2 soll entsprechend der im Teilbereich 1 real vorhandenen Art der bau-
lichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Die von der ringf6rmi-
gen ErschlieBungsstraBe. erschlossenen Flichen werden daher gemiB § 4 BauNVO als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Durch die ErschlieBungsstraBe ergibt sich eine
Gliederung des Wohngebietes in das auBerhalb des ErschlieBungsringes liegenden Bau-
quartier 1 mit 9.944 qm FlichengroBe und das von der ErschlieBungsstraBe umgebende
Bauquartier 2 mit 7.716 gm FlachengréBe.

Im Teil B wird in der stidtebaulichen textlichen Festsetzung Nr. 1 fiir den Teilbereich 2
des Satzungsgebietes festgesetzt, dass abweichend von den Regelungen gemiB § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO Anlagen fiir Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zuliissig sind. Der Ausschluss dieser Nutzungen begriindet sich dar-
in, dass ein Gartenbaubetrieb sehr flichenintensiv ist und damit die gewtinschte Einfa-
milienhausbebauung kaum realisierbar wire. Eine Tankstelle wiirde in der engen Lage
der StraBen zu erheblichen Stérungen der benachbarten Wohnbebauung fiihren und e-
benfalls viel Fliche in Anspruch nehmen.

Als offentliche StraBlenverkehrsflichen werden in der vorhandenen Hﬁchenabgre?-
zung die StraBe Brielower Aue, die im Satzungsgebiet Teilbereich 2 liegende Teilfla-
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che der Brielower StraBe (separater FuB- und Radweg) sowie die ringformige Er-
schlieBungsstraBe im Teilbereich 2 der Satzung festgesetzt.

Am Ostlichen Rand des Teilbereiches 2 werden zwei Flichen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ab-
kiirzung: SPE, Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt. Die Fliche SPE
1 mit 271 gm FlichengroBe liegt 6stlich der ringformigen ErschlieBungsstraBe, siidlich
der StraBe Brielower Aue. Die Fliche SPE 2 mit 1.425 qm FlichengroBe liegt stlich
des Bauquartiers 1, westlich der StraBe Brielower Grenze. Auf dieser Fliche ist ein 3,0
m hoher Larmschutzwall anzulegen, der geméB der griinordnerischen textlichen Festset-
zung N1. 2 zu bepflanzen ist und somit gleichzeitig die Funktion einer dkologischen
Ausgleichsfliche erfiillt. Im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen fiir den Bau der ring-
formigen ErschlieBungsstraBe in der Ergéinzungsfliche werden in diesen beiden Flachen
ostlich angrenzend an das neue Wohngebiet Gehélzpflanzungen durchgefiihrt'. Zwi-
schen den beiden SPE-Flichen wird ein Regenwasserriickhaltebecken zur Entsorgung
des in den Verkehrsflichen des Teilbereiches 2 anfallenden Niederschlagswassers ange-
legt; die Fliche einschlieBlich der am Nordrand, nahe der StraBe ,,Brielower Aue® gele-
genen Abwasser-Pumpstation wird in der Satzung daher als Fldche fiir die Regelung
des Wasserabflusses festgesetzt (FlichengroBe 888 qm, Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB). :

Am siidlichen Rand des Teilbereiches 2 wird das etwa 3 m breite Flurstiick 246 (Fl4-
chengroBe im Teilbereich 2: 770 qm) als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Diese Fld-
che soll als griine Abstandsflache und als Ubergang zu dem siidlich angrenzenden Ge-
holzbestand dienen. In der offentlichen Griinfliche sollen keine Gehdlzpflanzungen

vorgenomimen wer den.

2.3 Ma# der baulichen Nutzung

Im Teilbereich 2 des Satzungsgebietes wird in beiden Bauquartiere eine Grundfli-
chenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Dieses liegt unter der ,,Regel-GRZ® fiir WA-
Gebiete gemdB § 17 BauNVO und begriindet sich in dem Bemiihen eine der Nachbar-
schaft angepasste Bebauungsdichte auch im Teilbereich 2 zu realisieren und damit auch
den Versiegelungsgrad der neuen Baugrundstiicke so zu halten, dass dort noch eine aus-
reichende und damit auch das Landschaftsbild positiv beeinflussende Bepflanzung der
Girten mit Baumen und Striuchern zu ermoglichen. GemiB § 19 Abs. 4 BauNVO ist
die Uberschreitung der GRZ um 50 von Hundert z.B. fiir Stellplitze, Garagen, Zufahr-
ten und Nebenanlagen zulissig. Damit kann bis zu 45 % der Grundstiicksflache ‘iber-
baut bzw. versiegelt werden. Dieses MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an dem
real vorhandenen MaB der Grundstiicksbebauung in dem groBten Teil der Grundstiicke
im Teilbereich 1. So wird auch auf relativ geringer GrundstiicksgroBe eine Bebauung
mit einem Einfamilienhaus und entsprechenden Nebengebauden erméglicht

Bei der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse findet die seit dem 01.09.2003 rechts-
kriftige Fassung der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) Anwendung, die jeden
Dachraum, in dem auch nur ein Aufenthaltsraum angelegt werden kénnte, als Vollge-
schoss definiert. Daher werden als Zahl der Vollgeschosse gemifl § 16 Abs. 3 Nr. 2

! Eingriff-Ausgleich-Plan mit Ausfiihrungsplanung fiir die Ausgleichspflanzungen, Branden-
burger Planungsbiiro GmbH, Oktober 2004
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BauNVO maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. So ist es moglich, in den Dachriu-
men der Wohngebiude weitere Aufenthaltsraume zu schaffen.

2.4 Bauweisen, Baugrenzen

In beiden Bauquartieren wird die offene Bauweise in der speziellen Form der Vorgabe
zur Einzelhausbebauung (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt. Damit soll der erwiinsch-
te Charakter der Einfamilienhaussiedlung auch fiir den Teilbereich 2 gesichert werden.

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass fiir die zukiinftigen Bauherren ein groft-
moglicher Spielraum fiir die Stellung der geplanten Gebdude besteht. Zu den an die
Bauquartiere jeweils angrenzenden Flichen (Verkehrsflichen der meuen PlanstrafSe,
Wohngebiet im Teilbereich 1, Griinfliche, SPE-Flachen, RRB) werden die Baugrenzen
in 3,0 m Abstand festgesetzt. Gegeniiber der Grenze zur Verkehrsfliche der ,,Brielower
Aue® wird die Baugrenze in einem Abstand von 5,0 m festgesetzt aufgrund des von der
»Brielower Aue ausgehenden Verkehrslirms. Im nordéstlichen Teilbereich des WA-
Gebietes, siidlich der dort festgesetzten SPE-1 Flache wird die Baugrenze in einem Ab-
stand von 21,0 m zur SPE-1 Fliche festgesetzt, um aufgrund eventueller Geruchsemis-
sionen aus der Abwasserpumpstation einen ausreichenden Abstand zu erhalten. Bauli-
che Nebenanlagen kénnen auf dieser Fliche allerdings errichtet werden.

In Teil B der Satzung wird in der stidtebaulichen textlichen Festsetzung Nr. 2 bestimmt,
dass die Emichtung von Carports und Garagen auf der zur Strafie gelegenen
Grundstiicksseite nur hinter den dort festgesetzten Baugrenzen zulissig ist. Da-
durch soll erreicht werden, dass Carports und Garagen nicht direkt an den StraBen ste-
hen und das StraBenprofil zu sehr einengen. Im riickwirtigen Grundstiicksteil konnen
Garagen und Carports gemiB Brandenburgischer Bauordnung auch als Grenzbebauung
errichtet werden. Von dieser Festsetzung ist nur die Fliche siidlich der SPE-1 Fliche
ausgenommen, wo aus Grinden moéglicher Geruchsemissionen die Baugrenze 21,0 m
zuriickliegt. Diese Fliche eignet sich dagegen gut fiir den Bau von Garagen, Stellplitzen
oder Carports.

* Im Teil B wird in der stidtebaulichen textlichen Festsetzung Nr. 3 fiir die Bauquartiere

im Teilbereich 2 des Satzungsgebietes bestimmt, dass in den Wohngebiuden jeweils
nur die Anlage von maximal zwei getrennten Wohneinheiten zuléssig ist. Die Zulis-
sigkeit der Anlage von zwei Wohnungen in dem Einzelhaus bedeutet, dass diese Woh-
nungen zwar in einer Ebene (Erdgeschoss) liegen konnten, aber dann keine reale Tei-
lung des Grundstiickes erfolgen darf, wie es bei der Zulissigkeit von Doppelhdusern
moglich wire, In Verbindung mit der Beschrinkung auf Einzelhiuser soll so der ge-
wiinschte Charakter einer Einfamilienhaussiedlung gesichert werden, in der jedes Haus
nur eine Wohnung und gegebenenfalls eine zweite Wohnung, oft nur als Einliegerwoh-

nung beinhaltet.

Bei vergleichbaren Siedlungsstrukturen zeigt sich, dass man dann im Durchschnitt mit
1,15 bis 1,2 Wohnungen je Einzelhaus rechnen kann.
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2.5 SchailschutzmaBnahmen i

Im Teilbereich 2 des Plangebietes werden verschiedene Festsetzungen getroffen fiir
aktive und passive SchallschutzmaBnahmen. Damit sollen folgende Konflikte geldst
werden:

* Verkehrslarm von der ,,Brielower Aue‘ und der ,,Brielower Grenze*

* Lé4mm aus dem sitdlich angrenzenden Industriegebiet des B-Plan Nr. 1 (In-
dustriegebiet Nord Hohenstiicken)

Nach fritheren schalltechnischen Untersuchungen (erstellt fiir Planungen auf der Brie-
lower Seite durch die oko-control GmbH Schénbeck) kann von folgenden Kfz-
Verkehrsmengen und folgenden Schallwerten ausgegangen werden:

Brielower Aue 3.500 Kfz/ 24h, 8% Lkw-Anteil tags/ 3,5% Lkw-Anteil nachts
30 ki/h, Asphalt: 56 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts
Briclower Grenze  8.300 Kfz/ 24h, 9% Lkw-Anteil tags/ 7% Lkw-Anteil nachts
' 50 km/h, Asphalt: 62 dB(A) tags, 53 dB(A) nachts

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemi DIN 18005 Teil 1 fiir allgemeine
Wohngebiete sind 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Im Bereich Brielower Aue wi-
ren diese Orientierungswerte tagsiiber geringfiigig tiberschritten, bei der Brielow Grenze
wiren sowohl Tages- wie Nachtwerte deutlich tiberschritten.

Nach Berechnungen des Landesumweltamtes, Regionalabteilung West, aus dem No-
vember 2005 sind (bei veranderten Lkw-Anteilen) an den jetzt festgesetzten Baugrenzen
auf den der jeweiligen StraBe zugewandten Baufeldgrenze in 5 m Hohe (Obergeschoss-
fenster) folgende Schallwerte zu erwarten:

* An der nordlichen Baugrenze an der Brelower Aue: tags knapp 62 dB(A),
nachts gut 51 dB(A)

* An der 6stlichen Baugrenze (ohne Léirmschutzwand oder —wall): tags knapp
62 dB(A) und nachts gut 53 dB(A)

Aufgrund der im Osten zur Verfiigung stehenden Fliche werden dort mittels der Fest-
setzungen 4.1 und 4.2 im Teil B Mafinahmen zum aktiven Larmschutz getroffen.
Durch den Bau einer 3,5 m hohen Lirmschutzwand zwischen WA-Gebiet und Regen-
riickhaltebecken und einem siidlich angrenzenden Léarmschutzwall, der gemdB der griin-
ordnerischen textlichen Festsetzung Nr. 2 zu bepflanzen ist und der zur Vermeidung
eines , Liarmloches”, sich im Siiden bis zu dem vorhandenen Schutzwall des B-
Plangebietes Nr. 1 zieht. Aufgrund dieser aktiven SchallschutzmaBnahmen miissen fiir
das westlich angrenzende WA-Gebiet passive SchallschutzmaBnahmen nur noch fiir das
"1. Obergeschoss (Dachgeschoss) getroffen werden. Mittels der textlichen Festsetzung
Nr. 5.1 bis 5.3 werden Maflnahmen zum passiven Schallschutz an den Gebéauden
und in den Gebiuden getroffen, zam Schutz vor dem von auBen einwirkenden Schall.
In der Planzeichnung werden den textlichen Festsetzungen dort mit ,,A“, ,B* und ,,C*
markierte Flichen zugeordnet. Die Flichen ,,A“ und ,,B“ stellen Flichen dar, wo passi-
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ver Schallschutz gegeniiber dem Verkehrsliarm festgesetzt wird. Im Bereich ,, A* gilt ein
durch AuBengebiudeteile einzuhaltendes BauschalldimmmaB (Rw'res) von 2> 35 dB(A)
mit der gleichzeitigen MaBnahme, dass die zum Schlafen vorgesehenen Riume (Schlaf-
zimmer, Kinderzimmer) bei Fenstern, die innerhalb der »A"“-Flache liegen einen schall-
geddmmten Liifter haben miissen. Hierauf darf nur verzichtet werden, wenn die Raume
zur larmabgewandten Seite ein zweites Fenster zum Liiften haben.

In der Fliche ,B“ gelten diese Festsetzungen nur fiir die Raume im 1. Obergeschoss
(Dachgeschoss), da die Rdume im Erdgeschoss ausreichend durch Larmschutzwand und
Lirmschutzwall geschiitzt werden. Eine Ausnahme ist nur das nérdlichste Baugrund-
stiick, da von dort aus noch der Verkehrsldrm von der Brielower Aue auf die Gebiude
einwirkt. Dort sind daher auch zur Nordseite und ebenfalls im Erdgeschoss passive
SchallschutzmaBnahmen durchzufiihren.

In der textlichen Festsetzung Nr. 5.3 werden passive SchallschutzmaBnahmen getroffen
aufgrund des siidlich angrenzenden Industriegebietes. Obgleich es zur Zeit (2005) auf-
grund der dort real vorhandenen Gewerbebetriebe keine beléstigende Schallemissionen
gibt muss beriicksichtigt werden, dass dort noch erginzende Ansiedlungen auf der
Rechtsgrundlage des B-Plan Nr. 1 (Industriegebiet Nord, Hohenstiicken) moglich sind.
Daher wird festgesetzt, dass zum Schlafen vorgesehene Riume (Schlafzimmer und
Kinderzimmer) fiir die Stidseite ausgeschlossen werden.

3.0 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zur Bewiltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist § 21 BNatSchG ,,Ver-
hiltnis zum Baurecht zu beachten:

Fur Satzongen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (,,Ergénzungsflichen) ist nach Absatz 1
des § 21 Bundesnaturschutzgesetz die Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch an-
zuwenden. : '

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 Abs. 1 BauGB (,,im Zusammenhang bebaute
Ortsteile*) sind dagegen nach Absatz 2 des § 21 Bundesnaturschutzgesetz die Paragra-
fen des Bundesnaturschutzgesetzes, die die Eingriffsregelung, Unzuléssigkeit von Ein-
griffen, Verpflichtung zu Vermeidung, Ausgleich und Ersatz betreffen (§§ 18 bis 20
BNatSchG), nicht anzuwenden. Diese Vorhaben unterliegen nicht der Eingriffsrege-
lung.

‘Dies bedeutet fiir die vorliegende Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, dass
_nur die einzubeziehende AuBienbereichsfliche (Teilbereich 2 des Satzungsgebietes) der

Anwendung der Eingriffsregelung unterliegt, nicht jedoch der Innenbereich (Teilbereich
1 des Satzungsgebietes). '

In der Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch ist der § 1 a ,,Umweltschiitzende Be-
lange in der Abwigung® zu beachten, nach dem mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begren-
zen ist. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft sind danach in der Abwagung zu berticksichtigen.

Zudem sind der Schutz besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten (§ 42 Bundesna-
turschutzgesetz, Fassung vom 25.03.2002) und der Baumschutz (Baumschutzverord-
nung Brandenburg an der Havel, Fassung vom 18. 01. 2005) zu beachten. Diese Vor-

T
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schriften gelten unabhiingig davon, ob es sich um Baumafnahmen in Erginzungsfléchen oder im
Innenbereich handelt. '

Fiir die Errichtung der ringformigen ErschlieBungsstrae im Teilbereich 2 des Satzungsgebietes
und fiir den Ausbau einer StichstraBe zur Erschliefung einzelner Grundstiicke mm
Teilbereich 1 erfolgte die Eingriffsregelung, unabhingig von der Innenbereichs- und
Erginzungssatzung, als Binzelgenehmigung tiber § 17 und die weiteren entsprechenden Paragrafen
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes. Die in diesem Zusammenhang im Satzungsgebiet
durchzufiihrenden AusgleichsmaBnahmen (Pflanzungen)’ werden in die Satzung tibemommen.

Die Eingriffsregelung fiir die Innenbereichs- und Erginzungssatzung bezieht sich daher

. ausschlieflich auf das Gebiet der geplanten Baungrundstiicke in der Erginzungsfliche

(Teilbereich 2 des Satzungsgebietes). :
GemiB § 34 Abs. 5 Satz ] BauGB miissen fiir eine Innenbereichs- und Ergénzungssatzung nach §
34 Abs. 4 Nr. 1und 3 folgende Voraussetzungen beziiglich der Umweltbelange erflillt sein:

1. Fur die geplanten Vorhaben darf keine Umweltvertréiglic_;hkeitéprﬁﬁmg erforderlich sem.

2. Bs diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschafllicher Bedeutung (= FFH-
Gebiete) sowie Buropdische Vogelschutzgebiete, insgesamt also Gebiete des EU-
Schutzgebietssystemns Natura 2000) bestehen.

zu L: Bs handelt sich um eine Erginzungsfliche von 17.660 qm Flachengrofie (Bauquartiere 1
und 2). Bei der festgesetzten GRZ 0,3 ergibt sich 5.298 qm zulssige Grundfliche gemiifl § 19 Abs.
2 BauNVO. Zihlt man die Mglichkeit der Uberschreitung der Grundfléche um 50% der GRZ fiir
Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze etc. gemi § 19 Abs. 4 BauNVO hinzu, so ergibt sich
insgesamt 7.947 qm {iberbaubarer bzw. versiegelbarer Fliche. Die zuliissige Grundfldche liegt
damit deutlich unter dem Grenzwert von 20.000 qm, der in der Anlage 1 (Liste der UVP-
pflichtigen Vorhaben) des UVP-Gesetzes in Nr. 18.8 genannt wird und ab dem eine UVP-
Vorpriifing erforderlich wire. Eine UVP-Vorpriifung ist daher fiir dieses Vorhaben mcht
erforderlich und somit liegt auch keine Pflicht =z Durchfibrung — emer
Umweltvertriglichkeitspriifung vor.

zu 2.: Das nichstgelegene hier zu beriicksichtigende Gebiet ist das EU-Vogelschutzgebiet
,Mittlere Havelniedenung" , das mehr als 2 km 6stlich, jenseits des Beetzsees, bzw. etwa 3 km
nordlich des Vorhabengebietes liegt. Aufgrund dieser Entfernung kénnen Beeintrichtigungen
dieses Gebietes durch das Vorhaben ausgeschlossen werden. :

Andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, wie etwa Landschaftsschutzgebiete, sind ebenfalls
nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet ,,Westhavelland” liegt nérdlich bzw. 6stlich
auflerhalb des Vorhabengebietes. :

Ein Umweltbericht als Teil der Begriindung ist gemi$ § 34 Abs. 5 BauGB (letzter Satz) fiir die

Innenbereichs- und Ergéinzungssatzung nicht erforderlich.

2 Bingriff-Ausgleich-Plan mit Ausfitmungsplanung firr die Ausgleichspflanzamgen, Brandenburger Planungsbiiro
GmbH, Oktober 2004

T
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Fir die Erganzungsfliche (Teilbereich 2 des Satzungsgebietes) erfolgte durch plankon-
tor GmbH im Friihjahr 2005 eine kologische Bestandsaufnahme zu den Biotoptypen,
den Strukturmerkmalen und der Flichennutzung. Der Biotopbestand in der Ergdnzungs-
fliche wird im Text dargestellt. Die Zuordnung zu den Biotoptypen (Buchstabenkiirzel:
Biotopcode) erfolgt entsprechend der Kartieranleitung des Landesumweltamtes Bran-
denburg ,,Biotopkartierung Brandenburg® (LUA 1996). '

Die zu erwartenden Eingriffe werden bewertet und es werden MaBnahmen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich aufgezeigt.

3.1  Bestand
- Schutzgut Arten und Biotope:

Die Erganzungsfliche (Teilbereich 2 des Satzungsgebietes) im Bestand wird seit eini-
gen Jahren nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Hier hat sich eine Wiesenvegetation
aus Grasern und Krautern entwickelt, die selten gemaht wird. Vereinzelt sind Straucher
in der Fléche aufgewachsen. Am westlichen Rand der Erginzungsfliche, angrenzend an
die vorhandenen Wohngrundstiicke stehen einzelne gepflanzte Straucher. Der Standort
wird beziiglich des Bodenwasserhaushaltes aufgrund der Vegetation (Zeigerarten) als
mittlerer Standort (d.h. weder trocken noch feucht bzw. nass) eingeordnet. Die Ergin-
zungsfliche wird dem Biotop- bzw. Nutzungstyp ,,Aufgelassenes Grasland mittlerer
Standorte (GAM)“ zugeordnet. Die Arten- und Strukturvielfalt der Fliche wird als eher
gering bewertet.

Ein Trampelpfad hat sich am westlichen Rand der Ergénzungsfliche entwickelt. Er

fiihrt von der StraBe Brielower Aue nach Siiden und fiihrt dort auf einen weiteren Tram-
pelpfad, der in etwa 10 m Abstand parallel zur Erganzungsfliche und zur vorhandenen

~ Bebauung nach Osten und Westen fiihrt.

Aufgrund der Biotopausstattung wird davon ausgegangen, dass sich in der Erg%inzungs-
flache keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstitten besonders geschiitzter Tier- oder

Pflanzenarten befinden.

- Schutzgut Boden:

Unter einer etwa 30 bis S0 cm michtigen Deckschicht liegen sanc?ige B6c}cn vor
(schwach schluffige bis schluffige Feinsande). (Quelle: Baugrundbeurteilung, Dipl.-Ing.
L. Dathe, Ing.-Biiro fiir Baugrunduntersuchung, Brandenburg)

Bodenversiegelungen sind in der Vorhabenfliche nicht vorhanden.
Die Fliche wird als Boden allgemeiner Funktionsauspriagung bewertet.
- Schutzgut Wasser:

Oberfliachengewisser sind in der Vorhabenfliche nicht vorhanden.
Der Grundwasserflurabstand im Vorhabengebiet liegt bei etwa 2 m.

(Quelle: Baugrundbeurteilung, Dipl.-Ing. L. Dathe, Ing.-Biiro fiir Baugrunduntersu-
chung, Brandenburg)

- Schutzgut Klima / Luft:
Eine besondere Ausprigung in diesem Schutzgut ist im Vorhabengebiet nicht gegeben.
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- Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild im Vorhabengebiet und in dessen Umgebung ist durch
die relativ strukturarme Fliche im Vorhabengebiet und durch die in der Umgebung vor-
handene Bebauung (Wohnsiedlungen, Gewerbegebiude) und StraBen geprigt.

- Umgebende Flichen:

In der Umgebung ist westlich angrenzend Wohnbebauung (Einzelhaussiedlung) vor-
handen.

Im Osten grenzt die StraBe Brielower Grenze an. Die ,Brielower Grenze®, mit separat
gefiihrtem FuB-/Radweg an der westlichen StraBenseite, ist von einer Baumreihe (Spitz-
ahorn) gesdumt, die den FuB-/Radweg von der StraBenfahrbahn trennt. Ostlich schlieBt
an die Brielower StraBe ebenfalls ‘Wohnbebauung (Einzelhaussiedlung) an.

Nérdlich der Ergénzungsfliche grenzt die StraBe , Brielower Aue” an. Die StraBe ,Brie-
lower Aue® weist keinen Baumbestand auf. Daran nérdlich anschlieBend, im Gebiet der
Gemeinde Beetzsee, Ortsteil Brielow, liegt ein bebauter Bereich mit Gewerbenutzung
und Wohnbebauung. Hier ist auf einer Teilfliche ebenfalls die Entwicklung von

Wohnbebauung mit Einzelhiusern geplant.

Stidlich der Ergénzungsfliche befindet sich ein bis 100 m breiter Streifen, in dem vor
etwa 10 Jahren flichige GehSlzanpflanzungen (Baume, auch schnellwachsende Pap-
peln, sowie Striucher) vorgenommen wurden. Dies ist in Vorbereitung auf die Entwick-
lung eines Industrie- und Gewerbegebietes im siidlich daran anschlieBenden Bereich
durchgefiihrt worden, um dieses Gebiet nach Norden wirksam einzugrinen. Der Ge- -
holzbestand ist bis heute (2005) bereits zu einem dichten und hohen Bestand gewach-

sen.

Als Skologischer (Teil-)Ausgleich fiir den Bau der ringformigen ErschlieBungsstraBe im
Teilbereich 2 des Satzungsgebietes werden an dessen ostlichem Rand entlang der Brie-
lower Grenze sowie in einem kurzen Abschnitt entlang der StraBe Brielower Aue, zwi-
schen der ErschlieBungsstraBe und dem vorhandenen Pumpwerk, Geholzpflanzungen
vorgenommen®. Es werden hier Straucher und Heister heimischer Arten gepflanzt. Da-
durch wird eine optische Abgrenzung des neuen Wohngebietes zur Brielower Grenze
erreicht. Zugleich trigt die Anpflanzung zur Eingriinung des neuen Wohngebietes selbst
bei. Ein weiterer Teil der Skologischen AusgleichsmaBnahmen fiir den Bau der StraBen-
erschlieBung werden an externer Stelle im Stadtgebiet Brandenburg a. d. Havel durch-
gefihrt (Abriss-und EntsiegelungsmaBnahmen in ehemals militirisch genutztem Ge-
biudebestand im Bereich Gordenwald).

3.2 Eingriffssituation

Im Teilbereich 2 des Satzungsgebietes werden die Bauquartiere 1 und 2 als allgemeine
Wohngebiete mit insgesamt 17.660 qm FlichengroBe auf bisher unbebauter Fliche fest-
gesetzt.

Dadurch wird Bebauung und Versiegelung auf insgesamt maximal 7.947 qm Fliche
moglich (GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung = 45 % der Grundstiicksflachen). Die Uber-

? Eingriff- Ausgleich-Plan mit Ausfiihrungsplanung fiir die Ausgleichspﬂanzungen, Branden-
burger Planungsbiiro GmbH, Oktober 2004
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schreitung der Grundfliche um 50% der GRZ fiir Nebenanlagen, Garagen, Stfallpléitze
etc. ist gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO moglich und wird hier als zusitzliche Versiegelung

berticksichtigt.
Die iibrigen Flichen innerhalb der Bauquartiere von mindestens 9.713 gm FichengroBe
werden als private Hausgérten gestaltet.

In der Fliche fiir einen Lirmschutzwall werden Aufschiittungen auf etwa 1.000 qm Fli-
che vorgenommen. Die daraus resultierenden Bodenbeeintrichtigungen betragen in der
Intensitdt etwa 25 % einer Vollversiegelung *. Diese Aufschiittung entspricht also etwa
250 gm Vollversiegelung.

3.2.1 Beeintrichtigungen der Schutzgiiter
- Schutzgut Arten und Biotope

. Im Schutzgut Arten und Biotope sind Flichen von eher geringer Struktur- und Arten-

vielfalt (aufgelassenes Grasland) betroffen. Die wesentliche Beeintrachtigung in diesem
Schutzgut besteht in der Versiegelung von insgesamt maximal 7.947 qm Bodenflache.

Hinweise oder Anhaltspunkte, dass besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten be-
troffen sein konnten, liegen nicht vor,

- Schutzgut Boden

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verdndert und eingeschrénkt. Dabei stellen gerade diese Faktoren eine wichtige Schutz-
funktion gegeniiber dem Grundwasser dar. Durch Versiegelung fillt Boden als Standort
fiir Vegetation und als Lebensraum fiir Bodenorganismen fort. :

Es wird insgesamt maximal 7.947 qm Bodenfliche versiegelt. Zuziiglich der Bodenauf-
schiittung fiir den Larmschutzwall ergibt sich etwa 8.200 qm vollversiegelte Fliche.

- Schutzgut Wasser

Die Bodenversiegelung betrifft auch das Schutzgut Wasser, da die Grundwasserneubil-
dung durch Versiegelung behindert wird. Die obigen Ausfithrungen zum Schutzgut Bo-
den beziiglich Bodenversiegelung betreffen daher auch das Schutzgut Wasser. Der Bau-
grund ist geeignet fiir eine breitflichige Versickerung des auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick anfallenden Niederschlagswassers. So wird trotz Bodenversiegelung weiter-
hin eine lokale Versickerung und damit ein Beitrag zur ortlichen Grundwasserneubil-

dung sichergestelit.

Es wird insgesamt maximal 7.947 qm Bodenfliche versiegelt. Zuziiglich der Bodenauf-
schiittung fiir den Larmschutzwall ergibt sich etwa 8.200 qm vollversiegelte Fliche.

- Schutzgut Klima, Luft

Durch die Bodenversiegelung und Bebauung wird das Mikroklima verindert (Vermin-
derung der Luftfeuchte durch geringe Verdunstung, Erth6hung der mittleren Temperatur
durch geringe Verdunstung und Aufheizen der Oberflachen). Durch die unvcrsiegglt
bleibenden Flichen in den Einzelgrundstiicken, die Begriinung in den Hausgirten sowie
durch Luftaustausch mit den umgebenden Griinflichen wird diese Verinderung des

* Ansatz in Orientierung an ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ des Um-
weltministeriums Land Brandenburg
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Kleinklimas weitgehend ausgeglichen, so dass voraussichtlich keine nachhaltigen Be-
eintrichtigungen verbleiben werden.

- Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die Bebauung in den Baugrundstiicken im Teilbereich 2 des Satzungsgebietes
wird das Orts- und Landschaftsbild verandert.

Durch stadtebauliche Festsetzungen in der S atzung werden Art und Ma8 der Bebauung
bestimmt. Die Anzahl der Geschosse, und der Abstand der Bebauung zur StraBe etc.
werden festgelegt. Es wird ausschlieBlich eine Einzelhausbebauung zugelassen. Da-
durch wird sichergestellt, dass sich die Neubebauung der in der Umgebung vorhande-
nen Bebauung anpasst.

Der Zuschnitt des neuen Wohngebietes im Teilbereich 2 entspricht einer Fortsetzung
des westlich angrenzend vorhandenen Wohngebietes im Teilbereich 1.

Der Geholzbestand stidlich des Vorhabengebietes und die geplanten Pflanzungen 6stlich
angrenzend an die Bauquartiere tragen, nachdem sie in einigen Jahren hoch gewachsen
sind, zur Eingrinung des neuen Wohngebietes bei. StraBenbaumpflanzungen in der
ringférmigen ErschlieBungsstraBe sowie die private Gartengestaltung tragen zur Durch-
grinung des Wohngebietes bei. Weitere MaBnahmen zur Eingriinung des neuen Wohn-
gebietes sind nicht méglich, da die umgebenden Freiflichen bereits bepflanzt oder fiir
Bepflanzungen tiberplant sind. )

Insgesamt werden damit die Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auf

den unvermeidlichen Umfang begrenzt. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden
aufgrund der Ausgangssituation (Orts- und Landschaftsbild im Bestand) als hinnehmbar

bewertet.

3.3  Griinordnerische Ziel- und MaBnahmenkonzeption

- Vermeidung und Verringerung

Vermeidbare Beeintréchtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die
Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verringerung der Aus-
wirkungen auf die Schutzgiiter.

Unter dem Vermeidungsaspekt ist bereits die Auswahl der Fliche zu nennen, da mit der
Erganzungsfliache (Teilbereich 2 des Satzungsgebietes) eine Fliche ausgewihlt wurde,

die bereits durch die bauliche Nutzung in der Umgebung geprigt ist. Es wird somit die
Bebauung und Versiegelung einer Fliche in der , freien Landschaft” vermieden, die fiir

das Vorhaben auch stidtebaulich nicht sinnvoll wire.

Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes werden durch stidtebauliche Fest-
setzungen zur Art, zum MaB und zur Gestaltung der baulichen Nutzung sowie durch den
vorhandenen und den anzulegenden Gehélzbestand in angrenzenden Flichen verringert
(siehe Ausfiihrungen im obigen Abschnitt).

3.3.1 Griinordnerische Manahmen im Satzungsgebiet

- SPE-Flichen

Im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen fiir die nngformige ErschlieBungsstraBe im
Teilbereich 2 des Satzungsgebietes werden in zwei Flichen stlich angrenzend an das
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neue Wohngebiet Gehslzpflanzungen durchgefiihrt’. Diese Flichen fiir AusgleichsmaB-
nahmen werden als Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (Abkiirzung: SPE, Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) im Teilbereich 2 nachrichtlich in die Satzung libernommen. Die Flache
SPE 1 liegt ostlich der ringférmigen ErschlieBungsstraBe, siidlich der StraBe Brielower
Aue. Die Fliche SPE 2 liegt 6stlich des Bauquartieres 1, westlich der Brielower StrafBe.
Zwischen den beiden SPE-Flichen wird ein Regenwasserriickhaltebecken angelegt; die
Fliche wird in der Satzung daher als Fliche fiir die Regelung des Wasserabflusses
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) festgesetzt.

In der Fliche SPE 1 sind mindestens 116 Stréucher der Artenliste 1 in der dort angege-
benen Pflanzqualitit zu pflanzen. In der Fliche SPE 1 betrigt die GroBe der Pflanzfli-
che 117 qm.

In der Fliche SPE 2 sind mindestens 683 Straucher der Artenliste 1 in der dort angege-
benen Pflanzqualitit sowie 7 Biume der Art Traubeneiche (Quercus petraea) in der
Pflanzqualitit , Heister, Hohe 125 - 150 cm*“ auf dem dort herzustellenden Larmschutz-
wall zu pflanzen. In der Fliche SPE 2 betriigt die GroBe der Pflanzfliche 775 qm.

Artenliste 1 Striucher

Pflanzqualitit ,,Strauch, Héhe 60 - 100 cm*
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hunds-Rose (Rosa canina)

- Stralenbaumpflanzungen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der Vcrkehrsﬂéichg
der ErschlieBungsstraBe im Teilbereich 2 des Satzungsgebietes an zwei Standorten je-
weils 1 StraBenbaum der Art Ficherblattbaum (Ginkgo biloba) in der Pflanzqualitit
»Hochstamm, StU 18 - 20 cm* anzupflanzen sind. An den Pflanzstandorten sind Baum-
scheiben von mindestens 10 qm Fliche von Versiegelung frei zu halten und vor Befah-
ren zu schiitzen. ,

Im Eingriff-Ausgleich-Plan mit Ausfithrungsplanung fiir die Ausgleichspflanzungen
(Brandenburger Planungsbiiro GmbH, Oktober 2004) werden fiir die SPE-Fliachen und
die StraBenbaumpflanzungen genaue Baumschulqualititen, Mengenanteile und Pflanz-
schemata fiir die flichigen Geholzpflanzungen bzw. Standorte fiir die StraBenbidume
angegeben sowie Vorgaben fiir die Pflanzungen und die Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege gegeben.

- offentliche Griinfliche

Das Flurstiick 246 wird am siidlichen Rand des Teilbereiches 2 des Satzungsgebietes gls
offentliche Griinflache festgesetzt. Diese etwa 3m breite, entlang der gesamten Siidseite
des Bauquartieres 1 verlaufende Fliche soll nicht mit Geholzen bepflanzt werden, son-

5 Eingriff-Ausgleich-Plan mit Ausfiilhrungsplanung fiir die Ausgleichspflanzungen, Branden-
burger Planungsbiiro GmbH, Oktober 2004
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dern als Wiesenfliche verbleiben oder als Rasenfliche angelegt werden. Die 6ffentliche
Griinfliche soll als Abstandsflache zu dem siidlich anschlieBenden Gehélzbestand fun-
gieren. Eine zu starke Beschattung der Wohngrundstiicke soll damit vermieden werden.

3.3.2 okologischer Ausgleich

Ein 6kologischer Ausgleichsbedarf besteht in den Schutzgiitern Arten und Biotope, Bo-
den und Grundwasser durch die Bodenversiegelung. ‘

Ein direkter, funktionaler Ausgleich der Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung
wiirde durch die Entsiegelung von Flichen erreicht, da so die durch Versiegelung verlo-
ren gehenden Bodenfunktionen durch Entsiegelung wieder hergestellt werden konnten,
Entsiegelung wird bereits als eine TeilmaBnahme im Rahmen der Ausgleichsmafinah-
men fiir die ErschlieBungsstraBe durchgefiihrt. Hier wird im Bereich Gordenwald der
Abriss und die Entsiegelung von Gebiuden und Flichen durchgefiibrt, die ehemals mili-
tarisch genutzt wurden. Als weitere Teil-AusgleichsmaBnahme fiir die ErschlieBungs-
straie fungieren die Pflanzungen 6stlich angrenzend an die geplanten Abrundungsfli-
che, '

In den Baugrundstiicken der Erginzungsfliche wird die GRZ 0,3 festgesetzt. Mit der
Uberschreitung um 50 % der GRZ fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze etc. ist damit
jeweils bis zu 45 % der Grundstiicksfliche bebaubar, Die vorgesehenen Grundstiicks-
groBen sind mit durchschnittlich etwa 500 bis 600 qm Fliche relativ klein. Es verbleibt
mit jeweils etwa 55% der Grundstiicksfliche ein trotzdem ausreichender Anteil fiir die
private Gartengestaltung. In die Gestaltungsfreiheit der Bauherrn soll so wenig wie
moglich eingegriffen werden. Festsetzungen fiir Bepflanzungen auf den privaten Gar-
tenflichen der Baugrundstiicke zum 6kologischen Ausgleich werden daher nicht getrof-
fen.

Geholzpflanzungen im Umfeld der Baugrundstiicke werden bereits als Ausgleich fiir die
ErschlieBungsstrae durchgefiihrt. Dariiber hinaus gehend sind weitere Fldchen, in de-
nen Gehélzpflanzungen als Ausgleich der Beeintrichtigungen in den Baugrundstiicken
der Erginzungsfliche vorgenommen werden kénnten, nicht vorhanden. Stadteigene
Fldchen auBerhalb des Eingriffsbereiches im Stadtgebiet, in denen flichige Neuanpflan-
zungen von Geholzen durchgefiihrt werden konnten, sind zur Zeit nicht verfiigbar.

Der 6kologische Ausgleich soll daher in Form von 6kologischem Waldumbau e{fol gen.
Als AusgleichsmaBnahme im Sinne des § 1 a BauGB zur Kompensation der Beeintrich-
tigungen in den Baugrundstiicken der Erganzungsfliche wird folgende MaBnahme

durchgefiihrt:
Eine Kiefernforstfliche im Bereich Altstadt Forst siidlich der BundesstraBe 1 soll zu

einem der potentiellen natiirlichen Vegetation entsprechenden Waldbestand entwickelt
werden. Die Fliche liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Brandenburger Wald- und Seen-

gebiet”.

Flurstiicksangaben: Gemarkung Brandenburg a. d. Havel, Flur 114, Flurstiick 124.
Forstortbezeichnung: Abteilung 3a, Bestandeszustand: Kieferntyp mit geringem Misch-
baumanteil, FlichéngroBe des gesamten Bestandes: 4,31 ha, Alter im Oberstand: 86
Jahre.

Auf 2,1 ha Fliche Werden Stieleichen vorangebaut (Gesamtpflanzenanzahl 6.000 Stck.).
Als Waldrandgestaltung werden wegbegleitend zur Ackerkante auf 0,58 ha auf 230 Ifd.

T
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Meter, 25 Meter tief, zwetreihig Hundsrose, WeiBdorn und Schlehe sowie einrethig
Hartriegel, Holunder und Eberesche angepflanzt. Die gesamte Fliche wird zum Schutz
vor Wildverbiss bis 1,60 m Hohe eingeziunt (660 1fd. Meter, 132 Eichenpfihle).

Die MaBnahme wird als stidtische ForstrmaBnahme durchgefiihrt.

Durch diese MaBnahme soll eine okologische Aufwertung der MaBnahmenfliche er-
reicht, indem sich die Artenvielfalt (Anzahl heimischer Tier- und Pflanzenarten), die
Strukturvielfalt (Laubwald mit Waldrandgestaltung) und der Grad der Naturnihe (Ent-
wicklung eines Eichenwaldes aus Kiefernbestand) erhsht. Dies hat positive Auswirkun-
gen auf alle Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes und entspricht
den Schutz- und Entwicklungszielen des Landschaftsschutzgebietes.

Die Ermittelung des erforderlichen Umfanges dieser MaBnahme erfolgt iiber den Fli-
chenansatz 1 zu 3 (Versiegelung zu MaBnahmenfldche)’. Fiir die zu erwartende Fli-
chenversiegelung von insgesamt 8.200 qm Fléche ist daher 24.600 qm Fliche (ent-
spricht 2,46 ha) anzusetzen. Die GroBe der MaBnahmenfliche fiir 6kologischen Wald-
umbau betrigt, einschlieBlich Waldrandgestaltung, 2,68 ha und liegt damit etwas tiber
der erforderlichen FlichengroBe von 2,46 ha.

Diese MaBnahme wird als AusgleichsmaBnahme (als ,sonstige geeignete MaBnahme
auf von der Gemeinde bereitgestellte Fliche im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB)
fiir Beeintrichtigungen durch Bebauung in den Baugrundstiicken der Erginzungsfliche
der Innenbereichs- und Ergénzungssatzung , Brielower Aue* durchgefiihrt.

Damit wird der 8kologische Ausgleichsbedarf durch die Bodenversiegelung gedeckt. In
allen Schutzgiitern des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verbleiben damit

" keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

4.0 Flichenangaben

FlachengroBe Satzungsgebiet 11,41 ha
Teilbereich 1 (Innenbereich) 8,72 ha
Teilbereich 2 (Erganzungsfliche) ' 2,69 ha
- darin: Verkehrsflichen ,,Brielower Aue* und ,,Brielower Grenze* 3272 gm
Verkehrsfliche ErschlieBungsstraBe 2.660 qm
WA- Baugquartier 1 7.716 qm
WA- Bauquartier 2 9.944 qm
Fléche fiir Regelung des Wasserabflusses 888 qm
SPE 1 , ‘ 271 gm
SPE 2 ' 1.425 qm
offentliche Griinfliche 770 gm
Teilbereich 2 gesamt 26.946 qm

§in Orientierung an , Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ des Umweltministe-
riums Land Brandenburg

ST
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5.0 Planverfahren

Die Aufstellung der Innenbereichs- und Erganzungssatzung gemiB § 34 Abs. 4 Nr. 1
und 3 BauGB fiir den Bereich Brielower Aue“ erfolgt gemiB § 34 Abs. 6 BauGB in
Verbindung mit § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren zur Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung. Mit dem Entwurf , Funi 2005* wurden die Trager 6ffentlicher Belan-
ge beteiligt und die Biirgerbeteiligung erfolgte iiber eine 6ffentliche Auslegung in der
Zeit vom 25.08.2005 bis zum 26.09. 2005. Aufgrund der vorgebrachten TOB-
Stellungnahmen erfolgten im Rahmen der abschlieBenden Abwigung erginzende Fest-
setzungen zu passiven und aktiven SchallschutzmaBnahmen. Da diese Erginzungen
keine wesentlichen und grundlegenden Entwurfsanderungen darstellten, war es nicht
erforderlich eine emeute 6ffentliche Auslegung durchzufiihren. Der ergénzte Satzungs-
entwurf erhilt den Stand ,,November 2005“ und kann nun von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen werden.

Stadt Brandenburg a. d. Havel
14767 Brandenburg a. d. Havel

Die Oberbiirgermeisterin
Stand 11. November 2005

Bearbeitung im Auftrag und Einvernehmen mit der
Stadt Brandenburg a. d. Havel,
Fachbereich IV, Stadtentwicklung und Bauwesen
Wiener StraBe 1, 14772 Brandenburg a. d. Havel

durch:
plankontor Gesellschaft fiir Stadterneuerung und Planung mbH
PrisidentenstraBe 21, 16816 Neuruppin,
Tel.: 03391/ 458180, Fax: 03391/ 458188
Dipl.-Ing. Jorg W. Lewin, Dipl.-Biologe Torsten Bartels




