Stadt Brandenburg an der Havel
- Ortsteil Kirchmdser Dorf -

BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG UBER DIE
FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IM ZU-
SAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILES

Juni 1997
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1. Rechtsgrundlagen
Die Satzung basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466), zuletzt gedndert
durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.1996 (BGBI | S. 2049).

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | 8. 622), zuletzt geéndert durch das Sechste
Gesetz zur Anderung der Verwaltungsgerichtsordnung (6. VWGOANRdG) vom 01.11.1996
(BGBL. | S. 1626)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in Kraft 27.01.1990 mit Anderungen
aufgrund des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23.09.1990 (BGBI. II S. 885 und 1124) und des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zu-
letzt gedndert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

2. Planungsgrundlagen

Die Planzeichnung wurde auf der Grundiage amtlicher Flurkarten im MaRstab 1 : 2.500 er-
stellt. Einzelne Baukdrper wurden informatorisch erganzt.

3. PlanungsanlaB und Planungsziele

Die Stadt Brandenburg an der Havel beabsichtigt, fur unbebaute Flachen innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kirchmdser Dorf Baurecht zu schaffen.

Unter BerUcksichtigung des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes sollen
auch AuRenbereichsflachen, deren Einbeziehung ausschliellich zugunsten Wohnzwecken
dienender Vorhaben erfolgt, zur Abrundung des Ortsbildes in die Satzung einbezogen
werden.

Far haufig geduRerte Bauwlnsche innerhalb der bestehenden Ortslage oder fir Grund-
sticke am Ortsrand ist eine Abrundung und Abgrenzung des Innenbereichs vom Auflenbe-
reich von wesentlicher Bedeutung, um Rechts- und Planungssicherheit herbeizufiihren.
Durch die Aufstellung der Satzung sind bauliche MaBnahmen und Vorhaben méglich, die
sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache,
die uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Da die vorhan-
dene Bebauung dem Charakter eines Wohngebietes entspricht, wurde fir die in den Gel-
tungsbereich einbezogenen Abrundungsfldchen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und
§ 4 Abs. 2 a BauGB-MaRnahmenG festgesetzt, dal ausschlieBlich Wohngebaude zul&ssig
sind.

Somit wird eine stadtebaulich geordnete und ortsbildvertrégliche Entwicklung gesichert und
der bestehende und zu erwartende Bedarf an Wohnbaufldchen kann kurz- und mittelfristig
abgedeckt werden. ‘
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4. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan (FNP)

Die Stadt Brandenburg an der Havel verfigt derzeit Uber keinen rechtsverbindlichen FNP.
Im vorliegenden Entwurf ist die Flache des Geltungsbereiches der Satzung als Wohnbau-
flaiche dargestelit. Die Satzung wird somit der beabsichtigten stddtebaulichen Entwickiung
der Stadt Brandenburg an der Havel und den Darstellungen des FNP nicht entgegenste-
hen.

5. Raumlicher Geltungsbereich -

Das Plangebiet befindet sich westlich der Eisenbahnlinie Berlin - Magdeburg in fullaufiger
Erreichbarkeit zum naheliegenden Bahnhof von Kirchmé&ser und erfalt teilweise die Bebau-
ung des Lankenweges, des Blidnerweges, der Mahlenziener Strale und der Viesener Stra-
Re. Die vorhandene Bebauung wird durch eine Uberwiegende Wohnnutzung gepragt. Die
Einbeziehung von derzeit unbebauten Flachen erfolgt fast ausschliellich straRenbeglei-
tend, um ein abgeschlossenes Siedlungsbild zu erhalten, das sich harmonisch in die Land-
schaft einbettet und die landwirtschaftlich genutzte Flache des Mlihlenberges so wenig wie
moglich beeintrachtigt. Die in Richtung Mihlenberg westlich des Geltungsbereiches an-
grenzenden Grundstiicke sowie die sidlich des Geltungsbereiches angrenzenden Waldfla-
chen an der Mahlenziener Strale werden nicht in die Satzung einbezogen. Hier befinden
sich vermehrt Wochenendhduser in ungeordneter Stellung, die dem Bestandsschutz unter-
liegen. Eine Einbeziehung dieser Flachen wtirde der Zielstellung der gewéhlten Satzung
widersprechen. Die Geltungsbereichsgrenzen der Satzung sind durch Planeintrag gekenn-
zeichnet und umfassen folgende Flure und Flursticke:

Flur 135, Flurstlicke 1, 2/1, 2/2, 3, 4/2, 4/3, 5, 6 tlw., 7/1 tiw., 7/2 tiw., 8/1 tiw., 8/2 tiw.,
12 tiw., 13/1, 13/2 tlw., 18, 19 tiw., 21 tiw., 22 tiw., 23 tiw., 24
tiw., 25 tiw., 31 tiw.,

Flur 138, Flursticke 10 tiw., 20 tiw., 21 tiw., 22/1, 22/2 tiw., 23 tiw., 24 tlw., 25 tiw., 26
tiw., 27 tiw., 28 tlw., 29/2, 29/3, 31/2 tiw., 32 tiw., 33 tiw., 34/1
tiw., 34/3, 36/1, 36/2, 37/2 tiw., 38 tiw., 39/2, 39/3, 39/5, 39/7,
39/8, 39/9, 39/10, 40, 47 tiw., 82 tiw., 83 tiw.

Flur 140, Flursticke  191/2 tlw., 192 tiw., 206/1, 208/1, 209/1, 210/1, 210/2, 210/3,
211, 212/1, 212/2, 213, 214/1, 214/3, 214/4, 215, 216 tiw., 217
tiw., 221 tiw., 222 tiw., 225 tiw., 230

6. ErschlieBung des Plangebietes

VerkehrserschlieBung und OPNV
Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von der Grénertstralke Uber die vorhandene Eisen-
bahnbriicke. Die im Plangebiet benannten Stralen sind befestigte Anliegerstralen.
Durch die Ndhe der Eisenbahnstrecke ist eine fuBldufige Erreichbarkeit zum Bahnhof
Kirchmdser gewdéhrleistet.

Trink- und Léschwasserversorgung
Die BRAWAG GmbH, Wasser- und Abwassergesellschaft Brandenburg an der Havel ist
fur die Wasserversorgung; die Feuerwehr der Stadt Brandenburg fur die Grundlésch-
wasserversorgung des Planbereiches zustandig. Vorhandene Trinkwasserleitungen be-
finden sich im éffentlichen StraRenraum.
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Schmutzwasserentsorgung
Eine Schmutzwasserentsorgung ist im gesamten Bereich nicht vorhanden. Das Abwas-
serbeseitigungskonzept der Stadt Brandenburg an der Havel wird derzeit Uberarbeitet.
Die Mdéglichkeit der schadlosen Abwasserbehandlung ist mit der Féakalienannahmestati-
on an der Kléranlage Briest gegeben.

Elektroversorgung
Ein Elektronetz ist vorhanden, ggf. kann eine Netzverstarkung erforderlich werden. Die
Leitungen befinden sich in Zusténdigkeit der Stadtischen Werke Brandenburg an der
Havel GmbH. -
Sollten bei Schachtarbeiten auf elektrische Versorgungsleitungen getroffen werden, sind
der Meisterbereich Brandenburg-Stadt, ZauchestralRe (ELT) oder der Meisterbereich
Brandenburg-Stadt, Caasmannstrale (Gas) zu informieren.
Nachfolgende Bedingungen sind einzuhalten.

- Bei durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten oberhalb vorhandener Energiekabel- und
Gasleitungen sowie im Kreuzungs- und N&herungsbereich wird Handschachtung
gefordert.

Freigelegte Kabel und Gasleitungen sind zugentlastet abzufangen.

Bei Parallelverlegung zu vorhandenen Leitungen sind die Mindestabstdnde geman
DIN VDE 0100 § 42 einzuhalten.

Die Bauausflihrung hat unter Berlicksichtigung der vorhandenen Versorgungslei-
tungen zu erfolgen.

Flachen oberhalb der Versorgungsleitungen dirfen nur mit aufnehmbarem Pflaster
Gberbaut werden.

Vor Baubeginn ist eine Vor-Ort-Einweisung durch den Meisterbereich Gas
erforderlich.

Es sind alle MaBnahmen zu treffen, um eine Beeintrdchtigung bzw. Beschadigung der
Anlagen zu verhindern. Die geltenden Vorschriften sind einzuhalten. Es wird auf die
"Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen der StWB" und auf das
Merkblatt (Gas) " Kreuzungen von Kabeln, Wasserleitungen, Kanalisationen und derglei-
chen mit Gasleitungen und kabeln (u.a. Steuerkabel) der StWB" verwiesen. Diese sind
im Meisterbereich oder in der Abteilung Technik erhéltlich.

Gasversorgung
Die Stadtischen Werke Brandenburg an der Havel GmbH versorgen das Plangebiet mit
Gas. Im Bereich der vorhandenen Versorgungsleitungen sind weitere Hausanschllsse
moglich; eine Erweiterung des Netzes ist von der Wirtschaftlichkeit abhéngig. Die zuvor
genannten Bedingungen sind einzuhalten.

Durch das Plangebiet verlauft eine Ferngasleitung DN 300. Die ungeféhre Lage der Lei-
tung ist als nachrichtliche Ubernahme auf der Planzeichnung ersichtlich. Daraus resultie-
rend ergeben sich insbesondere flr die geplante Bebauung des Flurstiickes 30 der Flur
138 Nutzungseinschrankungen aufgrund einzuhaltender Sicherheitsabsténde und
Schutzstreifen. Die tatsachliche Lage der Leitung ist mit dem zustandigen Betreiber der
Leitung, der Verbundnetz GAS AG, MB Netze Buchholz, Knoblaucher Chaussee in
14669 Ketzin abzustimmen.

GemaR der Stellungnahme der Verbundnetz Gas AG vom 07.01.97 sind folgende Anfor-
derungen bei der Ausfiihrung der geplanten BaumaRnahmen zu berlicksichtigen.

Die Ferngasleitung liegt mittig in einem einzuhaltenden 6 m breiten Schutzstreifen, wel-
cher als Griinstreifen (Rasen) anzulegen ist und begehbar bzw. befahrbar sowie sichtfrei
sein muf.

~
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Die Leitung darf weder (berbaut noch eingefriedet werden. Markierungen, Hinweissau-
len, MeRsdulen und Festpunktzeichen dirfen ohne Genehmigung bzw. Zustimmung
nicht entfernt oder versetzt werden.
Arbeiten im Schutzstreifen bedlrfen einer schriftichen Genehmigung der Verbundnetz
Gas AG. Bei der Errichtung von Gebauden oder baulichen Anlagen ist ein Sicherheits-
abstand von mindestens 10 m einzuhalten. Eine Unterschreitung des Sicherheitsabstan-
des bedarf der gesonderten Abstimmung mit der Verbundnetz Gas AG.
Alle BaumafRnahmen innerhalb der Baugrenze, die die Standfestigkeit der Hochdruck-
gasleitung berlhren, sind ebenfalls gesondert abzustimmen. Planungen auRerhalb der
Baugrenze im Bereich bis zu 50 m zu VNG-Anlagen sind gesondert zu beantragen und
zur Stellungnahme einzureichen.
Bei Bepflanzungen sind folgende lichte Mindestabsténde emzuhalten.

grof3kronige Bdume -10m

Tiefenwurzler und kleinkronige B&dume - 5m

Strducher und Hecken auRRerhalb des Schutzstreifens

Leitungskreuzungen sind mdglich und grundsétzlich rechtwinklig als Unterkreuzung
(Mindestabstand 0,5 m) zu VNG-Anlagen zu planen. Dabei sind Knickpunkte auerhalb
des Schutzstreifens anzuordnen.

Im nachfolgenden sind weitere Sicherheitsabstdnde von der Ferngasleitung aufgeflihrt,
die einzuhalten sind:

zu Straflen -10m
vom auleren Fahrbahnrand zur Ferngasleitung
zu Stellflachen - 5m

zur auleren Begrenzung der Freifldchensportanlagen -20m
sowie auch Kinderspielplatzen
zu Fufl- und Radwegen, auch separat verlaufende - 4m

Kreuzungen mit Fu3- und Radwegen oder Straf3en sind gesondert abzustimmen.
Bei Baumalinahmen im Nahbereich der Ferngasleitung ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens die Verbundnetz Gas AG erneut zu beteiligen.

7. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt auf dem Gelande der in das Verzeichnis der Denkmale eingetragenen
Bodendenkmale Brandenburg KMO 1; KMO 14 sowie AK 95/55. Es handelt sich um eine
neolithisch bis eisenzeitliche Siedlung im Bereich des trockenen Uferstreifens sowie ein
ausgedehntes bronzezeitlich / eisenzeitliches Gréberfeld an der Sid- und Ostseite des
Muhlenberges. Das Planungsgebiet liegt volistandig im Bereich der Bodendenkmale, die
nach den §§ 8 und 9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Brandenburg (DenkmSchG)
unter Schutz gestellt sind.

Nach § 9 Abs. 6 BauGB ist das Denkmal nach Landesrecht in die Satzung Gbernommen
worden, da es flr die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig und zweck-
méaRig ist.

In Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Brandenburg an der Ha-
vel ist eine Bebauung innerhalb des Plangebietes im geplanten Umfang grundséatzlich még-
lich: es handelt sich jedoch um erlaubnispflichtige MaRnahmen nach § 15 DenkmSchG. Ei-
ne Beeintrachtigung oder Veranderung eines Bodendenkmals bedarf der Genehmigung
der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Brandenburg an der Havel bzw. bei Zersto-
rung oder Wegnahme der Obersten Denkmalschutzbehdrde, dem Ministerium flr Wissen-
schaft, Forschung und Kultur. Alle Verdnderungen und MaBnahmen an Bodendenkmalen
sind dokumentatlonspfllchtlg, verantwortlich ist daftir der Eigentimer, der sonstige Nut-
zungsberechtigte oder der Veranlasser nach MafRgabe der Denkmalschutzbehérde.

A#3
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Im Einzelfall ist die zu bebauende Flache vor Beginn der BaumaRnahme auf das Vorhan-
densein von Einzelbefunden zu untersuchen. Liegt eine Befundsituation vor, ist der Bau-
herr im Rahmen des ihm-zumutbaren (§ 12 Abs. 3 DenkmSchG) flr die erforderliche Doku-
mentation heranzuziehen (§ 15 Abs. 3 DenkmSchG).

Bei der Prufung der Zuléssigkeit von Vorhaben im Baugenehmigungsverfahren ist entspre-
chend §§ 64 und 71 der Brandenburgischen Bauordnung (BauO) und § 15 DenkmSchG
die zustandige Denkmalschutzbehérde erneut zu beteiligen.

8. Immissionsschutz }

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nihe der Eisenbahnstrecke Berlin -
Magdeburg.

Durch das Amt flr Immissionsschutz wurden gemaR Schreiben vom 06.09.1996 (iber-
schléglich die Larmimmissionen auf die geplante Wohnbebauung ermittelt, wobei Abschir-
mungen (Béschungen, Geldndeerhebungen, vorgelagerte Bebauung) nicht betrachtet wur-
den. Demnach sind in 50 m Entfernung zur Eisenbahnstrecke Pegel von ca. 62 dB (A) am
Tag sowie in der Nacht zu erwarten. Durch einen sich im Bereich des Plangebietes befin-
denden Geléndeeinschnitt der Eisenbahnstrecke werden diese Berechnungswerte noch
minimiert.

GemaR der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte (bei allgemeinen Wohngebieten tags 55 dB / nachts 45 dB) jedoch Uberschrit-
ten. Um den Anforderungen an den Schallschutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
Rechnung zu tragen, sind in Abhangigkeit vom AuRenidrm folgende Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuRenwandbauteilen (erforderlich resultierendes Schalldamm-
Maf: erf. R'w,res) nach DIN 4109 zu stellen:

Larmpegelbereich

mafgeblicher
AuRenlarmpegel in dB (A)

erf. R'w,res des
AuBenbauteils in dB

56 - 60

30

35

i 61-65

Die unmittelbar parallel zur Eisenbahnlinie einbezogene Abrundungsflédche im Blidnerweg
ist somit dem La&rmpegelbereich lll zuzuordnen.

Die Ubrigen in die Satzung einbezogenen Abrundungsfldchen werden aufgrund ihrer gro-
Reren Distanz zur Eisenbahnstrecke und einer sich daraus ergebenden Reduzierung des
Schallpegels dem Larmpegelbereich |l zugeordnet.

Um die Wirksamkeit der SchallschutzmaBnahmen noch zu erhéhen, sind im Blidnerweg die
schutzwirdigen Wohnraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) auf der der Schiene ab-
gewandten Seite anzuordnen.

9. Munitionsfreigabe

Mit Schreiben vom 22.04.97 wird durch den Staatlichen Munitionsbergungsdienst des Lan-
des Brandenburg eingeschéatzt, dal® das Plangebiet insgesamt oder teilweise kampfmittel-
belastet ist.

Fir konkrete Bauvorhaben sind nach AbschluR der Planungsphase entsprechende Einzel-
antrage auf Munitionsfreigabe zu stellen.

Die Munitionsfreigabebescheinigung ist im Bauantragsverfahren der Baugenehmigungsbe-
hérde vorzulegen.
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10. Griinordnung

Sobald ein Eingriff als Folge des gewahlten Satzungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 a BauGB-
MaRnG zu erwarten ist, ist gemaR § 8 a BNatSchG Uber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Satzung unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs.
2 Satz 1 BNatSchG und der Vorschriften Uber Ersatzmanahmen im Sinne des § 8 Abs. 9
BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des MaRnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch im Rahmen der Abwégung nach § 1 BauGB zu entscheiden. Das be-
deutet, daR die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege der planerischen
Abwagung und somit den Abwagungsgrundséitzen des § 1 Abs. 5 BauGB unterliegen; ein
Vorrang dieser Belange kann deshalb nicht angenommen werden.

Mit der Regelung wird aber auch auf die naturschutzrechtliche Pflicht hingewiesen, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeid-
bare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Eine Berlicksichtigung
der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgte in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehtrde der Stadt Brandenburg an der Havel, so daR ein separater
Granordnungsplan nicht erarbeitet wurde. Erforderliche griinordnerische Malknahmen sind
als textliche Festsetzungen formuliert und somit Bestandteil der Satzung.

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Landschaftsschutzgeblet "Brandenbur-
ger Wald- und Seengebiet".

Das Ministerium flr Umwelt, Naturschutz und Raumordnung (MUNR) ist als Verordnungs-
geber bzw. als dessen Rechtsnachfolger fir die Entscheidung zur Vereinbarkeit einer stad-
tebaulichen Satzung mit dem besonderen Schutzzweck einer Landschaftsschutzverord-
nung und der Prifung, ob ein potentieller Normwiderspruch vorliegt, zusténdig.

Mit Bescheid des MUNR vom 11.06.97 wird festgestelit, da die Festsetzungen der Sat-
zung mit dem Schutzwerk fur das LSG "Brandenburger Wald- und Seengebiet" vereinbar
sind und in Bezug auf die Gesamtgréle des Schutzgebietes und seine Schutzgiter keine
negativen Folgewirkungen erwarten lassen. Der bestehende Gebietscharakter wird ledig-
lich durch die Arrondierung von Siedlungsgrenzen und einer baulichen Verdichtung im ei-
gentlichen Siedlungsbereich verfestigt und fortgeschrieben.

Daher wird eine Ausgliederung der Flachen der kiinftigen Satzung aus dem Schutzgebiet
nicht erforderlich.

Diese Entscheidung wird mit dem Tage des Inkrafttretens der Satzung wirksam.

Landschaftspflegerisches Zielkonzept

Abiotische Potentiale
Der Eingriff in den Klima-, Boden und Wasserhaushalt ist durch geeignete Malknahmen
auf ein Mindestmal} zu redumeren Eine Aufwertung der klimatischen und Bodenfunktio-
nen des Eingriffsbereiches und seiner unmittelbaren Umgebung ist durch Gehdlzpflan-
zungen vorzunehmen.

Biotische Potentiale
Das Ziel, nach dem Eingriff einen Lebensraum wildlebender Tier- und Pflanzenarten
auch weiterhin zu sichern bzw. zu entwickeln, wird mit der Planung von strukturreichen
Geholzbestdanden auf den Eingriffsgrundstiicken und im Bereich der benachbarten Ak-
kerflache verfolgt. Die Schaffung von zusatzlichen Vernetzungsstrukturen ist mit Hilfe
der geplanten Ausgleichsmaftnahmen vorgesehen.
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Fléchenbilanz
Bei einer GRZ von 0,2 werden ca. 4.400 m? versiegelt. Eine Kompensation wird in quali-
tativer Hinsicht durch die Aufwertung von Garten- und Ackerstandorten erbracht.

Konflikt
Die vorgesehene Bebauung von Ackerflachen flhrt zu einem Verlust eines geringwerti-
gen artenarmen Ackerbiotopes, dessen Vorbelastung aufgrund der intensiven Nutzung
als hoch eingestuft wird. Die vorgesehene Versiegelung und Verdichtung fiihrt neben
dem direkten Verlust eines Ackerbiotopes zu einem Verlust von Nahrungsfléchen fir
Greifvégel und Wild, kann aber aufgrund der umgebenden groBﬂachxgen Ackerbereiche
als geringfligig eingestuft werden.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen geméaR § 12 Abs. 1 BbgNatSchG

Die Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren, diesbezlglich sind auch
Wege und Zufahrten auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken ausschliefllich
mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen. Die von den Erweiterungsbereichen be-
troffenen Flurstiicke 30, 216 und 221 sind mit standortgerechten Geholzen und Obst-
baumen anzupflanzen. Hierfur ist an der Satzungsgrenze grundstlicksweise eine 2,50 m
breite Heckenpflanzung entsprechend der Pflanzliste als Abschirmung zur freien Land-
schaft und als Aufwertung des Landschaftsbildes und seiner Erholungsfunktion vorzu-
nehmen. Strallenseitig ist auf diesen Flurstiicken eine einreihige Baumpflanzung in ei-
nem Abstand von ca. 10-12 m entsprechend der Pflanzliste zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes vorzunehmen.

Der Restkonflikt infolge der Bebauung ist nicht vermeidbar, demzufolge wird eine Aus-
gleichsmaRnahme erforderlich.

AusgleichsmalBnahme gemdR § 12 Abs. 2 BbgNatSchG
Ein Ausgleich der Funktionsverluste ist auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundfla-
chen nicht vollstdndig realisierbar, als Ausgleich ist daher in unmittelbarer Nahe der Ein-
griffsflachen der Funktionsverlust fir Boden, Arten- und Biotoppotential, Klima und

Landschaftsbild/Erholung mittels standortgerechter arten- und strukturreicher Baumhek-

kenpflanzungen mit einem Flachenumfang von 1.200 m? aufzuwerten. Die Ausgleichs-
mafinahme auf sich im stéadtischen Eigentum befindlichen Wegflachen (Flurstiicke 10
und 217) fuhrt neben ihrer Vernetzungsfunktion zu einer Aufwertung der angrenzenden
Acker- und Gartenbiotope, da sie zahlreichen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bie-
tet (siehe Kartenausschnitt). Die MaRnahme ist innerhalb von 2 Jahren ab Rechtskraft
der Satzung zu realisieren.

Die Vorgabe von Pflanzlisten fir Geholzarten ist mit einer Auswahlhilfe von standortgerech-
ten Geholzen, mit dem Ziel des Aufbaues Okologisch stabiler Bestédnde und der Schaffung
von Lebensraum flr die heimische Fauna zu begriinden.

Folgende Angaben zur Artenauswah! und Pflanzqualitét sind zu berticksichtigen:

Pflanziiste Bdume:

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hange-Birke Betula pendula
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Eberesche Sorbus aucuparia

Die Baume sind entsprechend der Pflanzliste mindestens 3x verschult mit einem Stam-
mumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen.
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Pflanzliste Strgucher:

HaselnuR Corylus avellana
Weilldorn Crataegus spec.
Schilehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Apfel-Rose Rosa rugosa

Schw. Holunder  Sambucus nigra

Die Straucher sind als 2-reihige Hecke (Heister, 2x verschult) in einem Abstand von 1,50 m
untereinander zu pflanzen.
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Baumheckenpflanzung entlang stadti-
scher Wege als Ausgleichsmainahme | ™
geman § 12 Abs, 2 Bbg NatSchG
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