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Vorbemerkung

Der vorliegende Textteil mit Begriindung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 gem. § 13 BauGB basiert auf dem Textteil mit Begrimdung zu dem 1995 genehmigten
und seit 18.09.97 rechtskrdftigem Bebauungsplan und dessen inhaltlicher Gliederung.

Die gedinderten bzw. ergdnzten Textteile wurden in Kursivschrift von den unverdndert
iibernommenen Textteilen abgesetzt.

Auf die Aufhebung einzelner Textteile wird bei Bedarf gesondert hingewiesen.

1.

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Bestandsplan des Vermessungsbiiros
Brandenburg i.M. 1 : 500. Dargestellt sind die Flurstiicke des Liegen-
schaftskatasters, die vorhandenen baulichen Anlagen, Baumbestand
sowie die Geldndehohe. Der Stand der Plangrundlage ist der 03.06.1992.

Rechtsgrundlagen

Fiir die vereinfachte Anderung des Bebaungsplanes gelten die aufgefiihrten
Rechtsgrundlagen in der derzeit gilltigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1S. 2141) ber. 1998, S. 137

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Plan V 90) vom 18. Dezember 1990

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1. Juni 1994 (GVBI. BdG. 1 S.126,
404), gedndert durch Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung
und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI. Bdg. I S. 124)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
21. September 1998 (BGBI. Nr. vom 29. September 1998)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BdgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBI.
S. 208) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.12.1997 (GVBI. 1. 140)

Das Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom 28. April 1993 ist
gemdf} Art. 11, Abs. 2 des BauRG mit Ablauf des 31. Dezember 1997 aufSer Kraft
getrelen

Der Bebaungsplan wird auf Grundlage des § 1, Abs. 2 BauGB
MaBnahmegesetzes zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
der Bevolkerung der Stadt Brandenburg aufgestellt. Entsprechend
der Verordnung zur Bestimmung von Gebieten mit erhhtem
Wohnbedarf vom 16. Dez. 1993, ist die Stadt Brandenburg unter
§ 2 als Gebiet mit erhohtem Wohnbedarf ausgewiesen.
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3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 2 der Gemarkung Schmerzke
die Flurstiicke 94, 95, 98, 123, 129/1, 129/2, 142, 340, 381, 382, 341/3..

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand von Schmerzke. Es wird
iiber die DorfstraBe erschlossen. Im Norden, Osten und Westen
wird das Plangebiet weitgehend von der bestehenden Bebauung
der Ortslage Schmerzke begrenzt, im Siiden von der freien Land-
schaft. Die bestehende Bebauung wird im Westen von "Am Zingel"
erschlossen, im Osten liegt sie an der B 102.

Die GesamtgebietsgroBe betrégt 13,0 ha und liegt auf einer mitt-
leren geoditischen Hohe von 30,50 miiNN bis 32,40 miiNN und
fillt mit 0,5 % bis 1,0 % in nord-dstliche Richtung.

Derzeit sind die Flichen westlich des Griinzuges als Brachflichen keiner
wirtschaftlichen Nutzung unterzogen, die Fldchen im dstlichen Bereich des
Griinzuges sind zwischenzeitlich erschlossen.

4. Planungsziele

Die vereinfachte Anderung des rechisgiiltig in Kraft getretenen Bebauungsplanes
Nr. 4 ist aufgrund verdnderter Planungsziele und inzwischen realisierter
Bestandsdnderungen zwingend geboten.

Das grundsdtzlich verfolgte Planungsziel, Wohnraum zur Deckung des Wohnraum-
bedarfs zu schaffen, wird durch die Plandnderung nicht beriihrt.

Die Grundziige der Planung werden somit nicht beriihrt, die Anderung kann im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauBG durchgefiihrt werden.

Die mit der Planinderung verbundenen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sollen dazu dienen, unter Beachtung des tatsdchlich vorhandenen
Bedarfes und der sich daraus ergebenen Nutzungsanforderungen, die ganzheitliche
Entwicklung des Gebietes zu sichern.

Auf folgende Anderungen in der Planzeichnung wird hingewiesen:

- Fiir die am siidlichen Rand gelegenen allgemeinen Wohngebiete WA 4 wird die
Nutzung in WA 3 gedndert. Mit dieser Anderung wird dem gedinderten Bedarf an
Wohnraum entsprochen.

- Die Verkehrsfldichen im siidlichen Plangebiet werden an die gednderte Nutzung
angepasst. Hierdurch wird die dffentliche Erschlieffung gesichert und der stddte-
baulichen Entwicklung entsprochen.

- Die Festsetzung der Firstrichtung im dufSeren Ring wird aufgehoben.
Hierdurch wird das stddtebauliche Erscheinungsbild in den Randbereichen aufge-
lockert und eine harmonische Anbindung an die bestehende Bebauung erreicht.
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S. Planungsvorgaben
5.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Vorhaben entspricht den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung des Landes Brandenburg,.

Dieser Sachverhalt wurde mit Stellungnahme des Ministeriums fiir
Umwelt, Natur und Raumordnung bestatigt.

5.2  Verhiltnis zum Flichennutzungsplan

Fiir die Stadt Brandenburg bestand im Jahre 1994/95 noch kein
rechtsverbindlicher Fldchennutzungsplan.

Der Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung ist aus dem rechis-
wirksamen Flichennutzungsplan fiir die Stadt Brandenburg entwickelt.

5.3  Fachplanung Naturschutz

Siidwestlich des geplanten Wohngebiets in ca. 500 Entfernung

liegt das Landschaftsschutzgebiet "Zingelheide", eine Waldfléche
meist aus Kiefernforst bestehend.Ostlich davon ist eine Feuchtfldche
als § 20C BNatSchG Biotop geschiitzt. Unter § 20C fillt ein grofier
Bereich westlich von Schmerzke, der zusammen mit den stidlichen,
schutzwiirdigen Bereichen ein groBes Schutzgebiet bilden soll.

5.4  Fachplanung Wasserwirtschaft
Nordéstlich des Untersuchungsraumes, in Neuschmerzke, gibt es
das Wasserschutzgebiet Neuschmerzke. Die Schutzzone III ist vom
Geltungsbereich des Baugebietes ca. 600 m entfernt. Das Wasser-

schutzgebiet umfasst 137 ha.

Im Plangebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen.
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5.5

5.6

Altlasten

Nach Aussage des Landesumweltamtes Brandenburg, sind im Plan-
gebiet keine Altlasten-Verdachtsflichen bekannt. Auch der Stadt
Brandenburg liegen keine Erkenntnisse iiber Altlastenverdachts-
flichen vor.

Fiir das Plangebiet sind mit Ausnahme der Larmimmissionen der
B 102 (vgl. Kap. 6.8) keine weiteren zu erwarten.

In ca. 2 km Entfernung in stidostlicher Richtung befindet sich in Rietz
eine Massentierhaltung, die in den vergangenen Monaten renoviert
und modernisiert wurde. Nach Aussage des Amtes fiir Inmissions-
schutz wurde hierfiir ein Gutachten erstellt, aus dem hervorgeht, dass
nur noch ein Abstand von ca. 750 m zur Wohnbebauung notwendig ist.

Denkmalschutz

Gemil der Stellungnahme des Brandenburgischen Landesmuseums
fiir Ur- und Frithgeschichte vom 14.04.93 und der erneuten Stellung-
nahme vom 17.12.93, wurde vom 02.05.94 bis 04.05.94 eine archéo-
logische Vorsondierung auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Flachen durchgefiihrt.

Die Prospektion erfolgte durch Herrn Specht, Grabungstechniker,
unter der fachlichen Leitung durch die Untere Denkmalschutzbe-
hérde der Stadt Brandenburg, Stadtarchiologie, Herrn Dahlitz.

Die Prospektion erstreckte sich iiber das gesamte Areal, das vom
Brandenburgischen Landesmuseum als méglicher Fundplatzbereich
in der Planungskarte verzeichnet worden war.

Ziel:

1. Feststellung der Ausdehnung des in den 30er Jahren entdeckten
eisenzeitlichen Urnengriberfeldes

2. Formulierung eines Auflagenkataloges fiir die spétere Wohnbe-
bauung.

Methode:

a) Anlage von Baggerschnitten in einer Gesamtlinge von 420 m,
eine Grabenbreite von 0,6 m und einer Tiefe von 0,6 m bis 0,8 m.
Abtragung der Untersuchungsschnitte in folgenden Straten:
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1. Ap-Horizont (Acker oder Pflughorizont) bis in Tiefe
von 0,25 m

2. B-Horizont (Auslaugensschicht) bis in Tiefen
zwischen 0,4 m und 0,5 m

3. Anschnitt des Anstehenden bis in Tiefen zwischen
0,6 m bis 0,8 m.

b) Oberflichenerkundung in den angrenzenden Ackerflidchen nach
Siiden und Siidwesten.

Ergebnisse:

In keinem der Suchschnitte waren Hinweise auf eine Graberfeldnut-
zung der Flichen erkennbar. Es wurden weder Befunde noch Funde
entdeckt.

Bei der Oberflichenbegehung der siidlich an das Untersuchungs-
gebiet angrenzenden Ackerflichen, konnten hingegen drei Fundstel-
len ausfindig gemacht werden, bei denen durch die Beackerung Urnen
zum Teil angepfliigt und Scherbenmaterial an die Oberfldche verbracht
worden sind.

Die Fliche wird weiterhin als Bodendenkmal betrachtet. Diese Ein-
stufung steht jedoch einer Bebauung und Nutzung nichts entgegen.

Als Auflage fiir die Bebauung wurde gefordert, dass in der Phase der
Baugrubenerstellung fiir Gebdude oder Erschliefungen, bei denen
flichig Oberboden abzutragen ist, die Bautermine mit der Denkmal-
schutzbehorde vereinbart werden und somit eine bodendenkmalpfle-
gerische Baubegleitung gesichert ist.

Die Prospektion ist keine Erlaubnis nach § 15 DenkmSchG. Das be-
deutet, dass im Falle einer Entdeckung eines Bodendenkmals durch
den Bauherrn ein Antrag auf Wegnahme bei der Unteren Denkmal-

schutzbehorde gestellt werden muss.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Festsetzungen, die im Zusammenhang mit dem Wohngebiet WA 4
(Wohnungsgeschossbau) standen, sind entfallen.

6.1  Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 1 (2) BauNvVO

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend
§ 4 BauNVO festgesetzt.
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6.2

Folgende Nutzungsarten sind zuléssig:

1. Wohngebiude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungsarten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen fiir Verwaltungen

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen sonstigen
nichtstérenden Gewerbebetriebe, werden als allgemein zuldssig
erklirt.

Tankstellen und reine Verwaltungsgebdude wiirden den Charakter

des Wohngebietes, insbesondere bei einer Haufung, ungiinstig beein-
flussen. Deshalb sind sie hier ausgeschlossen. Nicht stérendes

Gewerbe wie Freie Berufe sind jedoch eine willkommene Auflockerung
der Monostruktur und sollen grundsitzlich zugelassen werden kénnen.

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fiir die Einzelh4user wird eine GRZ-Obergrenze von 0,4 und eine
GFZ-Obergrenze von 0,6 festgesetzt. Fiir die Doppel- und Reihen-
hiuser wird eine GRZ-Obergrenze von 0,4 und eine GFZ-Obergrenze
von 0,8 festgesetzt.

Diese Mafe ermdglichen eine flichensparende Bauweise und bei
den vorgeschlagenen GrundstiicksgroBen einen guten Wohnflichen-
anteil je Wohneinheit.
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6.3

6.4

6.5

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Bauweise wird wegen der Lage des Gebietes am Ortsrand und
dem gewiinschten Ubergang zur Landschaft als offen festgesetzt.

In der offenen Bauweise miissen die Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand gemiB Landesbauordnung errichtet werden und diirfen 50 m
Linge nicht tiberschreiten.

Wo im Bebauungsplan gekennzeichnet, sind nur Einzelhduser zuldssig.

Doppelhiuser sind zwei selbststédndig benutzbare, an einer gemein-
samen Gebiudetrennwand aneinandergebaute Hauser. Sie kénnen
auf einem oder auf zwei aneinander grenzenden Grundstiicken stehen.

An anderen Stellen sind auch Reihenhiuser zuldssig, wenn die Gruppe
50 m nicht iiberschreitet.

Zahl der Voligeschosse § 16 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird differenziert. Der Bereich der Einzel-
hiuser im Norden ist mit 1 Vollgeschoss zuldssig.

Die Wohnhdiuser in den restlichen Bereichen des Plangebietes sowie
der mittlere Bereich mit offener Bauweise, sind mit 2 Vollgeschossen
zuldssig.

Durch diese Hohenentwicklung soll auf die vorhandene Bebauung
und den Ortsrand eingegangen werden.

Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen wie Garagen oder sonstige, dem wohnen dienende
Gebiude oder Anlagen, sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zulidssig, Stellpléitze sind auch auflerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

In den hinteren Grundstiicksbereichen soll eine zusammenhéngende
und dkologisch somit wirksamere private Griinfliche entstehen.

Die Bedeutung von Siedlungsbiotopen fiir Flora und Fauna darf nicht
unterschitzt werden. Es ist die Aufgabe der Bauleitplanung, geméal

§ 1 BauGB auch solche Belange zu beriicksichtigen.
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6.6

Verkehrssystem

Die #duBere Erschliefung des Baugebietes erfolgt im Norden durch
einen Anschluss an die Dorfstraf3e.

Die entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes verlaufenden
Strafen D und E stellen eine Verbindung zu bestehenden Straflen/
Wegen von Schmerzke dar und erschliefen die in diesem Bereich
liegenden Einzel- und Doppelhausgrundstiicke.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber eine 8 m breite
Ringstrafie (Straie A) mit 5 m Fahrbahnbreite und beidseitigen
Gehwegen von 1,5 m Breite. Diese StraBe ist als Tempo-30-Zone
vorgesehen, Radfahrer kénnen die Fahrbahn benutzen. Der Linienbus
aus Brandenburg wird nicht durch das Gebiet gefiihrt.

Von dieser HauptsammelstraBe aus erschlieBen in west-0stlicher
Richtung verlaufende Wohnstraflen das Innere und die Randbereiche
des Plangebietes. Die nach innen gerichteten Wohnstralen F und G
von 6,00 m Breite, haben am Ende Wendehdmmer. Die das westliche
Gebiet erschliefende Wohnstrafie I von 4,50 m Breite verlduft in
Ringform und schliefit an die Ringstrafie A und die Wohnstrafle L an.
Die Wohnstra3e H1 ist so kurz, dafl keine Wendemoglichkeit fiir ein
Miillfahrzeug vorgesehen werden muss. Es werden Miillsammelstell-
plétze an der PlanstraBBe A vorgesehen. Die Wohnstrafle H 2 erhilt
einen Wendehammer gemél EAE 85. An der Einmiindung zur Strale A
und in den Kurven erhalten sie 5,50 m breite Ausweichméglichkeiten
fiir den Begegnungsfall Miillfahrzeuge/PKW.

Die kurzen WohnstraBBen K1 - K4 sind 4,0 m breit. Sie sind nicht
zum befahren mit dem Miillfahrzeug vorgesehen.

Die Wohnstrafle L wird als Ringstrafie ausgebildet, die WohnstrafSe "C"
wird bis zum siidostlichen Gebietsrand verlingert.
Die Erschlieffung der einzelnen Baufidchen erfolgt iiber Privatwege.

Eine zusitzliche ErschlieBungsstrale verlduft an der Ostgrenze des
Plangebietes von Wohnweg K4 bis Wohnstrafle C. Diese ist als not-
befahrbarer Wohnweg von 3,50 m Breite ausgelegt. Eine Befahrbarkeit
mit Miillfahrzeug ist hier nicht vorgesehen. Es werden Miillstandplétze
an der SammelstraBe A vorgehalten.
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Diese Stralle wird zur riickwartigen ErschlieBung der Grundstiicke
entlang der B 102 erforderlich. Bestehende Bebauung geniefit zwar
Bestandschutz beziiglich der Erschlieffung iiber die B 102, eine
Erschlieung neu hinzukommender Gebiude durch Bebauung von
Liicken oder Teilung der Grundstiicke, macht jedoch im Einzelfall die
Genehmigung der MSWYV erforderlich.

Von einer Genehmigung kann zu diesem Zeitpunkt nicht ausgegangen
werden, deshalb ist ein Wohnweg zur ErschlieBung erforderlich.

Gehwege

Ein separater Geh-/Radweg soll durch die das gesamte Plangebiet in
nord-siidlicher Richtung durchziehende Griinfliche verlaufen. Dieser
Weg hat eine Breite von 4,00 m, um den Gegenverkehr aufnehmen zu
kénnen und die Planstrale A zu entlasten. Hier besteht auch eine
ost-westliche Wegverbindung zwischen den Stichstrae im mittleren
Plangebiet.

In Verldngerung der ErschlieBungsstrale an der 6stlichen Plangebiets-
grenze, verlduft ein Geh-/Radweg von Wohnweg K4 nach StraBe D.
Dadurch soll fiir FuBgénger und Kinder eine kurze Wegverbindung

zur Bushaltestelle an der Einmiindung der Dorfstrafie in die Landstrale
B 102 gewihrleitet werden.

Von der Wohnstrafe C fiihrt ein Rad-/Gehweg zur B 102, die einen

begleitenden Rad-/Gehweg erhalten wird. Dadurch ist eine Anbindung
des Radverkehrs an das iiberortliche Netz geschaffen.

6.7  Ruhender Verkehr
Es gilt die Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung
(VVBbgBO) vom 30.01.1998, nach der bei Einfamilienhiusern ein Bedarf

von 1 bis 2 Stellpldtzen besteht.

Parkstandsabmessungen

Allgemeines:

Die GroBe der Parkstinde richtet sich nach der Aufstellungsart, den
Fahrzeugabmessungen und den Abstinden, die zwischen den Fahr-
zeugen untereinander, zwischen den Fahrzeugen und der Fahrgasse
sowie gegebenenfalls zwischen Fahrzeugen und Bauwerksteilen ein-
gehalten werden miissen. Diese Abstéinde gewihrleisten einen freien
Schutzraum um die Fahrzeuge und sind notwendig fiir das Ein- und
Ausparken sowie fiir die Zugénglichkeit der Fahrzeuge.
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Der lichte seitliche Abstand zwischen Fahrzeugen oder zu Bauwerks-
teilen (z.B. Winde, Stiitzen, Briistungen), sollte bei PKW 0,75 m
betragen (bequemes Ein- und Ausparken vorwiegend fiir Kurzzeit-
parker) mindestens jedoch 0,55 m (beengtes Ein- und Ausparken,
vorwiegend fiir Langzeitparker). Damit ergeben sich folgende Park-
standbreiten:

b = 2,50 m, mindestens 2,30 m, wenn keine Lingsseite,

b = 2,85 m, mindestens 2,60 m, wenn eine Lingsseite und

b = 2,90 m, mindestens 2,70 m, wenn jede Léngsseite

durch aufgehende Bauwerksteile oder Absperrungen begrenzt ist.

Einschridnkungen in der Parkstandbreite bis auf 2,10 m kénnen in
Bereichen der Aufstellfliche hingenommen werden, die nicht zum
Rangieren oder Tiir6ffnen bendtigt werden.

Randparkstinde, die an einer Langsseite durch Bordsteine begrenzt
sind, kdnnen auf b = 2,25 m reduziert werden, wenn der lichte, seit-
liche Abstand zum Ein- und Aussteigen sonst nicht eingeschrankt
ist.

Bei Parkstéinden fiir Rollstuhlfahrer ist der lichte seitliche Abstand auf
mindestens 1,75 m zu vergréBern. Die Parkstandsbreite betrigt dann
mindestens 3,50 m und neben festen Einbauten 3,90 m. Parkstinde

in Regelbreite sind zuldssig, wenn parallel eine freie Flache von
mindestens 1,50 m, z.B. ein Gehweg, vorhanden ist (aus: Empfeh-
lungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs - EAR 91).

Stellpldtze im Plangebiet, Festsetzungen des B-Planes:

Die erforderlichen Stellplétze sind auf den Grundstiicken unterzu-
bringen.

Bei den Einfamilienhdusern sind 2 Stellpldtze je Wohneinheit nach-
zuweisen.

Im 6ffentlichen StraBenraum wird Parkraum fiir die Besucher des
Gebietes bereitgestellt. Offentliche Parkplitze befinden sich an den
Wendehdmmern der Wohnstraie F und G, in Ldngs- und Senkrecht-
aufstellung entlang der Ringstrale A sowie an den Wohnstraflen C
und L.
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Anzahl der Stellplitze nach Verwaltungsvorschrift
geforderte Stellplitze

Private Stellpldtze

(Garagen, Carports,

Stellplitze) ca. (594) 716
Offentl. Stellplitze ca. 132

Summe Stellpldtze ca. (726)

6.8 Lirmschutz

Die Liarmschutzmafinahme zur B 102 ist in Form einer Larmschutz-
anlage auszubilden, wobei der im Plangebiet anfallende Erdaushub

verwendet werden soll. Die strafienzugewandte Seite kann in Form

eines bepflanzten Steilwalls ausgebildet werden. Die gebdudezuge-

wandte Seite kann in einem Neigungsverhiltnis von 1:1,7 bis 1:3,8

modelliert werden (Grundlage der Immissionsprognose).

Nach Berechnung des Ingenieursbiiros Braunstein + Berndt, ergibt

die Auswertung der Verkehrsstirken auf der Basis des Rechenver-
fahrens der Bundesverkehrszihlungen fiir die B 102 fiir das Analyse-
jahr 1993 einen DTV von 7.360 Kfz/24 h mit einem Schwerverkehrs-
anteil von 12 % tags und nachts. Die Pegel an der kiinftigen Bebauung
wurden fiir das Prognosejahr 2010 mit 10.300 Kfz/24 h berechnet.

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) an der angrenzenden Bebauung ohne Larmschutz-
maBnahmen um bis zu 12,5 dB(A) iiberschritten wiirden, soll Larm-
schutz durch eine Kombination aktiver und passiver Mafinahmen
erzielt werden.

Die Lage der im siidostlichen Plangebiet zu errichtenden Anlage
ergibt sich aus den ortlichen Gegebenheiten. Eine sinnvolle Pegel-
minderung wird noch mit einer Hohe von 4 m erzielt (z.B. ein Steil-
wall mit Neigung 1 : 0,7 auf der Seite der B 102).

Fiir die Gebiude, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005
iiberschritten werden, sind passive Mafinahmen wie Schallschutz-
fenster notwendig.

Die Dimensionierung der Schallschutzfenster erfolgt nach VDI 2719 -
Schallddimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen.

Berechnet wird fiir den ungiinstigsten Fall und Randbedingungen
(Schlafrdume, Innenpegel <= 25 dB(A), etc.)
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Nach VDI 2719 sind Fenster der Schallschutzklasse II ausreichend,
damit die geforderten Innenpegel eingehalten werden. Fenster, die
der Klasse II entsprechen, werden heute bereits aufgrund von Anfor-
derungen an den Wirmeschutz eingebaut. Besondere MaBnahmen
sind also nicht erforderlich.

Schallddmmliifter sind fiir Schlafriume vorzusehen, wenn der AuBen-
pegel 50 dB(A) iibersteigt.

Im Bebauungsplan ist gem. Planzeichen 15.6 eine Umgrenzung der
Flache fiir die Errichtung der Lirmschutzanlage sowie eine Umgren-
zung der Flichen innerhalb der Vorkehrungen, die zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen zu treffen sind, eingetragen.

Innerhalb dieser Flichen sind - wie oben beschrieben - passive Schall-
schutzmafinahmen erforderlich. Die Begrenzungslinie entspricht gem.
den schalltechnischen Berechnungen 1 der sich einstellenden, maf-
gebenden Grenzlinie von 45 db(A), die gem. DIN 18005 nachts nicht
liberschritten werden darf. MaBgebend ist bei dieser Betrachtung der
Fall "Nacht" mit 45 db(A), da hierbei ein weiterer Bereich betroffen ist,
als tags mit einem Grenzwert von 55 dB(A). In zunehmender Entfer-
nung vom Larmschutzwall nach Norden ,stellt sich im Plangebiet eine
Schallverteilung ein, die der "ungestdrten" Schallausbreitung von der
B 102 aus entspricht. Die Grenzlinie verlduft dabei parallel zur Emis-
sionsquelle.

6.9  Private Griinfliichen, § 9 Abs. 1 Nr. 15

Die zentrale Griinflache und die Fliche entlang der Zufahrt von der
Dorfstraf3e, sind als private Griinflachen ausgewiesen.

Die zentralen Fldchen sollen neben Rad- und Fuweg sowie zwei
Kinderspielplatzen auch Versickerungsbecken fiir Niederschlags-
wasser (vgl. Kap. 12) aufnehmen. Die Flidchen miissen in der Aus-
fiihrungsplanung dimensioniert werden, deswegen sind sie im Plan
symbolisch dargestellt.

Die Griinflichen werden gemiB den Festsetzungen bepflanzt. Sie

sind fiir die Offentlichkeit begehbar und dienen der Erholung und
dem okologischen Ausgleich. Die privaten Griinflichen werden Ge-
meinschaftseigentum einer Eigentiimergemeinschaft und von deren
Verwalter instandgehalten. Diese privaten Griinflichen gemif

§ 9 (1) Nr. 15 sind nicht zu verwechseln mit den privaten Girten der
Eigenheime. Die Festlegungen gelten nicht fiir diese Gartenflichen,
sondern nur fiir die zentralen Griinflachen, die mit einem entsprechen-
den Planzeichen gekennzeichnet wurden.

1 schalltechnische Berechnungen und Dimensionierung der Larmschutzanlagen;
Braunstein + Berndt GmbH, 25.05.94
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6.10 Leitungsrechte, § 9 Abs. 1 Nr. 21

Im Plangebiet sind Fldchen fiir Leitungsrechte (Planz. 15.5) dargestellt.
Diese Fldchen sichern Kanile der Schmutzwasserentsorgung und
Leitungen der Trinkwasserversorgung. Diese Flichen werden im
Grundbuch registriert und zugunsten des Trigers der technischen
Anlage belastet.

Des Weiteren ist die Fliche unter der 15 KW-Freileitung mit Leitungs-
rechten belegt, die eine gleichzeitige Nutzung als Pflanzstreifen nicht
beeintrichtigt.

Die textlichen Festsetzungen belegen auch die privaten Griinflichen
gemif § 9 (1) Nr. 15 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, da diese
Fléchen zum einen der Versickerung von Regenwasser aus den an-
grenzenden offentlichen Verkehrflichen dienen sollen und von der
Offentlichkeit benutzt werden sollen.

6.11 Hauptversorgungsleitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13

Als Hauptversorgungsleitung ist die 15-KV-Stromleitung, die auf Masten
gefiihrt ist, dargestellt. Diese Leitung muss an die dargestellte Stelle
verlegt werden. Die stdidtischen Werke Brandenburg werden die Mafsnahme
zu Lasten des Trigers der ErschlieBungsmaBnahmen durchfiihren.

Die bestehende Trinkwasserleitung am sidlichen Rand des Plangebietes wird
in die Strafle C umgelegt.

6.12  Flichen fiir die Regenwasserbeseitigung und die Abfallentsorgung
§ 9 Abs. 1 Nr. 14

Es wurden Fléchen fiir die Versickerung festgesetzt (vgl. Kap. 12).
Diese Flichen stellen 6ffentliche Anlagen fiir die Entsorgung dar. Sie
werden als extensive Wiesen dkologischen Anforderungen gerecht
sein und als Versickerungsflichen funktionsfihig bleiben.

Es war erforderlich, Flichen fiir die geforderte Wertstoffriickgewin-
nung festzusetzen (vgl. Kap. 12).

7. Gestaltung

Die Wohngebaude sind mit Sattel-, Walm- und Kriippelwalmddéchern mit
einer Neigung zwischen 30 und 45° zu errichten.. Innerhalb des Strafenringes
Strafie 4, sind nur Sattel- und Krijppelwalmdccher zuldssig. Damit wird

ein einheitliches Ortsbild erreicht.

Der bestehende Siedlungskdrper des Ortsteils Schmerzke zeichnet

sich gestalterisch vor allem durch Sattelddcher mit Neigungen iiber

30° aus.
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Die Farbe der Dachziegel wird geregelt, damit das Landschafts- und Ortsbild
harmonisch wirkt und der optische Eingriff positiv erlebbar wird.

Die Einfriedungen sind geregelt, damit keine Material- und Formenviel-
falt den neuen Siedlungskorper, insbesondere das Straflenbild, verun-
stalten. Die Regelungen lassen dem Baukern einen individuellen Gestal-
tungsspielraum.

Diese gestalterischen Festsetzungen werden als Ortssatzung auf der
Grundlage des § 89 Brandenburg Bauordnung (BrdbgBauO) im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan erlassen.

8. Wohneinheiten, Bauabschnitte
Die Beschreibung geplanter Wohneinheiten entfdllt, da die Praxis gezeigt

hat, dass keine einheitlichen Haustypen zentral zur Ausfithrung kommen,
sondern individuell geplante Wohneinheiten entstehen.

Die Zahl der Wohneinheiten wird wie folgt geschdtzt.

80 freistehende Einzelhiduser 80 WE
151 Einzel/Doppelhaushélften 151 WE
66 Reihen/Kettenhiduser 66 WE
Summe ca. ca. 297 WE

Geschiitze Einwohnerzahl:

297 WE x 2,4 Ew/WE ca. 715 Einwohner

9. Baugrund
9.1  Geologische Verhiiltnisse

Auf Basis des hydrogeologischen Gutachtens des Instituts fiir Geo-
technik ,Dr. Jochen Zirfas + Partner, Bad Diirrenberg, ergibt sich fol-
gendes Bild der allgemeinen geologischen Situation.

Das gesamte Projektareal wird im obersten Profilabschnitt von dun-
kelbraun gefarbtem humosem Oberboden eingenommen.

Der Oberboden zeigt das Kornspektrum eines stark sandigen, schwach
tonigen Schluffes mit organischen Anteilen in einer GréBenordnung von
2 % bis 4 %.

Aus der Verbindung der mineralischen organischen Bodenkomponenten
resultiert das fiir diesen Boden typische lockere, kriimelige Geflige.

Die Schichtstirke des Oberbodens betrégt im gesamten Projektareal
0,3 m.
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Pleistoziner Geschiebemergel von vorzugsweise brauner bis dunkel-
brauner Farbung wurde in den oberen Bereichen (ca. bis maximal 3,0 m
unter GOK) der am Projektstandort erbohrten Bodenabfolge erkundet.

Der Geschiebemergel weist vorwiegend das Kornspektrum eines stark
feinsandigen, mittelsandigen Schluffes bis hin zum stark schluffigen
Feinsand auf. In den obersten Bereichen weist der bindige Geschiebe-
mergel eine stark humose Durchsetzung auf.

Im Liegenden des pleistozéinen Geschiebemergels wurden pleistozéne
Fein- bis Mittelsande mit Anteilen weiterer Kornfraktionen erbohrt.

In den Sanden sind geringmachtige < 0,4 m méchtige schluffreiche
Lagen zwischengelagert, die organisch verunreinigt sind (Kohlestiicke).

In einer Tiefe von ca. 3,0 m unter GOK gehen die Kornfraktionen der
pleistozénen Sande in deutlich kiesige Bereiche iiber.

Das Material ist als grobsandiger, mittelsandiger Fein- bis Mittelkies
oder als kiesiger Grobsand anzusprechen.

Anhand der Michtigkeitsangaben der pleistozinen Sande/Kiese im
hydrogeologischen Kartenwerk HK 50 (Mafistab 1 : 50.000, werden
Lokalmachtigkeiten bis zu 20 m angegeben.

9.2  Hydrogeologische Verhiiltnisse

Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten im Juli/August 1993, wurde in
allen Aufschlusspositionen Grundwasser erkundet. Es ist ein einheit-
licher Grundwasserspiegel in den pleistozédnen Sanden/Kiesen zu
erwarten,

10. Griinordnungsplan

10.1 Bestandsaufnahme

Im Geltungsbereich des Griinordnungsplanes befindet sich eine ca. 0,5 ha
groBe Flache mit geringer landbaulicher Eignung. Die restliche Fliche ist
als nicht landbauwiirdig anzusehen.

Die angrenzenden Gérten sind nur gering landbaulich geeignet, ebenso
die kleine Kiefernaufforstung stidwestlich von Schmerzke, die jedoch
verbesserungsfihig ist.

609800BB.DOC  aus MUSERLO1.DOT / Stand 02/99 GRUNER + MOHN Ingenieurgesellschaft mbH 76133 Karlsruhe




Stadt Brandenburg vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Seite 20

10.2  Griinordnerische Mafinahmen und Ausgleich

Durch die B-Plandnderung werden die grimordnerischen Belange nicht
berithrt. Die Erweiterung der Erschliefungsanlage geht zu Lasten des
Nettobaulandes und wirkt sich somit nicht negativ auf die Ausgleichs-
bilanzierung aus.

Aufgrund der gednderten Fldchenaufteilung erweitert sich die Fldche des
zentralen Grimzuges um rund 1.100 m2.

Das zentrale Element der griinordnerischen MaBnahmen ist der in Nord-
Stid-Richtung verlaufende Griinzug innerhalb der geplanten Wohnbebau-
ung.

Die Eingangssituation des Griinzuges in der Strafle A wird durch Pflas-
terung des Platzes und Baumpflanzungen markiert. Am siidlichen Ende
der Griinzone wird sie ebenfalls durch eine Pflasterfliche auf der Strafie A
und durch Baumpflanzungen markiert.

Der FuBBweg wird geschwungen durch den Griinzug gelegt. Dadurch
entstehen groBere Freirdume, die durch Baum- und Strauchpflanzungen
gefasst werden und den Versickerungsmulden fiir Regenwasser, insge-
samt 4.110 m?, dienen.

An den Stellen, an denen die Stiche auf die Griinzone stoffen, schwenkt
der Weg in die Mitte, es enstehen Kinderspielplitze und Aufenthaltsmog-
lichkeiten. Die Baumarten entlang des Fuweges wechseln in dessen
Verlauf, um Abschnitte mit unterschiedlichen Funktionen zu markieren.

Die Griinzone iibernimmt Funktionen der Naturraumpotentiale, Arten- und
Biotopschutz, Klima, Wasserhaushalt und Erholung.

Aus okologischen Griinden werden iiberwiegend Arten der um Branden-
burg vorkommenden heimischen und standortgerechten Vegetation ver-
wendet wie Ahornarten, Traubeneiche und Stieleiche, Winter- und Sommer-
linde, Traubenkirsche, Erle und groBkornige Bdume, Sorbus-Arten,
Crataegus-Arten, Hainbuche, Wildobstbidume als kleinkronige Bdume,
Kirsche, Apfel, Birne, Wildobstbdume, Sorbus-Arten, Hainbuche als Grenz-
bidume, Hainbuche, Haselnuss, Schwarzer Holunder, Hartriegel, Wildrosen,
gewohnlicher und wolliger Schneeball, Schwarzdorn und Weidearten.

In den Randbereichen der Griinzone entstehen relativ ungestorte Bereiche
(z.B. zwischen Sickermulde und Privatgrundstiicken), die als Riickzugs-
gebiet fiir Tier- und Pflanzenarten dienen kénnen.

Die Geholzstrukturen und Wiesenflidchen sorgen durch Filtereigenschaften
und durch Verdunstung fiir einen Klimaausgleich innerhalb des Wohngebietes.
Die Regenwasserversickerung der Dachwisser auf den privaten Grund-
stiicken ermdglichen dem Element Wasser, auf kiirzestem Weg wieder in den
natiirlichen Wasserkreislauf zu gelangen.
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Die vorgeschlagenen Wiesen fiir die Versickerung stellen auch ein wichtiges
Gestaltungselement dar, das auch eine gewisse Erholungswirksamkeit besitzt.
Temporire Wasserflichen und Flutmulden sind ein typisches Merkmal der
Urstromtiler, als typisch fiir das Havelland.

Mit den im Plan festegesetzten Bdumen, die an der Grundstiicksgrenze
stehen, wird gewihrleistet, dass auch im Stralenraum ein Geriist an 6ko-
logisch sinnvoller Durchgriinung - auch fiir eine Vernetzung mit umliegenden
Bereichen - entsteht, die Funktion fiir das Klima, den Artenschutz und den
Wasserhaushalt iibernimmt. Eine entsprechende Festsetzung enthilt der
Bebauungsplan.

Die Einmiindungsbereiche Wohnweg/Wohnstrafie - Strale werden durch
besondere Baumstellungen von Miindungsbereich zu Miindungsbereich
markiert.

Parkplitze werden mit groBkronigen Baumen iiberstellt, auflerdem sollten
sie in wasserdurchlissigen Beldgen (Schotterrasen, Rasenpflaster etc.)
ausgefiihrt werden.

Die siidliche Grenze des Plangebietes erhilt einen Pflanzstreifen von
10 m Breite. Dieser ist als Fliche zum anpflanzen von Biumen und
Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) festgesetzt und liegt auf privaten
Grundstiicken.

Es sind Baume und Striucher der Pflanzliste 2 und 3 zu verwenden.
Es ist ein Aufbau im Profil Saum-Kern-Saum zu verwenden. Es ist ein
Baum je 75 m” zu pflanzen und mit Striuchern zu unterpflanzen.
Dadurch wird eine dichte, stufige Bepflanzung am Ortsrand erreicht
und der Eindruck massiver Hauswénde von weitem gemildert.

11. Soziale Infrastruktur

11.1 Kindertagesstiitten

Der Bedarf von Tageseinrichtungen fiir Kinder im Plangebiet, wird
im Zusammenhang mit den bestehenden Kapazititen in Schmerzke
bzw. dem iibergeordneten Stadtteil Neustadt betrachtet.

Von einem bedarfsgerechten Angebot ist nach § 12 Kita Gesetz
auszugehen, wenn fiir 40 % aller Kinder bis zur Vollendung des
dritten Lebensjahres, fiir 90 % aller Kinder nach Vollendung des
dritten Lebensjahres bis zur Einschulung und fiir 40 % der Kinder
im Grundschulalter ein Angebot zur Verfligung steht.
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Im neuen Wohnpark sind bei einer Einwohnerzahl von 775 und den
Kindertagesstittenbedarfsplan angegebenen Anteilen der Alters-
gruppen an der Gesamtbevdlkerung, folgende Zahlen fiir Kinder in
den einzelnen Altersgruppen zu erwarten.

Altergruppe % der Anzahl Bedarf an
Bevolkerung der Kinder ~ Betreuungsplitzen
0 - 3 jahrige 1,6 12 40% 5
3 - 6 jahrige 3,4 25 90% 23
6 - 10jahrige 5,2 38 40% 16
75 44

1 Angaben des Einwohnermeldeamtes vom 30.6.1994

Stadtteil Neustadt gesamt Krippen- und KiGa-Plitze

Altersgruppe Betreuungsbedarf vorh. Kapazitit
0 - 3 jahrige 163 138
3 - 6 jéhrige 810 704

Vergleicht man die im Gesamtwohngebiet Neustadt vorhandenen
Kapazititen mit dem vorhandenen Bedarf, so ist uniibersehbar, dass
zumindest momentan ein Platzdefizit im Wohngebiet besteht.

Entsprechend vorliegender Erfahrungen ist die zukiinftige Platz-
kapazitit der Kita Schmerzke (12 Krippenplitze, 42 Kindergarten-
plitze, 15 Hortplétze) fiir das bestehende Wohngebiet als im wesent-
lichen bedarfsdeckend angesehen worden.

Fiir das neu zu errichtende Wohngebiet "An der Zingelheide" sollte
daher der errechnete Bedarf an 5 Krippenplatzen, 23 Kindergarten-
plitzen, 16 Hortplitzen zusitzlich eingerichtet werden. Aufgrund der
Zahl der anzubietenden Plitze (44 Plitze) erscheint es giinstig, eine
neue Kindertagesstitte zu errichten und einen Ausbau der vorhande-
nen Einrichtung zu vermeiden.

Da die Stadt Brandenburg derzeit nicht in der Lage ist, die entsprechen-
den Kosten fiir die Errichtung einer neuen Kindertagesstitte oder die
Erweiterung der vorhandenen zu tragen, wurde ein entsprechender Folge-
kostenvertrag zwischen der Stadt und dem Investor verhandelt und
abgeschlossen, welcher die erforderlichen Kosten anteilig sicherstellt
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11.2  Kinderspielplitze

Aufgrund des hohen Anteils von Einfamilienhdusern mit eigenem
Garten, in denen Kleinkinder beaufsichtigt spielen kénnen, liegt
im Plangebiet bereits ein gutes Angebot an Kinderspielfldchen vor.

Dieses soll ergénzt werden durch einen Spielplatz in der, das Plan-
gebiet durchziehenden Griinfliche, die ihrerseits gute Spiel- und
Erholungsméglichkeiten bietet. Die Grofe der Spielplatzflache wird
mit ca. 600 m2 festgesetzt und entspricht damit ca. 0,8 m?2 Spiel-
fliche pro Einwohner. Es werden im Wechsel mit den Versickerungs-
flichen 2 getrennte Spielplitze mit jeweils 300 m2 angelegt.

12. Ver- und Entsorgung

Fiir das Plangebiet ist die Versorgung mit Erdgas durch die EMB-
Erdgas Mark Brandenburg gesichert.

Die gesamte Wasserversorgung und Entwisserung wird durch die
Brandenburgische Wohnbau Immobilien Projektierungs GmbH -
BRAWO - veranlasst.

Auf dem Plangebiet ist lediglich ein geringes Gefille von 0,5 bis 1 %
in nordostlicher Richtung vorhanden.

12.1 Entwisserungskonzeption

Nach den Vorgaben und Auflagen der Fachbehérden der Stadt Branden-
burg und der Landesbehdrden, ,ist das Baugebiet "Wohnpark Schmerzke"
im Trennsystem zu entwissern.

Die Ableitung des hduslichen Schmutzwassers erfolgt innerhalb des
Gebietes liber Freispiegelkanidle DN 250 sowie mit Grundstiicksent-
wisserungsleitungen DN 150.

Uber einen ca. 440 m langen Anschlusskanal DN 250 wird das anfallende
Abwasser in nord-ostlicher Richtung dem geplanten Abwasserpumpwerk
siid-ostlich der Ortslage Schmerzke zugeleitet.

Das anfallende Oberflichenwasser soll nach Auflage der Fachbehorde
innerhalb des Gebietes dezentral versickert werden.

Hierzu werden die Dach- und Oberflichenwisser aus der Bebauung
innerhalb der Privatgrundstiicke versickert.
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Das Oberflachenwasser aus den Verkehrsfldchen wird dem Griinzug
im Zentrum des Wohnparkes zugeleitet und hier in groBziigig ange-
legten, begriinten Sickermulden versickert. Fiir die Unterhaltung der
Sickermulden ist die Eigentiimergemeinschaft zustindig.

12.2  Versickerung

Alle befestigten Fldchen in den Privatgrundstiicken und vor allem die
der Verkehrfléchen, sollen nach MaBgabe einer mdglichst hohen Ver-
sickerungsrate gestaltet werden.

Hierzu wurden folgende bautechnische Details festgelegt:

- Pflasterung der Wohnwege, Gehwege und Parkflichen mit wasser-
durchléssigem, porésem Pflaster

- hoher Fugenanteil durch aufgeweitete, begriinte Fugen, s =3 cm

- durchléssiger, filterstabiler Pflasterbau

- Entwisserung der Gehwege direkt in Pflanzflichen und Griinstreifen

- Grundstiickszufahrten mit Rastengittersteinen

Im Zuge der Freiflichengestaltung erfolgt die planerische Ausarbeitung
der Entwiisserungsdetails sowie die Gestaltung der Sickerflachen.

Bei den Sickermulden handelt es sich um begriinte Erdmulden mit einer
Tiefe von 0,40 m bis 1,0 m und Flichengréssen von ca. 500 bis 1.200 m2.

Die detaillierte Bemessung der Versickerungsflichen ist im Entwurf des
Biiros Irion & Gruner erldutert. Desweiteren ist die Versickerungs-
fahigkeit des anstehenden Untergrundes durch umfangreiche hydrogeo-
logische Felduntersuchungen, sowie Slug-Test ermittelt worden und im
Gutachten des Institutes fiir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas + Partner
bestitigt worden.

Gemil den detaillierten Bemessungen im Gesamtentwisserungsent-
wurf, betrégt die erforderliche wirksame Versickerungsfliche innerhalb
des zentralen Griinzuges

A=4.110m2

fiir die Versickerung der Niederschlagswisser aus den Verkehrsflichen
A, F1 -F3 und G1 - G3.
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Als Flichenbilanzierung fiir den zentralen Griinzug ergibt sich daraus:

- Gesamtflidche zentraler Griinzug 7.472 m2
- erforderliche Versickerungsflichen - 4110 m2
- Fléchen fiir Spielplatz - - 600 m2
- Fléche fiir Radweg (Breite 4,0 m) - - 880 m2
vorhandene Restfldchen fiir zusétzliche
Gehdolzstreifen, Sicherheitsabstand etc. + 1.882 m2

Die erforderlichen Flichen fiir die Versickerung stehen damit - unter
Beriicksichtigung der &ffentlichen Flichen (Radweg und Spielplatz) -
innerhalb des Griinzuges in ausreichendem MaBe zur Verfiigung.

Die Detaillierung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Begriindung
und erfolgt nach Abschluss und Genehmigung des Bebaungsplanes
in Abstimmung und unter Zustimmung der fachtechnischen Behorde,
dem Tiefbauamt der Stadt Brandenburg.

Zur Versickerung der Oberflichenwassermengen aus den Wohnwegen

H, L, K, M, C sowie der WohnstraBe L, wird eine Ableitung des Ober-
flaichenwassers in eine kombinierte Rigolen-Rohrversickerung gew#hlt
und konzipiert. Die Versickerungsfliche ist hierbei eingespart und betréigt

A =2370 m2

Bei der kombinierten Rigolen-Rohrversickerung wird das Niederschlags-
wasser aus den Wohnwegen oberirdisch iiber Mulden gesammelt und
iiber Einldufe einem unterirdischen, kiesgefiillten Graben unterhalb des
StraBenkorpers zugeleitet. Innerhalb des Grabens befindet sich zusitz-
lich ein perforierter Rohtstrang (Versickerungsrohr), in dem das Wasser
liber die Linge gleichmiBig verteilt, zwischengespeichert und ent-
sprechend der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, verzogert

in den Untergrund abgegeben wird.

Die Speicherkapazitiit ergibt sich aus den Querschnittsabmessungen
der Rigole und des Sickerrohres, aus dem Porenvolumen der Kies-
bettung und der Langenentwicklung des Versickerungsstranges.

Nach iiberschliglichen Bemessungen, sowie unter Beriicksichtigung
der im hydrogeologischen Gutachten ermittelten F ilterbeiwerte,besteht
eine ausreichende Versickerungsrate, um das anfallende Oberflichen-
wasser schadlos in den Untergrund ableiten zu kénnen.

Um mitgefiihrte absetzbare Stoffe und Feststoffe zuriickzuhalten,

sind Kontrollschichte mit Liiftungssffnungen und Absetzvorrichtungen
vorgesehen, hierdurch wird eine Verschlickung verhindert und die
Versickerungsfihigkeit der Rigole erhalten.
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12.3  Abfallbeseitigung
DSD-Container:

Nach Aussage des Amtes fiir Umwelt- und Naturschutz der Stadt
Brandenburg wird fiir je 500 Einwohner ein Satz von DSD-Containern
bendtigt (fiir Altpapier, Altglas etc.). Ein Satz besteht aus je 5 Con-
tainern mit einem Durchmesser von jeweils 1,80 m.

Fiir das Plangebiet mit ca. 775 Einwohnern werden also 2 Container-
Stellplatze fiir das DSD-System bendtigt. Diese werden in moglichst
groBer Entfernung voneinander aufgestellt.

Im &stlichen Teil des Plangebietes werden an der PlanstraBe A
private Miillstandplétze fiir die riickwartigen Grundstiicke, die nicht
mit dem Miillfahrzeug bedient werden kdnnen (vergl. Kap. 6.6),
vorgesehen. Sie sind fiir ca. 6 Miillbehilter dimensioniert.

13.  Flédchenbilanz Stand 1995 Stand 1999
vereinfacht. Anderung
1. Plangebiet ca. 124.364 m2 124.364 m’

2. Offentliche Flichen davon:

Verkehrsflichen davon; ca. 20.770 m2 22.330 m?
- Straflenverkehrsflichen ca. 18.750 m2 20.230 m*
- Stellplatze ca. 2.000 m2 2.100 m’

- Flachen fiir Anlagen zum
Schutz vor schidlichen Umwelt-

einrichtungen 2.320 m2 1.550 m’
3. Private Flichen davon: ca. 103.594 m2 98.944 m’
- Flachen zum Anpflanzen
von Biumen und Striuchern ca. 4.150 m2 4150 m’
- Griinflichen 7.880 m2 8.970 m’
davon: Flachen fiir die Versickerung
von Regenwasser 4.110 m2 4110 m?
4. Nettobauland 89.244 m2 87.364m’
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14. Kostenschiitzung

Eine Anpassung der Kostenschdtzung von 1994 erfolgt im Rahmen dieser
Anderung nicht. Nach gegenwdrtigem Kostenstand werden die prognos-
tizierten Kosten nicht erreicht.

L.

Verkehrsanlagen (gemi8 Ing. Badtke)

1.1 Untergrund Unterbau, Entwésserung 1,750 Mio.DM
1.2 Uberbau 1,686 Mio.DM
1.3 Ausstattung 0,191 Mio.DM
1.4 sonstige Anlagen 0,038 Mio.DM
3,665 Mio.DM
2. Ver- und Entsorgungsanlagen
(geméB Irion & Gruner)
2.1  Schmutzwasserkanile 2,370 Mio.DM
2.2 Regenwasserkanile 0,280 Mio.DM
2.3 Oberflichenwasserversickerung 0,260 Mio.DM
2,910 Mio.DM
3. Griinplanung (gem#B Okoplan)
3.1 Spielplatzfliche mit intensiv
gestaltenen Griinfldchen 0,630 Mio.DM
3.2 intensiv gestaltete Griinflichen 0,097 Mio.DM
3.3 extensiv gestaltete Griinflichen
(Sickermulden) 0,188 Mio.DM
3.4 80 Baume im Verkehrgriin 0,120 Mio.DM
1,036 Mio.DM
4. Verlegung der 15-KW-Leitung 0,020 Mio.DM
Summe 1 -4 7,630 Mio.DM

15.  ErschlieBungsvertrag

Die Stadt Brandenburg iibertrigt auf Grundlage des § 124 BauGB simtliche
ErschlieBungsmalinahmen auf einen ErschlieBungstriger (BRAWO GmbH
und Co. KG).

Dieser ErschlieBungstréger verpflichtet sich im Rahmen eines abzuschlies-
senden ErschlieBungsvertrages zur Ubernahme simtlicher Kosten fiir
beitragsfihige sowie nichtbeitragfihige ErschlieBungsanlagen sowie zur
Ubernahme der Kosten fiir erforderliche GriinordnungsmafBnahmen.

Die zu diesem Vertrag erforderlichen Vertragserfiillungs- und Gewihrleis-
tungsbiirgschaften werden in ausreichender Héhe durch den ErschlieBungs-
triger erbracht.

609800BB.DOC  aus MUSERLOL.DOT / Stand 02/99 GRUNER + MOHN Ingenieurgesellschaft mbH 76133 Karlsruhe




Stadt Brandenburg vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Seite 28

16. Quellen

1.

Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstraen EAE 85,
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkerhswesen, Kéln

Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs EAR 91 (wie oben)

ErschlieBung ,,Wohnpark Schmerzke®, Entwurf 1993,
Irion & Gruner Karlsruhe, 30. Juli 1993

Erschliefung Schmerzke, Kostenschitzung, Ingenierugbiiro Badtke 10.08.1992

. Kindertagesstittenbedarfsplan fiir die Stadt Brandenburg, Ausziige, Jugendamt

der Stadt Brandenburg 05.08.1992

Protokoll iiber die Ergebnisse einer archdologischen Prospektion,
Denkmalschutzbehrde Brandenburg 26.05.1994

Hydrogeologisches Gutachten zum Projekt ,,Wohnpark Schmerzke*
Institut fiir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas + Partner, Bad Dérrenberg,
Az 930714

Erléuterungsbericht zum Griinordnungsplan ,,Wohnpark Schmerzke“
der Okoplan GmbH, Miérz 1993

Berechnungen und Dimensionierung der LirmschutzmaBnahmen fiir
Bebauungsplan Schmerzke,aufgestellt vom Ingenieurbiiro
Braunstein + Berndt GmbH ,71397 Leutenbach vom 25.05.1994

10.Erlduterungen der Firma Irion & Gruner vom 28.07.1994

11.Stellungnahme der Amter der Verwaltung von April 1994 bis Okotober 1994
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