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Plangrundiage

Als Plangrundlage dient der Bestandsplan des Vermessungsburos
Brandenburg i. M. 1 : 500. Dargestellt sind die Flursticke des Lie-
genschaftskatasters, die vorhandenen baulichen Anlagen, Baumbe-
stand sowie die Gelandehdhe. Der Stand der Plangrundlage ist der

03.06.1992.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986, zuletzt geandert durch Art. 1 des
Investitionserleichterungs- Wohnbaulandgesetzes vom 22. April

1993

- 4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichtungs-
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993

- 5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18. Dezember

1990

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in
der Fassung vom 12. Marz 1987, zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- Wohnbaulandgesetzes vom 22. April

1993

- Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege (BbgNastSchG) vom 25. Juni 1992

- Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Brandenburg (BbgBO
vom 1. Juni 1994)

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 1 Abs. 2 BauGB-
MaRnahmengesetzes zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
der Bevélkerung der Stadt Brandenburg aufgestellt. Entsprechend
der Verordnung zur Bestimmung von Gebieten mit erhéhtem
Wohnbedarf vom 16. Dez. 1993 ist die Stadt Brandenburg unter § 2
als Gebiet mit erhéhtem Wohnbedarf ausgewiesen.
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Geltungsbereich _

Der Geltungsbereich umfalt in der:FIur 2 der Gemarkung Schmerzke
die Flurstiucke 94, 95, 98, 123, 129/1, 129/2, 142, 340, 381, 382,

341/3.

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand von Schmerzke. Es wird
Giber die Dorfstrake erschiossen. Im Norden, Osten und Westen wird
das Plangebiet weitgehend von der bestehenden Bebauung der
Ortslage Schmerzke begrenzt, im Suden von der freien Landschaft.
Die bestehende Bebauung wird im Westen von "Am Zingel"
erschlossen, im Osten liegt sie an der B 102.

Die Gesamtgebietsgrofiie betragt 13,0 ha und liegt auf einer mittleren
geodatischen Hohe von 30.50 m UNN bis 32.40 m UNN und fallt mit
0,5 % bis 1,0 % in nord-dstliche Richtung.

Derzeit sind die Flachen als landwirtschaftliche Brachflachen keiner
wirtschaftlichen Nutzung unterzogen.

Planungsziele

Das Ziel der Planung ist es, Wohnraum durch Einfamilienhauser,
Reihenhauser und Eigentumswohnungen zu schaffen. Der Ortsrand
soll neu geschaffen werden, sich jedoch in der Héhenentwickiung
nicht wesentlich von der vorhandenen Dorfbebauung unterscheiden.

Die Aufgabe besteht im wesentlichen darin, eine Bebauung zu konzi-
pieren, die sich an die bestehende Bebauung des Dorfes Schmerzke
weitgehend anlehnt. Es wird eine Héhenentwicklung angestrebt, wel-
che auf die vorhandenen Gebaude Rucksicht nimmt. Die Bebauung
steigt eingeschossig mit Satteldachern von Norden Uber zweige-
schossige Reihen- und Kettenh&user bis zu dem neu definierten
Ortsrand von zweigeschossigen Mehrfamilienhausern an.

Da das sudlich anschlieRende Gebiet frei von Bebauung bleibt, wird
die Landschaft in das Plangebiet mit einbezogen. Das Plangebiet
wird in der Mitte durch einen Grinzug geteilt, in dem sich Kinder-
spielplatze und verschiedene Regenversickerungsbecken befinden.
Im Grunordnungskonzept wird dabei noch naher darauf einge-
gangen.

Begrindung zum Bebauungsplan “Wohnpark Zingelheide" Stadt Brandenburg, Schmerzke, 14.11 .94




5.1

5.2

5.3

5.4

Die Wohnbebauung soll eine Mischung zwischen Einzelhausern,
Doppelhausbebauung, Reihen- oder Kettenhdusern und am neuen
Ortsrand einige zweigeschossige Mehrfamilienhauser haben, um
allen Wohnwunschen gerecht werden zu kénnen.

Planungsvorgaben

Ziele der Raumordnung und Landesplanuhg

Das Vorhaben entspricht den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung des Landes Brandenburg.

Dieser Sachverhait wurde mit Stellungnahme des Ministeriums far
Umwelt, Natur und Raumordnung bestatigt.

Verhiltnis zum Fldchennutzungsplan

Auf Grundlage des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB handelt es
sich bei diesem Bebauungsplan um einen vorzeitigen Bebauungs-
plan, welcher vor dem Flachennutzungsplan aufgestelit wird.

Fur die Stadt Brandenburg besteht noch kein rechtsverbindlicher
Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan in der vorliegenden Fas-
sung wird der beabsichtigten stadtebaulichen Entwickiung des Stadt-

gebietes nicht entgegenstehen.
Fachplanung Naturschutz -

Studwestlich des geplanten Wohngebiets in ca. 500 m Entfernung
liegt das Landschaftsschutzgebiet "Zingel-Heide", eine Waldflache,
meist aus Kiefernforst bestehend. Ostlich davon ist eine Feuchtflache
als § 20C BNatSchG Biotop geschutzt. Unter § 20C fallt ein groler
Bereich westlich von Schmerzke, der zusammen mit den sudlichen
schutzwiirdigen Bereichen ein grofles Schutzgebiet bilden soill.

Fachplanung Wasserwirtschaft

Nordéstlich des Untersuchungsraumes, in Neuschmerzke, gibt es
das Wasserschutzgebiet Neuschmerzke. Die Schutzzone Il ist vom
Geltungsbereich des Baugebietes ca. 600 m entfernt. Das Wasser-
schutzgebiet umfafdt 137 ha.
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5.5

5.6

Im Plangebiet gelten keine SchutzgebietsverordnUngen.

Altlasten

Nach Aussage des Landesumweltamtes Brandenburg sind im Plan-
gebiet keine Altlasten-Verdachtsflachen bekannt. Auch der Stadt
Brandenburg liegen keine Erkenntnisse Uber Altlastenverdachtsfla-

chen vor.

Fur das Plangebiet sind mit Ausnahme der Larmimmissionen der
B 102 (vgl. Kap. 6.8) keine weiteren zu erwarten.

In ca. 2 km Entfernung in stdéstlicher Richtung befindet sich in Rietz
eine Massentierhaltung, die in den vergangenen Monaten renoviert
und modernisiert wurde. Nach Aussage des Amtes fur Immissions-
schutz wurde hierfur ein Gutachten erstellt, aus dem hervorgeht, dal
nur noch ein Abstand von ca. 750 m zur Wohnbebauung notwendig

ist.

Denkmalschutz

GemaR der Stellungnahme des Brandenburgischen Landesmuseums
fur Ur- und Frilhgeschichte vom 14.04.93 und der erneuten Stellung-
nahme vom 17.12.93 wurde vom 02.05.94 bis 04.05.94 eine archéo-
logische Vorsondierung auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Filachen durchgefuhrt.

Die Prospektion erfolgte durch Herrh Specht, Grabungstechniker,
unter der fachlichen Leitung durch die Untere Denkmalschutzbe-
hérde der Stadt Brandenburg, Stadtarch&ologie, Herrn Dahlitz.

Die Prospektion erstreckte sich Uber das gesamte Areal, das vom
Brandenburgischen Landesmuseum als méglicher Fundplatzbereich
in der Planungkarte verzeichnet worden war.

Ziel:

1. Feststellung der Ausdehnung des in den 30er Jahren entdeckten
eisenzeitlichen Urnengraberfeldes

2. Formulierung eines Auflagenkataloges fur die spétere Wohnbe-
bauung
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Methode: -

a) Anlage von Baggérschnitten in einer Gesamtlange von 420 m,
eine Grabenbreite von 0,6 m und einer Tiefe von 0,6 m bis 0,8 m.
Abtragung der Untersuchungsschnitte in folgenden Straten:

1. Ap-Horizont (Acker oder Pflughorizont) bis in Tiefe
von 0,25 m :

2. B-Horizont (Auslaugensschicht) bis in Tiefen
zwischen 0,4 mund 0,5 m

3. Anschnitt des Anmstehenden ibs in Tiefen zwischen

0,6 m bis 0,8 m.

b) Oberflachenerkundung in den angrenzenden Ackerflachen nach
Suden und Sudwesten.

Ergebnisse:

In keinem der Suchschnitte waren Hinweise auf eine Graberfeldnut-
zung der Flachen erkennbar. Es wurden weder Befunde noch Funde

entdeckt.

Bei der Oberflachenbegehung der sudlich an das Untersuchungs-
gebiet angrenzenden Ackerflachen konnten hingegen drei Fundstel-
len ausfindig gemacht werden, bei denen durch die Beackerung Ur-
nen zum Teil angepfligt und Scherbenmaterial an die Oberflache

verbracht worden sind.

Die Flache wird weiterhin als Bodendenkmal betrachtet. Diese Ein-
stufung steht jedoch einer Bebauung und Nutzung nicht entgegen.

Als Auflage fur die Bebauung wurde gefordert, da in der Phase der
Baugrubenerstellung fir Geb&ude oder ErschlieBungen, bei denen
flachig Oberboden abzutragen ist, die Bautermine mit der Denkmal-
schutzbehérde vereinbart werden und somit eine bodendenkmalpfle-
gerische Baubegleitung gesichert ist.

Die Prospektion ist keine Erlaubnis nach § 15 DenkmSchG. Das be-
deutet, dal® im Falle einer Entdeckung eines Bodendenkmals durch
den Bauherrn ein Antrag auf Wegnahme bei der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde gestellt werden mull. :
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8.1

6.2

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 1 (2) BauNVvO ‘ :

Das Baugebiet wird als aligemeines Wohngebiet (WA) entsprechend
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Folgende Nutzungsarten sind zuléssig:

1. Wohngebéude ,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nichtstérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungsarten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Anlagen fur Verwaltungen

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen.

Die nach § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen
nichtstdrenden Gewerbebetriebe werden als allgemein zulassig
erklart.

Tankstellen und reine Verwaltungsgebaude wirden den Charakter
des Wohngebietes insbesondere bei einer Haufung ungunstig beein-
flussen. Deshalb sind sie hier ausgeschlossen. Nicht stérendes
Gewerbe wie Freie Berufe sind jedoch eine willkommene Auflocke-
rung der Monostruktur und sollen grundsatzlich zugelassen werden
kénnen.

MaR der baulichen baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fur die Einzelhauser wird eine GRZ-Obergrenze von 0,4 und eine
GFZ-Obergrenze von 0,6 festgesetzt. Fur die Doppel- und Reihen-
hauser wird eine GRZ-Obergrenze von 0,4 und eine GFZ-Obergren-
ze von 0,8 festgesetzt.
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6.3

6.4
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Far den Bereich des Geschoﬂwdhnungsbaues wird eine GRZ-Ober-
grenze von 0,4 und eine GFZ-Obergrenze von 1,0 festgesetzt.

Diese MaRe ermdglichen eine flaichensparende Bauweise und bei
den vorgeschlagenen Grundsticksgrélen einen guten Wohnfla-
chenanteil je Wohneinheit. ‘

Haustyp - GRZ GFZ Geschossigkeit
Einzelhduser 0,4 0,6 1
Einzel/Doppelhduser 0,4 0,8 2
Reihenhauser - 04 0,8 2
Mehrfamilienhduser 0,4 1,0 2

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Bauweise wird wegen der Lage des Gebietes am Ortsrand und
dem gewunschten Ubergang zur Landschaft als offen festgesetzt. in
der offenen Bauweise mussen die Geb&ude mit seitlichem Grenzab-
stand gemal Landesbauordnung errichtet werden und durfen 50 m
Lange nicht Uberschreiten.

Wo im Bebauungsplan gekennzeichnet, sind nur Einzelhauser
zulassig.

Doppelhauser sind zwei selbststéndig benutzbare, an einer gemein-
samen Gebaudetrennwand aneinandergebaute Hauser. Sie kénnen
auf einem oder auf zwei aneinander grenzenden Grundstlcken ste-

hen.

An anderen Stellen sind auch Reihenhduser zuldssig, wenn die
Gruppe 50 m nicht Gberschreitet.
Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird differenziert. Der Bereich der Ein-
zelhauser im Norden ist mit 1 VoligeschoR zul&ssig.
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Einzel- und Doppelhduser am westlichen und 6stlichen Rand des
Plangebietes sowie der mittlere Bereich mit offener Bauweise sind
mit 2 Vollgeschossen zuléssig.

'Der GeschoBwohnungsbau am neuen sudlichen Ortsrand ist auf 2

6.5

6.6

Vollgeschosse beschrankt.
Durch diese Hohenentwicklung soll auf die vorhandene Bebauung
und den Ortsrand eingegangen werden.

Nebenanlagen, § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen wie Garagen, Stellplatze oder sonstige dem Wohnen
dienende Gebaude oder Anlagen sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflache zulassig oder auf den daflr gekennzeichne-
ten Flachen. Kinderspielflachen nach § 9 BbgBO im Zusammenhang
mit dem GeschoRwohnungsbau sind auch auRerhalb der Uberbauba-
ren Grundstickflache zulassig. In den hinteren Grundstlcksberei-
chen soll eine zusammenhangende und ékologisch somit wirksamere
private Grinflache entstehen. Die Bedeutung von Siedlungsbiotopen
fir Flora und Fauna darf nicht unterschatzt werden. Es ist die Auf-
gabe der Bauleitplanung, geman § 1 BauGB auch solche Belange zu
berlcksichtigen.

Verkehrssystem

Die aufere ErschlieBung des Baugebietes erfoigt im Norden durch
einen Anschluf an die Dorfstrale. ‘

Die entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes verlaufenden
Straken D und E stellen eine Verbindung zu bestehenden Stra-
Ren/Wegen von Schmerzke dar und erschlieRen die in diesem
Bereich liegenden Einzel- und Doppelhausgrundstucke.

Die innere ErschlieRung des Baugebietes erfolgt Uber eine 8 m breite
RingstraBe (StraRe A) mit 5 m Fahrbahnbreite und beidseitigen
Gehwegen von 1,5 m Breite. Diese Strafle ist als Tempo-30-Zone
vorgesehen, Radfahrer kénnen die Fahrbahn benutzen. Der Linien-
bus aus Brandenburg wird nicht durch das Gebiet gefuhrt.

Von dieser HauptsammelstraBe aus erschlieen in west-dstlicher
Richtung verlaufende Wohnstralen das Innere und die Randberei-
che des Plangebietes. Die nach innen gerichteten Wohnstralen F
und G von 6,00 m Breite haben am Ende Wendeh&mmer. Die das
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westliche Gebiet erschlieBende Wohnstralle | von 4,50 m Breite ver-
lauft in Ringform. Die Wohnstrae H1 ist so kurz, dafl keine Wen-
deméglichkeit fur ein Mallfahrzeug vorgesehen werden mufd. Es wer-
den Mullsammelstellpldtze an der Planstrale A vorgesehen. Die
Wohnstrale H2 erhéit einen Wendehammer gemaR EAE8S5. An der
EinmUndung zur Strae A und in den Kurven erhalten sie 5,50 m
breite Ausweichméglichkeiten fur den Begegnungsfall Mull-
fahrzeug/PKW.

Die kurzen Wohnstrallen K1 bis K4 sind 4,0 m breit. Sie sind nicht
zum befahren mit dem Mullfahrzeug vorgesehen.

Die Mehrfamilienhduser im sddlichen Plangebiet erhalten Tiefgara-
gen-Zufahrten zur Hauptstrale A bzw. zu den Wohnstraflen L und C
(mit Wendehammern) im stdwestlichen bzw. std-6stlichen Bereich.

Eine zusétzliche ErschlieBungsstrae verlduft direkt an der Ost-
grenze des Plangebietes von Wohnweg K4 bis Wohnstralle C. Diese
ist als not-befahrbarer Wohnweg von 3,50 m Breite ausgelegt. Eine
Befahrbarkeit mit Mullfahrzeug ist hier nicht vorgesehen. Es werden
Mulistandplatze an der Sammelstrafie A vorgehalten.

Diese StraRe wird zur rickwartigen ErschlieBung der Grundstiicke
entlang der B 102 erforderlich. Bestehende Bebauung geniefl3t zwar
Bestandsschutz bezuglich der ErschlieRung Uber die B 102, eine
ErschlieBung neu hinzukommender Gebdude durch Bebauung von
Lucken oder Teilung der Grundstiicke macht jedoch im Einzelfall die
Genehmigung des MSWV erforderlich.

Von einer Genehmigung kann zu diesem Zeitpunkt nicht ausgegan-
gen werden, deshalb ist ein Wohnweg zur ErschlieBung erforderlich.

Gehwege

Ein separater Geh-Radweg soll durch die das gesamte Plangebiet in
nord-sudlicher Richtung durchziehende Grunfldche verlaufen. Dieser
Weg hat eine Breite von 4,00 m, um den Gegenverkehr aufnehmen
zu kénnen und die Planstrae A zu entlasten. Hier besteht auch eine
ost-westliche Wegverbindung zwischen den Stichstralen im mittle-
ren Plangebiet.

In Verlangerung der ErschlieBungsstrale an der dstlichen Plange-
bietsgrenze verléuft ein Geh-Radweg von Wohnweg K4 nach Stralle
D. Dadurch soll far FuRganger und Kinder eine kurze Wegverbin-
dung zur Bushaltestelle an der EinmUindung der Dorfstralle in die
Landstrale B 102 gewéhrieistet werden.
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Von der WohnstraBe C filhrt ein Rad-/Gehweg zur B 102, die einen
begleitenden Rad-/Gehweg erhalten wird. Dadurch ist eine Anbin-
dung des Radverkehrs an das Uberértliche Netz geschaffen.

Ruhender Verkehr

Es gilt die Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung
(VWBbgBO) vom 01.06.94, nach der bei Einfamilienhdusern ein
Bedarf von 1 bis 2 Stellplatzen und bei Mehrfamilienhausern ein
Bedarf von 1 bis 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit besteht.

Parkstandsabmessungen

Allgemeines:

Die GroRe der Parkstande richtet sich nach der Aufstellungsart, den
Fahrzeugabmessungen und den Abstanden, die zwischen den Fahr-
zeugen untereinander, zwischen den Fahrzeugen und der Fahrgasse
sowie gegebenenfalls zwischen Fahrzeugen und Bauwerksteilen
eingehalten werden missen. Diese Abstande gewahrleisten einen
freien Schutzraum um die Fahrzeuge und sind notwendig fur das Ein-
und Ausparken sowie fur die Zugénglichkeit der Fahrzeuge.

Der lichte seitliche Abstand zwischen Fahrzeugen oder zu Bauwerks-
teilen (z.B. Wande, Stutzen,- Brustungen) sollte bei Pkw 0,75 m
betragen (bequemes Ein- und Ausparken, vorwiegend fur Kurzzeit-
parker), mindestens jedoch 0,55 m (beengtes Ein- und Ausparken,
vorwiegend fur Langzeitparker). Damit ergeben sich folgende Park-
standbreiten:

b = 2,50 m, mindestens 2,30 m, wenn keine Langsseite,

b = 2,85 m, mindestens 2,60 m, wenn eine Langsseite und

b = 2,90 m, mindestens 2,70 m, wenn jede Langsseite

durch aufgehende Bauwerksteile oder Absperrungen begrenzt ist.

Einschrankungen in der Parkstandbreite bis auf 2,10 m koénnen in
Bereichen der Aufstellflache hingenommen werden, die nicht zum
Rangieren oder Turéffnen bendtigt werden.

Randparksténde, die an einer Langsseite durch Bordsteine begrenzt
sind, kénnen auf b = 2,25 m reduziert werden, wenn der lichte seitli-
che Abstand zum Ein- und Aussteigen sonst nicht eingeschrankt ist.
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Bei Parkstanden fur Rollstuhifahrer ist der lichte seitliche Abstand auf
mindestens 1,75 m zu vergréBern. Die Parkstandbreite betrégt dann
mindestens 3,50 m und neben festen Einbauten 3,90 m. Parkstande
in Regelbreite sind zuldssig, wenn parallel eine freie Flache von
mindestens 1,50 m, z.B. ein Gehweg, vorhanden ist (aus: Empfeh-
lungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs - EAR 91).

Stellplatze im Plangebiet, Festsetzungen des B-Planes:

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicken unterzu-
bringen

Bei den Einfamilienhdusern sind 2 Stellpldtze je Wohneinheit nach-

zuweisen.
Fur Einzelhduser sind Garagen im KG bzw. Carports vorgesehen.

Doppelhauser sollen auf EG-Niveau liegende Garagen neben dem
Haus erhalten, Reihenhéauser integrierte Garagen im KG.

Die Garagen bzw. Carports missen einen senkrechten Abstand von

mindestens 5 m zur Straenbegrenzung haben, damit ein zweiter’
PKW davor geparkt werden kann und der flieRende Verkehr nicht

durch den Parkvorgang behindert wird.

Auch bei den Reihenhausern soll ein zweiter PKW vor der Garage
abgestelit werden kénnen.

Im GeschoRwohnungsbau wird die Pflichtzahl auf 1 Stellplatz je
Wohneinheit festgesetzt. Die Unterscheidung des Stellplatznachwei-
ses berucksichtigt sowohl die Nutzerstruktur als auch die Realisier-
barkeit von Vorhaben. Bei den Mehrfamilienhdusern sind zu einer
Seite offene, teilweise unter dem Haus liegende Tiefgaragen vorge-

sehen.

Die vorgesehenen Haustypen haben 20 WE und 21 Stellplatze in der
Tiefgarage bzw. 18 WE und 19 Stellpléatze.

Im o6ffentlichen Straenraum wird Parkraum fur die Besucher des
Gebietes, insbesondere im Bereich des GeschoRwohnungsbaus,
bereitgestellt. Offentliche Parkplétze befinden sich an den Wende-
hammern der Wohnstrallen F und G, in Langs- und Senkrechtauf-
stellung entlang der Ringstrale A sowie an den Wohnstralen C

und L.
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Anzahl der Stellpiatze nach Verwaltungsvorschrift

geforderte Stellplatze

Private Stellplatze
(Garagen, Tiefgaragen,

Carports, Stellplatze) ca. 728 716
Offentliche Stellplatze ca. 132

Summe Stellplatze ~ ca. 860

Larmschutz

Die LarmschutzmaRnahme zur B 102 ist in Form einer Larmschutz-
anlage auszubilden, wobei der im Plangebiet anfallende Erdaushub
verwendet werden soll. Die straBenzugewandte Seite kann in Form
eines bepflanzten Steilwalls ausgebildet werden. Die gebaudezuge-
wandte Seite kann in einem Neigungsverhaltnis von 1:1,7 bis 1:3,8
modeiliert werden (Grundlage der Immissionsprognose).

Nach Berechnungen des Ingenieurbiiros Braunstein + Berndt ergibt
die Auswertung der Verkehrsstarken auf der Basis des Rechenver-
fahrens der Bundesverkehrszahlungen fur die B 102 fur das Analyse-
jahr 1993 einen DTV von 7.360 Kfz/24 h mit einem Schwerverkehr-
santeil von 12 % tags und nachts. Die Pegel an der kinftigen
Bebauung wurden fur das Prognosejahr 2010 mit 10.300 Kfz/24 h

berechnet.

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) an der angrenzenden Bebauung ohne Larmschutz-
maRnahmen um bis zu 12,5 dB(A) Uberschritten wirden, soll Larm-
schutz durch eine Kombination aktiver und passiver MaRnahmen

erzielt werden.

Die Lange der im sudéstlichen Plangebiet zu errichtenden Anlage
ergibt sich aus den 6rtlichen Gegebenheiten. Eine sinnvolle Pegel-
minderung wird noch mit einer Héhe von 4 m erzielt (z.B. ein Steilwall
mit Neigung 1 : 0,7 auf der Seite der B 102).

Fur die Gebaude, an denen die Orientierungungswerte der DIN
18005 Uberschritten werden, sind passive Mafnahmen wie Schall-
schutzfenster notwendig. '

Die Dimensionierung der Schallschutzfenster erfolgt nach VDI 2719 -
Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen.
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Berechnet wird fur den ungunstigsten Fall und Randbedingungen
(Schiafraume, Innenpegel < = 25 dB(A), etc.)

Nach VDI 2719 sind Fenster der Schallschutzklasse Il ausreichend,
damit die geforderten Innenpegel eingehalten werden. Fenster, die
der Klasse Il entsprechen, werden heute bereits aufgrund von Anfor-
derungen an den Wéarmeschutz eingebaut. Besondere Ma3nahmen
sind also nicht erforderlich.

Schalldammlufter sind far Schlafrdume vorzusehen, wenn der
AuRenpegel 50 dB(A) ubersteigt.

Im Bebauungsplan ist gem. Planzeichen 15.6 eine Umgrenzung der
Flache fir die Errichtung der Larmschutzanlage sowie eine Umgren-
zung der Flachen innerhalb der Vorkehrungen, die zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinfwirkungen zu treffen sind, eingetragen.

Innerhalb dieser Flichen sind, wie oben beschrieben, passive
SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Die Begrenzungslinie ent-
spricht gem. den schalltechnischen Berechnungen ' der sich einstel-
lenden, maRgebenden Grenzlinie von 45 dB (A), die gem. DIN 18005
nachts nicht Uberschritten werden darf. MaRgebend ist bei dieser

- Betrachtung der Fall "Nacht" mit 45 dB (A), da hierbei ein weiterer

Bereich betroffen ist als tags mit einem Grenzwert von 55 dB (A). In
zunehmender Entfertung vom Larmschutzwall nach Norden stelit sich
im Plangebiet eine Schallverteilung ein, die der "ungestérten" Schall-
ausbreitung von der B 102 aus entspricht. Die Grenzlinie verlauft
dabei parallel zur Emissionsquelle.

Private Griinfldichen, § 9 Abs. 1 Nr. 15

Die zentrale Grunflache und die Flache entlang der Zufahrt von de
Dorfstrae sind als private Grunflaichen ausgewiesen. :

Die zentralen Flachen sollen neben Rad- und Fullweg sowie zwei
Kinderspielplatzen auch Versickerungsbecken fur Niederschliags-
wasser (vgl. Kap. 12) aufnehmen. Diese Flédchen mussen in der
Ausfuhrungsplanung dimensioniert werden, deswegen sind sie im
Plan symbolisch dargestelit.

Die Grunflachen werden geméaR den Festsetzungen bepflanzt. Sie
sind fur die Offentlichkeit begehbar und dienen der Erholung und
dem o6kologischen Ausgleich. Die privaten Grinflachen werden
Gemeinschaftseigentum einer EigentiUmergemeinschaft und von

1schalltechnische Berechnungen und Dimensionierung der Larmschutzanlagen; Braunstein +
Berndt GmbH, 25.05.94
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deren Verwalter instandgehalten Diese privaten Grunflachen geman
§ 9 (1) Nr. 15 sind nicht zu verwechseln mit den privaten Garten der
Eigenheime. Die Festlegungen gelten nicht far diese Gartenflachen
sondern nur fur die zentralen Granfiachen, die mit einem
entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet wurden.

6.10. Leitungsrechte, § 9 Abs. 1 Nr. 21

Im Plangebiet sind Flachen far Leitungsrechte (Planz. 15.5) darge-
stellt. Diese Flachen sichern Kanéle der Schmutzwasserentsorgung
und Leitungen der Trinkwasserversorgung. Diese Flachen werden im
Grundbuch registriert und zugunsten des Tragers der technischen
Anlage belastet.

Des weiteren ist die Flache unter der 15 KV-Freileitung mit Leitungs-
rechten belegt, die eine gleichzeitige Nutzung als Pflanzstreifen nicht
beeintrachtigt.

Die textlichen Festsetzungen belegen auch die private Grunflache
gemaR § 9 (1) Nr. 15 mit Geh-, Radweg- und Leitungsrechten, da
diese Flachen zum einen der Versickerung von Regenwasser aus
den angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen dienen sollen und
von der Offentlichkeit benutzt werden sollen.

6.11 Hauptversorgungsleitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13

Als Hauptversorgungsleitung ist die 15-KV-Stromleitung, die auf
Masten gefiihrt ist, dargestellt. Diese Leitung muB an die dargestelite
Stelle verlegt werden. Die zustandige MEVAG, Betriebsdirektion
Energieversorgung Brandenburg, wird die MaRnahme zu Lasten des (
Tragers der ErschlieBungsmafnahmen durchfuhren.

6.12. Flichen fiir die Regenwasserbeseitigung und die Abfallentsor-
gung § 9 Abs. 1 Nr. 14

Es wurden Flachen fur die Versickerung festgesetzt (vgl. Kap. 12).

Diese Flachen stellen offentliche Anlagen fur die Entsorgung dar. Sie

werden als extensive Wiesen dkologischen Anforderungen gerecht
" sein und als Versickerungsflachen funktionsféhig bleiben.

Es war erforderlich, Flachen fur die geforderte Wertstoffrickgewin-
nung festzusetzen (vgl. Kap. 12).
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Gestaltung

Die Wohngebaude sind mit Sattelddchern mit einer Neigung zwi-
schen 30 und 40° zu errichten. Damit wird ein einheitliches Ortsbild
erreicht. Der bestehende Siedlungskérper des Ortsteils Schmerzke
zeichnet sich gestalterisch vor allem durch Satteldacher mit
Neigungen Uber 30° aus. Neigungen Uber 40° fuUhren gestalterisch zu
einem den modernen Baukdrpern mit einer Raumhoéhe von 2,75 m
unangepafiten Volumen im Ortsbild. Deshalb werden Neigungen
Uber 40° ausgeschlossen. Die Nebenanlagen sind mit ihren Déachern
den Hauptgebduden in der Neigung anzupassen, so dafl ein
einheitliches Ensemble entsteht. Die Farbe der Dachziegel wird
geregelt, damit das Landschafts- und Ortsbild harmonisch wirkt und

der optische Eingriff positiv erlebbar wird.

Die Einfriedungen sind geregelt, damit keine Material- und Formen-
vielfalt den neuen: Siedlungskérper, insbesondere das Strallenbild,
verunstalten. Die Regelungen lassen dem Bauherrn einen individuel-

len Gestaltungsspielraum.

Diese gestalterischen Festsetzungen werden als Ortssatzung auf der’

Grundlage des § 89 Brandenburgische Bauordnung (BrdbgBauO) im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erlassen.

Wohneinheiten, Bauabschnitte .

Freistehende Einfamilienhduser sind im ndérdlichen Plangebiet zwi-
schen den StraBen A und D sowie vereinzelt am westlichen Rand an

den WohnstraRen H und | geplant.

Doppelhauser sind im westlichen und 6stlichen Bereich vorgesehen.
Entlang der Stichstraen im mittleren Plangebiet kann es eine Mi-
schung aus Doppelhausgruppen und Reihenhéusern geben.

Einliegerwohnungen in den Einfamilienhdusern sind nicht vorgese-
hen, aber auch nicht unzuléssig.

2-geschossige Mehrfamilienhduser sind im sudlichen Bereich des
Plangebietes vorgesehen.

Dieses Angebot stellt eine dem bestehenden gro3en Bedarf an
Wohnungen gerecht werdende Mischung von Einfamilien- und
Mehrfamilienhausern dar, wobei eine ebenso ékonomisch wie sozial

sinnvolle Lésung angestrebt wurde.

Begrindung zum Bebauungsplan "Wohnpark Zingelheide™ Stadt Brandenburg, Schmerzke, 14.11.94
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Beschreibung der Wohnhaustypen

Es handelt sich um Entwarfe, die das Architektur- und Ingenieurburo
Dipl.-Ing. H. Laubach + Partner, Mainz-Weisenau, fur das Plangebiet

vorschlagt.

Einzelhduser

Die Einzelhauser im nordlichen Bereich stehen auf ca. 400 - 500 m?
groRen Grundstiicken. Es handelt sich um Split-Level-Hauser mit
einem Vollgeschof® und ca. 170 m* Wohnflache. Ein PKW-Stellplatz
ist entweder als Garage ins Haus integriert oder als Carport neben
dem Haus untergebracht. Je nach ErschlieBung befindet sich die
Terrasse auf Sud-, West- oder Ostseite.

Reihenhauser

Bei den 2-geschossigen Reihenhausern mit ca. 140 m? Wohnflache
ist eine Garage im Haus integriert, die Terrasse befindet sich auf der

Sudseite.

Doppelhduser

Die Doppelhauser sind 2-geschossig. Es gibt 2 Typen mit 2
Geschossen plus kleinem DachgeschoB3, weiches tber weniger als
2/3 Flache eine lichte Raumhoéhe von 2,30 m hat und somit kein

Vollgeschof ist.

Bei einem weiteren Typ hat das 1. GG einen Anteil von Dachschra-
gen, die lichte Raumhéhe liegt bei mehr als 2/3 der Flache tber 2,30
m. Deshalb sind 2 Vollgeschosse zuléssig.

Bei allen Doppelh&usern befindet sich die Garage (mit Satteldach)

neben dem Haus, die Erschlieung erfolgt von der Nord- bzw. Sud-
seite, Terrassen befinden sich auf der SUdseite.

Wohnungsbauten

Bei den 2-geschossigen Mehrfamilienhausern im sudlichen Plange-
biet handelt es sich um jeweils 2 gereihte Vierspanner mit je 4 Wohn-
einheiten im EG und 1. OG sowie zwei Wohneinheiten im Dachge-
schof, insgesamt 20 Wohneinheiten.

Bei dem etwas kirzeren Typ sind ein Vier- und ein Dreispanner
nebeneinander angeordnet, hier sind es insgesamt 18 Wohneinhei-

ten.
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Beide Typen haben Tiefgaragen, die teilweise unter dem EG liegen

und nach einer Seite offen sind.

Anzahl der Wohneinheiten

Geplant sind:

22 Freistehende Einzelhduser
151 Einzel-/Doppelhaushélften
66 Reihen-/Kettenhduser

12 Mehrfamilienhauser

22 WE

151 WE

66 WE

T 228 WE

Summe
Geschaétzte Einwohnerzahl:
467 WE x 2,4 EW/WE

* Bauabschnitte

ca. 467 WE

1.120 Einwohner

Der erste Bauabschnitt umfat voraussichtlich die gesamte dstliche
Hélfte des Plangebietes bis zur zentralen Grunfldche zuzlglich 1
Baufeld am "Eingangsbereich" zum Gebiet und mit Ausnahme der
Baufelder entlang der Larmschutzmafinahme.

Im ersten Bauabschnitt ist die Realisierung der Einzelhduser im
nérdlichen Bereich, der Doppel- und Reihenhausgruppen in der Ost-
hélfte des Plangebietes sowie von 3 Mehrfamilienhdusern geplant.

Anzahl WE

Einzelhauser
Einzel/Doppelhaushalften
Hausgruppen
Mehrfamilienhduser

18
56
29
56

Summe Wohneinheiten
1. Bauabschnitt

geschatzte Einwohnerzahl
159 WE x 2,4 EW/WE =

159

382 Einwohner

Begrundung zum Bebauungsplan "Wohnpark Zingelheide” Stadt Brandenburg, Schmerzke, 14.11.94
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Geologische Verhiltnisse

Auf Basis des Hydrogeologischen Gutachtens des Instituts fur Geo-
technik Dr. Jochen Zirfas + Partner, Bad Durrenberg, ergibt sich fol-
gendes Bild der allgemeinen geologischen Situation:

Das gesamte Projektareal wird im obersten Profilabschnitt von dun-
kelbraun gefarbtem humosem Oberboden eingenommen.

Der Oberboden zeigt das Kornspektrum eines stark sandigen,
schwach tonigen Schiuffes mit organischen Anteilen in einer Gro-

Renordnung von 2 % bis 4 %.
Aus der Verbindung der mineralischen organischen Bodenkompo-
nenten resultiert das fur diesen Boden typische lockere, krumelige

Geflge.

Die Schichtstarke des Oberbodens betragt im gesamten Projektareal
0,3m.

Pleistozaner Geschiebemergel von vorzugsweise brauner bis dun-
kelbrauner Farbung wurde in den oberen Bereichen (ca. bis maximal
3,0 m unter GOK) der am Projektstandort erbohrten Bodenabfolge

erkundet.

Der Geschiebemergel weist vorwiegend das Kornspektrum eines
stark feinsandigen, mittelsandigen Schiuffes bis hin zum stark schiuf-
figen Feinsand auf. In den obersten Bereichen weist der bindige
Geschiebemergel eine stark humose Durchsetzung auf.

Im Liegenden des pleistozanen Geschiebemergels wurden pleisto-
zéne Fein- bis Mittelsande mit Anteilen weiterer Kornfraktionen

erbohrt.

In diesen Sanden sind geringmachtige < 0,4 m méchtige schliuffrei-
che Lagen zwischengelagert, die organisch verunreinigt sind
(Kohlestlcke).

In einer Teufe von ca. 3,0 m unter GOK gehen die Kornfraktionen der
pleistozanen Sande in deutlich kiesige Bereiche tber.
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Das Material ist als grobsandiger, mittelsandiger Fein- bis Mittelkies
oder als kiesiger Grobsand anzusprechen.

Anhand der Machtigkeitsangaben der pleistozanen Sande/Kiese im
hydrogeologischen Kartenwerk HK 50 (Maf3stab 1 : 50.000) werden
Lokalmachtigkeiten bis zu 20 m angegeben.

9.2 Hydrogeologiéche Verhdltnisse

Zum Zeitpunkt der AufschluBarbeiten im Juli/August 1993 wurde in
allen AufschluBpositionen Grundwasser erkundet. Es ist ein einheitli-
cher Grundwasserspiegel in den pleistozanen Sanden/Kiesen zu

erwarten.
10. Griinordnungsplan

10.1 Bestandsaufnahme

Im Geltungsbereich des Griunordnungsplanes befindet sich eine ca.
0,5 ha groRRe Flache mit geringer landbaulicher Eignung. Die restli-
che Flache ist als nicht landbauwurdig anzusehen.

Die angrenzenden Gérten sind nur gering landbaulich geeignet,
ebenso die kleine Kiefernaufforstung sidwestlich von Schmerzke, die

jedoch verbesserungsfahig ist.

10.2  Griinordnerische Manahmen und Ausgleich

Das zentrale Element der grinordnerischen Ma3nahmen ist der in
Nord-Sud-Richtung verlaufende Griinzug innerhalb der geplanten
Wohnbebauuang.

Die Eingangssituation des Grunzuges in der Strale A wird durch
Pflasterung des Platzes und  Baumpflanzungen markiert. Am
stdlichen Ende der Grunzone wird sie ebenfalls durch eine Pfla-
sterflache auf der Strafle A und durch Baumpflanzungen markiert.

Der FuRweg wird geschwungen durch den Grunzug gelegt. Dadurch
entstehen gréRere Freirdaume, die durch Baum- und Strauchpflan-
zungen gefalt werden und den Versickerungsmulden far Regenwas-

ser, insgesamt 4.110 m, dienen.
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An den Stellen, an denen die Stiche auf die Grinzone stofen,
schwenkt der Weg in die Mitte, es entstehen Kinderspielplatze und
Aufenthaltsmdglichkeiten. Die Baumarten entlang des FuBweges
wechseln in dessen Verlauf, um Abschnitte mit unterschiedlichen
Funktionen zu markieren.

Die Gruinzone Ubernimmt Funktionen der Naturraumpotentiale, Arten-
und Biotopschutz, Klima, Wasserhaushalt und Erholung.

Aus 6kologischen Grunden werden uberwiegend Arten der um Bran-
denburg vorkommenden heimischen und standortgerechten Vegeta-
tion verwendet wie Ahornarten, Traubeneiche und Stieleiche, Winter-
und Sommerlinde, Traubenkirsche, Erle und grofkornige Baume,
Sorbus-Arten, Crataegus-Arten, Hainbuche, Wildobstbdume als
kleinkornige Baume, Kirsche, Apfel, Birne, Wildostbaume, Sorbus-
Arten, Hainbuche als Grenzbaume, Hainbuche, Haselnuf3, Schwarzer
Holunder, Hartriegel, Wildrosen, gewdhnlicher und wolliger Schnee-
ball, Schwarzdorn und Weidenarten.

in den Randbereichen der Grinzone entstehen relativ ungestorte
Bereiche (z.B. zwischen Sickermulde und Privatgrundstticken), die
als Ruckzugsgebiet fur Tier- und Pflanzenarten dienen kénnen.

Die Gehélzstrukturen und Wiesenflachen sorgen durch Filtereigen-
schaften und durch Verdunstung fr einen Klimaausgleich innerhalb
des Wohngebietes. Die Regenwasserversickerung der Dachwésser
auf den privaten Grundsticken erméglichen dem Element Wasser,
auf kurzestem Weg wieder in den naturlichen Wasserkreislauf zu
gelangen. Die vorgeschlagenen Wiesen fur die Versickerung stellen
auch ein wichtiges Gestaitungselement dar, das auch eine gewisse
Erholungswirksamkeit  besitzt. Temporare Wasserflachen und
Fiutmulden sind ein typisches Merkmal der Urstromtaler, als typisch
fur das Havelland.

Mit den im Plan festgesetzten Baumen, die an der Grundstucks-
grenze stehen, wird gewahrleistet, da® auch im Stralenraum ein
Gerust an ékologisch sinnvoller Durchgrinung, auch fur eine Vernet-
zung mit umliegenden Bereichen, entsteht, die Funktionen fur das
Klima, den Artenschutz und den Wasserhaushalt Ubernimmt. Eine
entsprechende Festsetzung enthalt der Bebauungsplan.

Die Einmundungsbereiche Wohnweg/Wohnstrae - Strafle werden
durch besondere Baumstellungen von Mindungsbereich zu MuUn-
dungsbereich markiert.
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Parkplatze werden mit groRkronigen Baumen Uberstellt, aullerdem
sollten sie in wasserdurchiéssigen Belagen (Schotterrasen, Rasen-
pflaster etc.) ausgefuhrt werden.

Die sudliche Grenze des Plangebietes erhalt einen Pflanzstreifen

von 10 m Breite. Dieser ist als Flache zum Anpflanzen von Baumen -

und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) festgesetzt und liegt auf
privaten Grundstlcken. :

Es sind Baume und Straucher der Pflanzliste 2 und 3 zu verwenden.
Es ist ein Aufbau im Profil Saum-Kern-Saum zu verwenden. Es ist ein
Baum je 75 m? zu pflanzen und mit Strduchern zu unterpflanzen.
Dadurch wird eine dichte, stufige Bepflanzung am Ortsrand erreicht
und der Eindruck massiver Hauswande von weitem gemildert.

Soziale Infrastruktur

Kindertagesstitten

Der Bedarf von Tageseinrichtungen fur Kinder im Plangebiet wird im
Zusammenhang mit den bestehenden Kapazitdten in Schmerzke
bzw. dem ibergeordneten Stadtteil Neustadt betrachtet.

Von einem bedarfsgerechten Angebot ist nach § 12 Kita Gesetz aus-
zugehen, wenn fur 40 % aller Kinder bis zur Vollendung des dritten
Lebensfahres, fur 90 % aller Kinder nach Vollendung des dritten
Lebensjahres bis zur Einschulung und fur 40 % der Kinder im Grund-
schulalter ein Angebot zur Verfugung steht.

Im neuen Wohnpark sind bei einer Einwohnerzahl von 1.120 und den
vom Kindertagesstattenbedarfsplan angegebenen Anteilen der
Altersgruppen an der Gesamtbevélkerung folgende Zahlen fur Kinder
in den einzelnen Altersgruppen zu erwarten:

. Begriindung zum Bebauungsplan "Wohnpark Zingelheide" Stadt Brandenburg, Schmerzke, 14.11.94
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Altersgruppe % der Anzahl Bedarf an
Bevodlkerung' der Kinder Betreuungsplatzen
0-3jahrige 1,6 18 40 % 7
3-6jahrige 3,4 38 90 % 34
6-10jéhrige 52 58  40% 23
114 64

1 Angaben des Einwohnermeldeamtes vom 30.6.1994

Stadtteil Neustadt gesamt Krippen- und KiGa-Plitze

Altersgruppe Betreuungsbedarf vorh. Kapazitat
0-3jahrige 163 138
3-6jéhrige 810 704

Vergleicht man die im Gesamtwohngebiet Neustadt vorhandenen
Kapazititen mit dem vorhandenen Bedarf, so ist unibersehbar, daf
zumindest momentan ein Platzdefizit im Wohngebiet besteht.

Entsprechend vorliegender Erfahrungen ist die zukunftige Platzka-
pazitét der Kita Schmerzke (12 Krippenplatze, 42 Kindergartenplatze,
15 Hortplatze) fur das bestehende Wohngebiet als im wesentlichen
bedarfsdeckend angesehen worden. :

Fur das neu zu errichtende Wohngebiet ,An der Zingelheide" solite
daher der errechnete Bedarf an 7 Krippenplatzen, 34 Kindergarten-
platzen, 23 Hortplatzen zusétzlich eingerichtet werden. Aufgrund des
Zah! der anzubietenden Platze (64 Platze) erscheint es gunstig, eine
neue Kindertagesstétte zu errichten und einen Ausbau der vorhan-
denen Einrichtung zu vermeiden.

Da die Stadt Brandenburg derzeit nicht in der Lage ist, die entspre-
chenden Kosten fur die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte
oder die Erweiterung der vorhandenen zu tragen, wird ein entspre-
chender Folgekostenvertrag zwischen der Stadt und dem Investor
verhandelt und abgeschlossen, welcher die erforderlichen Kosten
anteilig sicherstellen soll.
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11.2  Kinderspielplitze

Aufgrund des hohen Anteils von Einfamilienhdusern mit eigenem
Garten, in denen Kleinkinder beaufsichtigt spielen kénnen, und da
“den Mehrfamilienhausern eigene Kinderspielflachen auf den Grund-
stiicken zugeordnet werden, liegt im Plangebiet bereits ein gutes
Angebot an-Kinderspielflachen vor.

Dieses soll erganzt werden durch einen Spielplatz in der das Plan-
gebiet durchziehenden Grunfléche, die ihrerseits gute Spiel- und
Erholungsméglichkeiten bietet. Die Gréfe der Spielplatzflache wird
mit ca. 600 m? festgesetzt und entspricht damit ca. 0,5 m* Spielflache
pro Einwohner. Es werden im Wechsel mit den Versickerungsflachen
2 getrennte Spielplatze mit jeweils 300 m? angelegt.

12. Ver- und Entsorgung

Far das Plangebiet ist die Versorgung mit Erdgas durch die EMB-
Erdgas Mark Brandenburg vorgesehen. .

Die gesamte Wasserversorgung und Entwasserung wird durch die
Brandenburgische Wohnbau, Immobilien Projektierungs GmbH -
BRAWO - veraniaft.

Auf dem Plangebiet ist lediglich ein geringes Gefélle von 0,5 bis 1 %
in norddstlicher Richtung vorhanden. '

12.1  Entwisserungskonzeption

Nach den Vorgaben und Auflagen der Fachbehérden der Stadt
Brandenburg und der Landesbehérden ist das Baugebiet "Wohnpark
Schmerzke" im Trennsystem zu entwassern.

Die Ableitung des héauslichen Schmutzwassers erfolgt innerhalb des
Gebietes Uber Freispiegelkanédle DN 250 sowie mit Grundsttcksent-

wasserungsleitungen DN 150.

Uber einen ca. 440 m langen AnscthBkahal DN 250 wird das anfal-
lende Abwasser in nord-dstliche Richtung dem geplanten Abwasser-
pumpwerk sud-dstlich der Ortslage Schmerzke zugeleitet.
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Das anfallende Oberflachenwasser soll nach Auflage der Fachbe-
hérde innerhalb des Gebietes dezentral versickert werden.

Hierzu werden die Dach- und Oberflichenwasser aus der Bebauung
innerhalb der Privatgrundstticke versickert.

Das Oberflaichenwasser aus den Verkehrsflachen wird dem Granzug
im Zentrum des Wohnparkes zugeleitet und hier in groRzugig
angelegten begrunten Sickermulden versickert. Fur die Unterhaltung
der Sickermulden ist die Eigentimergemeinschaft zustandig.

12.2 Versickerung

Alle befestigten Flachen in den Privatgrundsticken und vor allem die
der Verkehrsflachen sollen nach MaRgabe einer méglichst hohen
Versickerungsrate gestaltet werden.

Hierzu wurden folgende bautechnische Details festgelegt:

- Pflasterung der Wohnwege, Gehwege und Parkflachen mit was-
serdurchlassigem, porésem Pflaster

- hoher Fugenanteil durch aufgeweitete, begrunte Fugen, s =3cm

- durchlassiger, filterstabiler Pflasterunterbau

- Entwasserung der Gehwege direkt in Pflanzfiachen und Grin-

streifen
- Grundstiickszufahrten mit Rastengittersteinen

Im Zuge der Freiflachengestaltung erfoigt die\(planerische Ausarbei-
tung der Entwasserungsdetails sowie die Gestaltung der Sickerfla-

- chen.

Bei den Sickermulden handeit es sich um begrunte Erdmuiden mit
einer Tiefe von 0,40 m bis 1,0 m und FlachengréfRen von ca. 500 bis
1.200 m?.

Die detaillierte Bemessung der Versickerungsflachen ist im Entwurf
des Buros Irion + Gruner erlautert. Desweiteren ist die Versicke-
rungsfahigkeit des anstehenden Untergrundes durch umfangreiche
hydrogeologische Felduntersuchungen, sowie Slug-Test ermittelt
worden, und im Gutachten des Institutes fur Geotechnik Dr. Jochen
Zirfas + Partner bestéatigt worden.
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GemaR den detaillierten Bemeésungen im Gesamténtwésserungs-
entwurf betragt die erforderliche wirksame Versickerungsflache
innerhalb des zentralen Grunzuges

A=4110m?

fur die Versickerung der Niederschlagswasser aus den Verkehrsfla-
chen A, F1 -F3und G1-G3.

Als Flachenbilanzierung fur den zentralen Grinzug ergibt sich dar-
aus: :

o Gesamtflache zentraler Grinzug 6380 m?
« erforderliche Versickerungsflachen - 4110 m?
» Flachen fur Spielplatz - 600 m?
« Flachen fur Radweg (Breite 4,0m) - 880m?
vorhandene Restflachen flr zuséatzliche
Gehélzstreifen, Sicherheitsabstand etc. + 790 m?

Die erforderlichen Flachen fur die Versickerung stehen damit - unter
Berticksichtigung der éffentlichen Flachen (Radweg und Spielplatz) -
innerhalb des Grinzuges in ausreichendem Maf3e zur Verflgung.

Die Detaillplanung ist nicht Gegenstand der vorliegenden Begrun-
dung und erfolgt nach Abschiuf und Genehmigung des Bebauungs-
planes in Abstimmung und unter Zustimmung der Fachtechnischen
Behérde, dem Tiefbauamt der Stadt Brandenburg. ‘

Zur Versickerung der Oberflachenwassermengen aus den Wohnwe-
gen H, I, K, C sowie der Wohnstrale L wird eine Ableitung des
Oberflachenwassers in eine kombinierte Rigolen-Rohrversickerung
gewahlt und konzipiert. Die Versickerungsflache ist hierbei einge-

spart und betragt
A =2370 m?

Bei der kombinierten Rigolen-Rohrversickerung wird das Nieder-
schlagswasser aus den Wohnwegen oberirdisch Uber Mulden
gesammelt und Uber Einldufe einem unterirdischen kiesgeflllten
Graben unterhalb des Straflenkérpers zugeleitet. Innerhalb des Gra-
bens befindet sich zusétzlich ein perforieter Rohrstrang
(Versickerungsrohr), in.dem das Wasser Uber die Lange gleichmagig
verteilt, zwischengespeichert und entsprechend der Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes, verzégert in den Untergrund abgegeben
wird.

Begrundung zum Bebauungsplan "Wohnpark Zingelheide" Stadt Brandenburg, Schmerzke, 14.11.94

203




12.3

29

Die Speicherkapazitat ergibt sich-aus den Querschnittsabmessungen
der Rigole und des Sickerrohres, aus dem Porenvolumen der Kies-
bettung und der Langenentwicklung des Versickerungsstranges.
Nach Uberschl&glichen Bemessungen, sowie unter Berlcksichtigung
der im hydrogeologischen Gutachten ermitteiten Filterbeiwerte
besteht eine ausreichende Versickerungsrate, um das anfallende
Oberflachenwasser schadlos in den Untergrund ableiten zu kénnen.

Um mitgefuhrte absetzbare Stoffe und Feststoffe zurlckzuhalten,
sind Kontrollschachte mit Luftungséffnungen und Absetzvorrich-
tungen vorgesehen, hierdurch wird eine Verschlickung verhindert
und die Versickerungsfahigkeit der Rigole erhaiten.

Abfallbeseitigung

DSD-Container:

Nach Aussage des Amtes fur Umwelt- und Naturschutz der Stadt
Brandenburg wird fur je 500 Einwohner ein Satz von DSD-Containern
benatigt (fur Altpapier, Altglas etc.). Ein Satz besteht aus je 5 Contai-
nern mit einem Durchmesser von jeweils 1,80 m.

Fur das Plangebiet mit ca. 1.100 Einwohnern werden aiso 2 Contai-
ner-Stellplatze fur das DSD-System benétigt. Diese werden in mog-
lichst groBer Entfernung voneinander aufgestelit.

Im 6stlichen Teil des Plangebietes werden an der Planstrale A pri-
vate Mullstandplatze fur die rickwartigen Grundstlicke, die nicht mit
dem Mullifahrzeug bedient werden kénnen (vergl. Kap. 6.6), vorgese-
hen. Sie sind fur ca. 6 Mullbehélter dimensioniert.
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13. Flachenbilanz

1. Plangebiet ca.

2. Offentliche Flachen
davon: .

Verkehrsflachen ca.
davon:

- StraRenverkehrsflachen
- Rad- und Gehwege
- Stellplétze

8 888

3. Private Flachen
davon:

- Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern ca.

- Grunflachen
davon: Flachen fur die Versickerung
von Regenwasser

- Flachen fur Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelt-
einrichtungen

4. Nettobauland

124.364 m?

20.770 m?

17.000 m?
1.750 m?
2.000 m?

103.594 m?

4150 m?
7.880 m?

-4.110 m?

2.320 m?

89.244 m?
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14. Kostenschitzung
1. Verkehrsanlagen (gemaR Ing. Badtke)

Untergrund, Unterbau, Entwésserung
Uberbau

Ausstattung

sonstige Anlagen

- a2
BAOWON-

2. Ver- und Entsorgungsanlagen
(geman Irion + Gruner)

2.1 Schmutzwasserkanale
2.2 Regenwasserkanéle
2.3 Oberflachenwasserversickerung

3.  Grinplanung (gemak Okoplan)

3.1 Spielplatzflache mit intensiv
gestaltenen Grunfléachen

3.2 intensiv gestaltete Grunflachen

3.3 extensiv gestaltete Grinflachen
(Sickermuiden)

3.4 80 Baume im Verkehrsgrun

4. Verlegung der 15-KV-Leitung

Summe 1 -4

ca.

1,750 Mio.
1,686 Mio.
0,191 Mio.
0,038 Mio.
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DM
DM
DM
DM

3,665 Mio.

2,370 Mio.
0,280 Mio.
0,260 Mio.

DM

DM
DM
DM

2,910 Mio.

0,630 Mio.
0,097 Mio.

0,188 Mio.
0,120 Mio.

DM

DM
DM

DM
DM

1,036 Mio.
0,020 Mio.

7,630 Mio.
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15. ErschlieBungsvertrag

Die Stadt Brandenburb ubertragt auf Grundlage des § 124 BauGB
samtliche ErschlieBungsmaRnahmen auf einen ErschlieBungstrager
(BRAWO GmbH und Co KG).

Dieser ErschlieBungstrager verpflichtet sich im Rahmen eines abzu-
schlieRenden ErschlieBungsvertrages zur Ubernahme sé&mtlicher : )
Kosten fur beitragsfahige sowie nichtbeitragsfahige Erschliefungs-

anlagen sowie zur Ubernahme der Kosten fur erforderliche
GrunordnungsmaRnahmen. Die zu diesem Vertrag erforderlichen
Vertragserfullungs- und Gewahrleistungsbirgschaften werden in
ausreichender Héhe durch den ErschlieBungstrager erbracht.

" 16. Quellen

1. Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85, Forschungs-
gesellschatft fiir Straen- und Verkehrswesen, Koin

2. Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkenrs, EAR, 91, (wie oben)

3. ErschlieBung "Wohnpark Schmerzke”, Entwurf 1993, Irion + Gruner, Karls-
ruhe, 30 Juli 1993

4, ErschiieBung Schmerzke, Kostenschatzung, Ingenieurbiro  Badtke,
10.08.1992

5. Kindertagesstattenbedarfsplan fiir die Stadt Brandenburg, Ausziige, Jugend-
amt der Stadt Brandenburg, 05.08.1992

6. Protokoll tiber die Ergebnisse einer a-chiologischen Prospektion, Denkmal-
schutzbehérde, Brandenburg, 26.05.1994

7. Hydrogeologisches Gutachten zum Projekt "Wohnpark Schmerzke", Institut
fiir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas + Partner, Bad D6rrenberg, Az. 930714

8. Eriduterungsbericht zum Griinordnungsplian "Wohnpark Schmerzke" der
Okoplan GmbH, Mérz 1993

9. Berechnungen und Dimensionierung der LarmschutzmaBnahmen fiir Bebau-
ungsplan Schmerzke, aufgestelit vom Ingenieurbiiro Braunstein + Bemndt
GmbH, 71397 Leutenbach, vom 25.05.1994

10. Erlduterungen der Firma Irion + Gruner vom 28.07.1994.

11.  Stellungnahme der Amter der Verwaltung von April 1994 bis Oktober 1994.
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