— — T S— —

Bebauungsplan

,SWB - Industrie- und Gewerbepark Brandenburg
an der Havel“

BRA - BP - 006

Januar 1997




Stadt Brandenburg

Bebauungsplan ,,SWB - Industrie- und Gewerbepark Brandenburg“

BRA -BP - 006
Bearbeitung:
Stadtebau + PASD Feldmeier + Wrede
Architektur: Hagen, Brandenburg

Elberfelder Str. 32

58095 Hagen

Buro Brandenburg
Magdeburger Landstralle

Granordnungsplan: Stapelmann & Bramey
Vermessung Beratende Ingenieure GmbH
Stralenplanung Muhlenweg 28

Technische 58079 Schalksmuhle
ErschlieBung Buro Brandenburg

Magdeburger Landstralle

Vermessung: Ingenieurbiro Kochmann
Geschwister - Scholl Str. 17
14776 Brandenburg

erstellt im Auftrage der Stadt Brandenburg
PASD, Hagen 6. Januar 1997

Stadt Brandenburg - Bebauungsplan ,SWB - Industrie- und Gewerbepark* - BP 006

795




INHALTSUBERSICHT

SEITE
TEIL A
Planzeichnung 02.01
TEIL B
I. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 4
1. Art der baulichen Nutzung 4
2. MaB der baulichen Nutzung 7
Il. Textliche Festsetzungen nach MaRgabe des Griinordnungsplanes 8
1. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 8
von Natur und Landschaft
2. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen 8
Bepflanzungen
3. Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9
sowie von Gewdssern
lll. Textliche Festsetzungen geméan der Landesbauordnung Brandenburg 13
IV. Nachrichtliche Ubernahme 13
TEILC
Begriindung zum Bebauungsplan ,SWB - Industrie- und Gewerbepark * 14
1. Planungsania 14
2. Réaumlicher Geltungsbereich 15
3. Bestand 16
4, Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan 17
5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung 17
6. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes 17
7. ErschlieBung des Plangebietes 18
71 Ausgangssituation 18
7.2 VerkehrserschlieRung und OPNV 19
7.3 Technische ErschlieBung 20
8. Eigentumsverhiltnisse 21
9. Denkmalschutz nach Landesrecht und Bodendenkmalpflege 21
10. Larmkontigentierung 22
11. Altlastensituation 23
11.1. Gegenstand der Begriindung 23
11.2. Grundsétze der Kennzeichnung von Altlasten im Bebauungsplan 24
11.3. Ziele der Abwégung 25
11.4. Nutzungsgeschichte des Gelandes des Stahl- und Walzwerkes 25
Brandenburg
11.5. Allgemeine Grundsétze zur Altlastenerkundung und -bewertung 27
11.6. AbriR der durchgefiihrten Altlastenerkundungen im Plangebiet 29
und deren fachliche Bewertung
11.7. Bewertung aller Ergebnisse durch die untere 54
Abfallwirtschaftsbehérde
12. Griinordnung 68
121 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 68
12.2 Abwéagungsgebot nach §8a BNatSchG 68
12.3 BeschluBfassung 69
12.4 Ausgangssituation 69
12.5 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Naturhaushalt und 70

Landschaftsbild sowie Beurteilung der Schwere des Eingriffs

Stadt Brandenburg - Bebauungsplan ,SWB - Industrie- und Gewerbepark” - BP 006

— — 196




SEITE

T 12.6 Konfliktbeschreibung
i 12.7 Bilanzierung
l 12.8 Eingriffsvermeidung, -minderung und Kompensation
12.9 Integrierter Griinordnungsplan
12.9.1 Textliche Festsetzungen des GOP, die nicht in den
Bebauungsplan iibernommen wurden
12.9.2 Zeichnerische Festsetzungen des GOP, die nicht in den
Bebauungsplan tibernommen wurden
13. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
131 Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes (§9 BauGB)
13.11 GE, Gewerbegebiet gemaB §9 BauNVO (Baufenster A, B, C, H)
13.1.2 Gl, Industriegebiet gemaR §9 BauNVO (Baufenster D, E, F, G)
13.2 Textliche Festsetzungen nach MaRgaben des Griinordnungsplanes
(§9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB)
13.2.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
13.2.2 Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
13.2..3 ~ Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdissern (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
13.3 Textliche Festsetzungen gemaR der Landesbauordnung
Brandenburg (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §89 BbgBO)
TEILD
Kosten und Finanzierung
TEILE
Flachenbilanz
Anhang

Ubersichtsplan

Rahmenplan 04.95
Planzeichnung (verkleinert)
Stralen Regelquerschnitte

70
71

72
72

73
74
74
74
77
81

81

87

89

Stadt Brandenburg - Bebauungsplan ,SWB - Industrie- und Gewerbepark* - BP 006

A

| — — | 97



Teil B_

I. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

11

GE, Gewerbegebiet, gemidR § 8 BauNVO (Baufenster A, B, C, H)
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Unzuléssig sind:
( §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

1. Vergnugungsstétten .
Gliederung der GE-Gebiete geman §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
GE-A
Betriebe und Anlagearten sind nur zuldssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Hdéchstgrenzen festgesetzt, von
Lw* = 55 dB(A) tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr)
Lw* = 50 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Gberschreitet.

Gliederung der GE-Gebiete gemaR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
GE-B
Betriebe und Anlagearten sind nur zuldssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Hoéchstgrenzen festgesetzt, von

Lw* = 50 dB(A) tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw* = 10 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht uberschreitet.
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1.2

Gliederung der GE-Gebiete gemaR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
GE-C
Betriebe und Anlagearten sind nur zuléssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A) als
Héchstgrenzen festgesetzt, von

Lw* = 50 dB(A) tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw* = 10 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Uberschreitet.

Gliederung der GE-Gebiete geméaR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
GE-H
Betriebe und Anlagearten sind nur zuldssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Hochstgrenzen festgesetzt, von

Lw‘ = 50 dB(A) tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw* = 10 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Uberschreitet.

Die immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel gelten nur in
Verbindung mit dem LUA-Gutachten vom 05.12.95. Fiir jede Ansiedlung ist ein
schalltechnischer Nachweis erforderlich, in dem die Einhaltung der im 0.g. Gut-
achten aufgefuhrten Immissionsanteile nachgewiesen wird. Die
Kontingentierungsrechnung erfolgte nach dem Programm LIMA.

Gl, Industriegebiet gemaR §9 BauNVO (Baufenster D, E, F, G)
Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betrieb

2. Tankstellen '

Unzuléassig sind:
(§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

1. Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke

Gliederung der Gl-Gebiete gemaR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO

Gl-D

Betriebe und Anlagearten sind nur zuléssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
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Hoéchstgrenzen festgesetzt, von
Lw* = 39 dB(A) tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr)
Lw* = 44 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Gberschreitet.

Gliederung der Gl-Gebiete gemaR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
Gl-E
Betriebe und Anlagearten sind nur zuléssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Héchstgrenzen festgesetzt, von

Lw* = 70 dB(A) tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw* = 58 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Gberschreitet.

Gliederung der Gl-Gebiete gemal §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
Gl-F
Betriebe und Anlagearten sind nur zuléssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Hochstgrenzen festgesetzt, von

Lw* = 70 dB(A) tagstber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw* = 55 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Uberschreitet.

Gliederung der Gl-Gebiete gema §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
Gl -G
Betriebe und Anlagearten sind nur zuléssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Hoéchstgrenzen festgesetzt, von

Lw* = 60 dB(A) tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw* = 45 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Gberschreitet.

Die immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel gelten nur in
Verbindung mit dem LUA-Gutachten vom 05.12.95. Fir jede Ansiedlung ist ein
schalltechnischer Nachweis erforderlich, in dem die Einhaltung der im 0.g. Guit-
achten aufgefuhrten Immissionsanteile nachgewiesen wird. Die Kontingentierungs-
rechnung erfolgte nach dem Programm LIMA.
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2. MaRB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

21  Gebiet
Baufenster  Vollgeschosse Hohe baul. Anlagen GRZ GFZ Bauweise
Bezugshohe (31,05HN)
§20 BauNVO §16 BauNVO §16 BauNVO §17 BauNVvO §22 BauNvO
§18 BauNVO §17 BauNVO §20 BauNVO
§19 BauNVvVO

GE A -1 6,0-10,0m 0,8 16-24 0
GE B - 6,0-10,0m 0,8 16-24 ]
GE Cc - 6,0-10,0m 0,8 16-24 ]
GE H - 6,0- 10,0m 0,8 1,6-24 0
Gl D - 16,0 m 0,8 24 -
Gl E - 210m 0,8 24 -
Gl F - 210m 0,8 2,4 -
Gl G - 27,0m 0,8 24 -

2.2 Die gemaR §18 Abs.1 BauNVO notwendige Bezugshdéhe ist mit 31.05 m HN
festgesetzt.

2.3 Inden Baufeldern B und C in einem Abstand von 10 m hinter der festgesetzten
Baulinie entlang der Magdeburger Landstralle kann die als Mindestmaf fest-
gesetzte Zahl der Vollgeschosse um ein VollgeschoR unterschritten werden.
Die als MindestmaR festgesetzte GréRe der GFZ und der Gebaudehdhe kann
vorbehaltlich der Zulassung der Ausnahme hinsichtlich der Unterschreitung der
Vollgeschosse ebenfalls unterschritten werden.
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Il. Textliche Festsetzungen nach MaRgabe des Griinordnungsplanes
(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

| 1. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.1.  Ebenerdige Stellplatze, FuBwege sind ausschlief3lich mit wasserdurchléssigen
Belagen zu versehen. Ausnahmsweise kénnen zu 100% versiegelnde
Bodenbeldge zugelassen werden, wenn diese aufgrund von Altlasten oder vom
angesiedelten Betrieb ausgehenden Belastungen notwendig sind.

2. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen( §9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

21  Entlang den PlanstralBen B, E, F, G, |, K, L ist auf den privaten Grundsticksflachen
eine 3 m breite Gehdlzpflanzung in Reihen gemaR den Pflanzenarten der Liste 1
vorzusehen (Heister 2xv. 150-200, 3Pfl/2 m?). Davon generell ausgenommen ist
auf jedem Grundstuck die Grundsttickszufahrt.

Bis zu 40% niedrigwichsige Gehdlzarten kénnen dariiberhinaus aus Liste 4
verwendet werden. Die Gehélzpflanzungen erfolgen in Reihe als Strducher 2xv.
100-150, 3 Pfl./2 m2. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

2.2 Innerhalb der 3 m breiten Gehdlzpflanzungen sind entlang

- der PlanstraBen B, E, F, und G im Abstand von 35 m hochstammige
Winterlinden (Tilia cordata) 4xv., 18-20 m.B.

- der Planstraf8e |, K und L im Abstand von 20 m hochstammige Feldahorn
(Acer campestre) 4xv., 18-20 m.B.

- der dffentlichen Wege a, b und ¢ im Abstand von 15 m hochstdammige Saulen-
Hainbuchen (Carpinus betulus fastigiata) 4xv., 18-20 m.B. zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

2.3  Auf den Baugrundstucken ist je 100 m? nicht tiberbaubarer Grundstucksflache ein
hochstammiger Laubbaum 4xv., 18-20 m.B. der Liste 2 zu pflanzen. Die Baum-
planzungen auf den nicht iberbaubaren Flachen in einer Breite von 3 m entlang
ffentlicher Flachen sind hierauf anzurechnen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

2.4  Anden PlanstraBen B und | sind einseitig in den Parkstreifen Pflanzbeete von 5 m?
Gréfe anzulegen. An der Planstralle B werden die Pflanzbeete im Abstand von
35 m einseitig angelegt und mit einer hochstammigen Winterlinde (Tilia cordata)
4xv., 18-20 m.B. bepflanzt. An der PlanstralRe | sind die Pflanzbeete im Abstand
von 20 m einseitig anzulegen und mit einem hochstammigen Feldahorn (Acer
campestre) 4xv., 18-20 m.B. zu bepflanzen. Die Pflanzbeete sind dariberhinaus
mit Strduchern, entsprechend der Liste 3 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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2.5 Auf den privaten Stellplatzen ist im Pflanzbeet in einer GréRe von 5 m? je 6
angefangene Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum 4xv., 18-20 m.B. der Liste 2
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

26 30 % aller Fassaden von Hallen, Fabrikations-, Lager-, Reparaturgebduden und
Garagen sind zu begrunen. Dabei sind alle Wandflachen mit 1 Pfl./m nach Liste 8
zu versehen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

2.7 Die Pflanzbindung auf den 6ffentlichen Grunflachen sind als Gehélzpflanzungen
flachig nach Liste 5 (1 Pfl./m?), in Gruppen nach Liste 6 (1 Pfl./m?) und in Reihen
nach Liste 7 (3 Pfl./2 m?) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3. Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung sowie
von Gewassern (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

3.1 Die im Bereich der 6ffentlichen Granflachen durch Planeintrag gekennzeichneten
Bestandsbaume und sonstigen Gehélzbestande sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Bdume sind gemag Liste 9 gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzlisten:
Liste 1: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanduinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weifldorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche

Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Ribes rubrum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gew. Schneeball

Liste 2. Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
| Populus tremula Zitterpappel
‘ Prunus avium Kirsche
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Liste 3

Liste 4:

Liste 5:

Liste 6:

Quercus robur
Sorbus aucuparia

Lonicera pileata

Potentilla fruticosa

Prunus laurocerasus

Ribes alpinum ‘Schmidt’

Rosa ‘The Fairy’

Rosa nitida

Spirea arguta

Stephanandra incisa ‘Crispa’
Symphoricarpos x chenaultii ‘Hancock’

Cytisus scoparius
Forsythia spec.
Genista tinctoria
Mahonia aquifolium
Prunus laurocerasus
Potentilla fructicosa
Rosa pimpinellifolia
Spiraea spec.
Symphoricarpos spec.

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Virburnum opulus

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Populus tremula

Stieleiche
Eberesche

Bdschungsmyrte
Fingerstrauch
Kirschlorbeer
Johannisbeere
Rose

Glanzrose
Spirae
Kranzspirae
Schneebeere

Besengingster
Forsythie
Farberginster
Machonie
Kirschlorbeer
Fingerstrauch
Bibernell-Rose
Spierstrauch
Schneebeere

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Weilldorn
Faulbaum
Esche
Kirsche
Stieleiche

Schwarzer Holunder

Eberesche
Eisbeere
Gew. Schneeball

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Hasel
Weifdorn
Faulbaum
Esche
Zitterpappel

10
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Liste 7:

Liste 8:

Liste 9:

Prunus avium
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes rubram

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Nordfassade:
Hedera helix

Ostfassade:
Polygonum aubertii

Sud-/Westfassade:
Clematis vitalba

Clematis montana

Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia

Acer griseum

Acer pseudoplantanus
Acer platanoides
Betula penula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Forsythia spec.
Prunus avium
Potentilla fruticosa
Populus nigra

Prunus spinosa
Prunus serrulata
Quercus robur
Robinia pseudoacacia
Rosa rugosa

Spiraea spec.

11

Kirsche

Stieleiche
Purgier-Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Eberesche

Eisbeere

Feldahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
Hasel

Weilldorn
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Johannisbeere
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

Efeu

Schiingenknéterich

Waldrebe
Waldrebe
Wald-Geillblatt
Wilder Wein

Grauer Ahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Sandbirke
Hainbuche
Esche
Forsythie
Kirsche
Fingerstrauch
Schwarzpappel
Schlehe
Zierkirsche
Stieleiche
Robinie
Apfelrose
Spierstrauch
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Sorbus aucuparia Eberesche

Symphoricarpos rivularis Schneebeere

Rhus typhina Essigbaum

Liste 10: 8% Agrostis cpillaris 5% sonstige Krauter- und Wiesenblumen, u.a.

3% Anthoxanthum odoratum  Achillea millefolium, Anthemis tinctoria,
5% Cynosurus cristatus Anthemis nobilis, Bellis perennis, Campanula
39,8% Festuca ovina carpatica, Campanula glomerata, Carum carvi,
9% Festuca rubra commutata Centaurea cyanus, Chrysanthemum leucan-
20% Festuca rubra rubra themum, Daucus carota, Dianthus carthusia-
1% Lotus corniculatus norum, Dianthus deltoides, Galium moliugo,
0,2% Medicago lupulina Galium verum, Hypericum perforatum, Leon-
2% Poa compressa todon spec., Lychnis flos-cuculi, Matricaria
5% Poa pratensis chamomilla, Matricaria inodora, Papaver
2% Trisetum flavescens rhoeas, Pimpinella saxifraga, Plantago

lanceolata, Potentilla argentea, Potentilla recta,
Prunella vulgaris, Salvia officinalis,
Sanguisorba minor
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lll. Textliche Festsetzungen geméaR der Landesbauordnung Brandenburg
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §89 BbgBO)

Rechtsgrundlage:

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 1994

1. Dachform
1.1 Zuldssig sind nur: Pultdach, Satteldach, Flachdach, Tonnendach
2. Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter

2.1 Die Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehaiter sind nur innerhalb der
bebaubaren Flachen zulassig.

2.2 Sie sind aus Grinden des Sichtschutzes mit geeigneten Mitteln (z.B. begrinte
Pergolen, Hecken etc.) einzufassen, so daR sie von den 6ffentlichen Flachen nicht
einsehbar sind.

IV. Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)

- Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (Siemens-Martin-Ofen Nr. Xil)
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Teil C - Begriindung zum Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB in der Fassungvom =~ 22.04. 1993 (BGBI. | S.466 ),
zuletzt gedndert durch Art. 24des Gesetzes vom 20.12.1996 (BGBI | S.2049)

- 2. MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB) MaRnahmenG in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI | S.622)

- in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt
BGBI I S. 132) in Kraft 27.01.1990 mit Anderungen aufgrund des Einigungsvertrage$
vom 31.05.1990 in Verbindung mit Art. 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 :
(Bundesgesetzblatter BGBI |l S.885 und 1124) und des Investitionserleichterungs-
und Wohnungsbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (Bundesgesetzblatt BGBI | S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994 (GVBI Bbg! Nr. 12 S. 126)

- in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung vom
01.06.1994 (VVBbgBO)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichnungsverordnung von 1990 Planzeichen VO) vom:18.12.1990
(Bundesgesetzblatt BGBI | Nr. 3 vom 22.01.1991, S.58)

- Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Beseitigung von Abféllen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - KrW - /AbfG) vom
27.09.1994 (BGBI. Teil | Nr. 66 vom 06.10.1994)

- Verordnung Gber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg
(Sonderabfallentsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 (GVBI. Bbg. Teil Ii
Nr. 39, S. 403-406 vom 31.05.1995) sind alle besonders Uberwachungsbedurftigen
Abfélle der Sonderabfaligeselischaft Berlin / Brandenburg abzudienen.

- Technische Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen“ vom 07.09.1994 gem. des Erlasses A2-60731/0
des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes
Brandenburg vom 10.05.95.

1. PlanungsaniaR

Mit der Stillegung der Produktion im Stahl- und Walzwerk Brandenburg zum 31.12.93

~ entsteht die Herausforderung fur die Stadt Brandenburg, die Revitalisierung des

Standortes und die Umstrukturierung zu einem Industrie- und Gewerbestandort
stadtentwickliungspolitisch vorzubereiten und zu steuern. Besonderes Augenmerk ist
darauf zu richten, das Entstehen groBflachiger innerstadtischer Industriebrachen zu

verhindern und dauerhafte Ersatzarbeitsplatze zu schaffen. Die stadtebauliche

Neustrukturierung des Stahl- und Walzwerkes am Silokanal mit einer Gesamtflache
von 87 ha stelit daher fur die Stadt Brandenburg an der Havel aus sozial- und
wirtschaftspolitischer Sicht ein 2wingendes Handlungserfordernis dar. Die hohe
regional- und raumwirtschaftliche Bedeutung dieses Vorhabens wird durch die
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Ausreichung von Férdermitteln vom Land Brandenburg in hohem MaRe unterstitzt.
Das Plangebiet umfat eine 40 ha groRe, westlich der Walzwerkhalle
gelegeneTeilflache. Wahrend sich im éstlichen Teil Bereiche mit weitgehend intaktem
Gebaudebestand (teilweise denkmalgeschitzt) befinden, die durch Umnutzung bzw.
behutsame Ergénzung kurzfristig einer Vermarktung zugefithrt werden kénnen, ist far
den westlichen Teil die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwickiung erforderlich.

Aus diesen Grinden (§1 Abs.5 BauGB) beschloR die Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Brandenburg an der Havel am 29.06.94 (BeschluR-Nr. 211/94)), fur den
westlichen Teilbereich des ehemaligen Nordwerkes einen Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan aufzustellen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche, 40 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wird bisher von
keinen bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen beeinflut. Das nérdlich des
Silokanals gelegene Planungsgebiet des Wohn- und Gewerbeparkes Brandenburg
Gorden (B-Plan-Nr. 002) wird durch das angrenzende Riva-Gelénde in westlicher und
dem Silokanal in nérdlicher Richtung getrennt. Im Osten angrenzend befindet sich das
Restteilgrundstick des Nordwerkes des ehem. Stahl- und Walzwerkes Brandenburg.
Hier findet bereits die Reaktivierung des Geldndes zu einem Gewerbe- und
Dienstleistungspark statt. Im Stiden schliefit jenseits der Magdeburger LandstraRe ein
vorhandenes Wohngebiet an, das baurechtlich als allgemeines Wohngebiet (WA, §4
BauNVO), bzw. schliel’t westlich des Hessenweges ein Gebiet an, das baurechtlich als
Mischgebiet (MI, §6 BauNVO) eingestuft werden kann. Die Geltungsbereichsgrenzen
des Bebauungsplanes sind durch Planeintrag (§9 Abs.7 BauGB, Planz VO)
gekennzeichnet und umfassen folgende Flure und Flurstiicke:

Flur 98, Flurstucke 1/3, 1/5, 2/3, 3/1, 5/1 tiw., 5/2, 5/3 tiw.
+ Flur 102, Flurstlicke 620/2, 620/3, 620/5 tiw., 620/6, 620/7 tiw.
Flur 117, Flursticke 133/1, 133/2, 156/1, 156/2, 15613, 157/2, 161/2, 161/3,
161/4, 161/5, 163/1, 163/2, 163/3, 164/1, 164/2, 164/3 tiw.
16711, 167/2, 168/1

3. Bestand

Das urspringlich unbebaute Gelande, stdlich des Silokanals gelegen, wird seit der
Stahiwerksansiedlung im Jahre 1912 industriell genutzt. In den Jahren zwischen 1912
und 1945 kommt es zu einem kontinuierlichen Ausbau der Industrieanlagen.

Nach 1945 wurde fast das gesamte Stahl- und Walzwerk Brandenburg als Ersatz fur
Reparationszahlungen demontiert und in die damalige UdSSR deportiert.
Bodenstbrungen infolge von baulichen Anlagen vor 1945 lassen sich auch heute nicht
ausschliefen. Mit der Grindung der DDR im Oktober 1949 und dem Bestreben zum
Aufbau einer eigenstandigen Industrie wurde beschlossen, auf dem ehemaligen
Werksgelénde ein neues Stahl- und Walzwerk entstehen zu lassen. Die Werksanlagen
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wurden nicht wie vor 1945 rechtwinkelig, sondern parallel zum Silokanal errichtet.
Produktionsbedingt kommt es in den Jahren nach 1950 zu Hailenneubauten, Umbauten
und Anbauten, die grofle Hallenkomplexe entstehen lassen. Das Werksgelande
erreicht eine hohe Bebauungsdichte mit verbleibenden Freiflachen, die mafRgeblich
durch einen hohen Versiegelungsgrad infolge von Werkstra3en, Lagerflachen, Kran-
und Gleisanlagen gepragt werden. Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen auf
Kabeltrassen und Rohrbricken verbinden die einzelnen Produktionsbereiche
miteinander.

Im Zuge der Wiedervereinigung kommt es im Jahre 1990 zur Grandung einer GmbH
mit der Vorgabe, das Stahl- und Walzwerk zu sanieren und eine wettbewerbsféahige
Produktion aufzubauen. Infolge der Sanierung kommt es zu Stillegungen nicht
marktfahiger Anlagen, was somit bereits 1990 zum Rulckbau bzw. Teilriickbau von
Werksanlagen und Gebauden flhrt.

Mit dem Scheitern des Sanierungskonzeptes kommt es im Dezember 1993 zur
endguitigen Stillegung der Produktion. Es entsteht die Herausforderung fur die Stadt
Brandenburg, die Revitalisierung des Standortes und die Umstrukturierung zu einem
Industrie- und Gewerbestandort stadtentwicklungspolitisch vorzubereiten und zu
steuern. Das Entstehen grof3flachiger Industriebrachen gilt es zu verhindern. Die
Schaffung  dauerhafter  Ersatzarbeitsplatze ist vorrangiges  Ziel. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Brandenburg an der Havel beschioR am
29.06.94 (BeschluB Nr. 211/14), fur den westlichen Teilbereich des ehemaligen
Nordwerkes einen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan aufzustelien. Mit
dem BeschiuR vom 29.06.94 setzte verstarkt ein Rickbau von Werksanlagen ein.
Grundlage des Bebauungsplanes ist der stadtebauliche Rahmenplan in der
Endfassung 04.95 (siehe Anlage). In diesem Plan sind die Stahiwerkshalle, die
Pfannenhalle, in Teilen die Brammenversandhalle, die Fa. Lenz und die Halle der Fa.
Crampe als Bestand gekennzeichnet. Alle anderen Gebaude, Gebaudeteile sind zum
Ruckbau vorgesehen. Die im Rahmenplan dargestelite StralRenerschlieung greift nicht
auf vorhandene WerkstraBen zurck. Samtliche Stralen werden neu gebaut. Im
Rahmenplan dargestelite Gleisanlagen sind gegebenenfalls neu zu errichtende private
Gleisanlagen. Samtliche, teilweise noch in Betrieb befindliche Gleisanlagen werden
rlickgebaut. Ver- und Entsorgungsanlagen werden nur Ubergangsweise genutzt, um
eine Kkurzfristige Ansiedlung von Firmen zu sichern. Ansonsten werden die
notwendigen zukunftsorientierten Grundleitungen und Medientrager im Zuge des
StralRenbaues in die 6ffentlichen Flachen verlegt.

Die Umsetzung der planerischen Vorgaben (Rahmenplan 04.95 und B-Plan) ist durch
den ErschlieBungsvertag fur den SWB Industrie- und Gewerbepark, der am 16.08.95
zwischen der Stadt Brandenburg und dem Stahl- und Walzwerk Brandenburg GmbH
i.L. geschlossen worden ist, gesichert. Sowohl der Rahmenplan 04.95 als auch der
B-Plan sind Grundlage des ErschlieBungsvertrages.
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4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Die Stadt Brandenburg verfugt Uber keinen rechtsverbindlichen FNP. Dieser liegt im
Vorentwurf vor und wurde erstmalig im August 1995 den Burgern der Stadt
Brandenburg an der Havel vorgestellt. Auf der Grundlage des §8 Abs.4 BauGB handelt
es sich um einen vorzeitigen Bebauungsplan. Im FNP-Vorentwurf ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Der in der vorliegenden Fassung erarbeitete Bebauungsplan wird somit der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Brandenburg an der Havel und
den Darstellungen nicht entgegenstehen.

S. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Auf Anfrage der Stadt Brandenburg an der Havel nach den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung wurde vom Ministerium fur Raumordnung, Umwelt und Naturschutz
mit Schreiben vom 25.11.94 die Planungsabsichten der Stadt Brandenburg an der
Havel positiv beurteilt und die Umstrukturierung des Standortes begriiRt. Die
Zustimmung aus landes-planerischer Sicht wird unter folgenden Pramissen erteilt:

- Es ist nur eine Ansiedlung von Vorhaben zulassig, die keine negativen
Auswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete haben.

- Bei der Einordnung von Einzelhandelsflachen sind vorhandene und schon in
der Planung befindliche Einzelhandelseinrichtungen in der Stadt zu
bertcksichtigen.

6. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Grundgedanke der Planung ist, fur die im Zuge der Privatisierung des Stahl- und
Walzwerkes Brandenburg freiwerdenden Flachen eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu sichern (§1 Abs.5 BauGB) und somit das Entstehen von
innerstadtischen Brachflachen zu verhindern. Durch den Bebauungsplan soll kurzfristig
der ,SWB-Industrie- und Gewerbepark®, mit zukunftsorientierter Infrastruktur fur die
Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben auf dem bisher durch die
Schwerindustrie genutzten Gelédnde entstehen. Oberstes Ziel ist die Schaffung von
Ersatzarbeitsplatzen. '

Der umfangreiche Neuordnungsbedarf ergibt sich aus folgenden Aspekten:

- Aufgabe vorhandener Nutzungen

- Abbruch vorhandener Geb&ude und baulicher Anlagen (z.B. Gleisanlagen)
- notwendige Neuschaffung von ErschlieRungsaniagen

- Altlastenverdachtsflachen

- planerische Bewaltigung von Nutzungskonflikten (intern/extern)

- stadtebauliche exponierte innerstadtische Lage
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Auf der Grundlage eines stadtebaulichen Rahmenplanes wurde an die umfangreiche
Aufgabenbewaltigung herangegangen. Die grundlegenden Planungsuberlegungen far
den Bebauungsplan wurden aus dem Rahmenplan 04.95 abgeleitet.

Vorgesehen ist die Entwicklung eines modularen Grundsticks- und Gebauderasters,
welches sich aus der Bebauung und einer méglichen Nutzung entwickelt und geeignet
ist, auf die Ansiedlungsinteressen und deren Anforderungen flexibel zu reagieren.

Die StraRenerschlieBung ist damit so gewahlt, daR eine gréRtmégliche
Variationsméglichkeit der Grundstlickszuschnitte gewahrleistet bleibt.

Mit der Festsetzung der kunftigen Nutzungsarten in Gewerbe- und Industriegebieten
sollen unterschiedlichen Interessenten die Méglichkeit der Ansiediung geboten werden.
Zur Sicherung einer weitestgehenden Flexibilitat bei kunftigen Entscheidungen zur
Zulassigkeit von ansiedlungswilligen Unternehmen soll der ,Zulassigkeitskatalog“ nach
der BauNVO im jeweiligen Baugebiet weitestgehend erhalten werden.

Parallel zur Magdeburger LandstraBe soll eine Gewerbe- und Dienstleistungsschiene
entstehen, die durch Héhenbeschrankung und offene Bauweise die MaRstablichkeit
der im Osten angrenzenden und gegenuberliegenden Bebauung aufnimmt. Die Lage
zu den ¢ffentlichen Verkehrsmitteln und die direkte Anbindung an das Geh- und
Radwegenetz 1403t hier mit fulaufigem Verkehr rechnen. Im Kernbereich, mit gréerem
Abstand zu sensibleren Baugebieten, werden die Bauflachen als Industrieflachen
ausgewiesen. Die Einschrankungen in Bezug auf Flachenausdehnung und
Hohenentwicklung sind hier in Beziehung zum Bestand groRzugiger gehandhabt.

Das Gelénde stellt sich héhenmaRig nahezu eben dar und wird im Westen (Bereich
StraRenbahnwendeschleife) durch eine gréRere zusammenhdngende Grinflache
gepragt, die im Zuge der Bauleitplanung durch zusatzliche Anpflanzungen aufgewertet
werden soll. Die Darstellungen des GOP werden als Festsetzungen im Bebauungsplan
weitestgehend Ubernommen. Das Gelande ist zur Zeit durch eine hohe
Bebauungsdichte gepragt.

7. ErschlieBung des Plangebietes
7.1 Ausgangssituation

Der 40 ha grofle Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfat den westlichen Teil
des ehem. Nordwerkes des Stahl- und Walzwerkes Brandenburg. Das ehem. industriell
genutzte Betriebsgeldnde liegt westlich der Altstadt zwischen BundesstraBe 1
(Magdeburger Landstrale) und dem Silokanal. Die Bundesautobahn A2 (Berliner Ring
- Hannover) verléuft etwa 12 km sudlich vom Zentrum Brandenburgs. Mehrere
BundesstralRen und Eisenbahnstrecken verlaufen durch die Stadt. Das Planungsgebiet
hat GleisanschluB. Am Silokanal, auBerhalb des Planungsgebietes, befindet sich
parallel zur Kaikante des Silokanals ein Hafen. Die vorgefundene verkehrstechnische,
als auch infrastrukturelle ErschlieBung des Gelandes entspricht nicht dem
zukunftsorientiertem Standard eines modernen Industrie- und Gewerbeparkes.

Stadt Brandenburg - Bebauungsplan ,SWB - Industrie- und Gewerbepark* - BP 006

242

|- - |



19

| Um die Ziele des Bebauungsplanes, das kurzfristige Entstehen des ,SWB Industrie-
und Gewerbeparkes” mit zukunftsorientierter Infrastruktur und der daraus
resultierenden Schaffung von Ersatzarbeitsplatzen, umzusetzen, wurde am 16.08.1995,
zwischen der Stadt Brandenburg und dem SWB i. L. ein ErschlieRungsvertrag (§124
BauGB) fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgeschlossen.

7.2 VerkehrserschlieBung und OPNV

Auf der Grundlage des Rahmenplanes 04.95, erstellt durch das SWB i.L., ist ein
Verkehrskonzept zur Offentlichen ErschlieBung durch das Fachplanungsbiro
Stapelmann + Bramey erarbeitet worden. Dieses 6&ffentliche ErschlieBungskonzept
sieht eine innere RingstralenerschlieBung, gebildet durch die Planstralen B, G, E und
F vor. Die PlanstralBe F und ein Teil der PlanstraRe E bilden auch gleichzeitig die
Ostliche Begrenzung des Bebauungsplangebietes. Dieses ErschlieRBungskonzept wird
noch durch die Stichstrallen I, L, K mit Wendehammerausbildung gemafl den
Stralenbaurichtlinien EAE 85 und in nordéstlicher Lage durch einen Teil der
Planstra’e E erganzt. Dieses Teilstlick E ist als zukunftige Erschlieung des éstlich
der Bahntrasse gelegenen Gewerbeparks Silokanal Ost (ehemaliges Opel-Geléndes)
gedacht. Hier ist eine Unterfahrung des Bahndammes geplant. Die stralenseitige
Zuwegung far PKW und LKW soll durch Standortzufahrten von der Magdeburger
LandstralRe erfolgen. Dabei handelt es sich um die bereits bestehende Zufahrt zum
Stahl- und Walzwerk (Hauptzufahrt). Durch sie ist eine Anbindung des geplanten
StraBensystems im Osten des B-Plan Gebietes sichergestellt. Eine zweite, neue
Zufahrt ist von der Magdeburger Landstral’e im Bereich der Stralle ,Am Neuendorfer
Sand“ vorgesehen. Die geplanten RegelstralRenquerschnitte sehen einen einfachen
Begegnungsverkehr (LKW/LKW) mit beidseitig begleitenden kombinierten Geh- und
Radwegen vor. In Teilbereichen kommt es zur ein- bzw. beidseitigen Anordnung von
offentlichen Stellplatzen. Durch die Bepflanzung mit Baumreihen, die gleichzeitig der
Gliederung und Beschattung der Verkehrsflachen dienen, wird eine ausreichende
Begriinung im Verkehrsraum gesichert, die auch zur Verbesserung des Lokalklimas
beitrdgt. Das Gebiet wird zusétzlich durch zwei Stichverbindungen an den
Ubergeordneten Rad- und FuRBwegen parallel zur Magdeburger LandstralRe und der
hier verlaufenden Straflenbahnlinie mit ihren verschiedenen Haltestellen angebunden.
Gesichert ist der Verlauf der StraBenbahn nach Abstimmung mit den Betreibern durch
die Ausweisung einer Bahntrasse nach Planzeichenverordnung 90 mit
Zweckbestimmung fur StralRenbahnen. Im Zuge des zukinftigen Weiterbaues der
Planstrale E, Untertunnelung der Bahnanlage zum Gewerbegebiet Silokanal Ost
(ehemaliges Opel-Gelénde) wird es gleichzeitig zu einem Umbau der Bahnbricke tber
den Silokanal kommen. Hier ist eine 6ffentliche Fu- und Radwegeverbindung parallel
zur Bahntrasse zum Wohn- und Gewerbepark Gérden geplant. Das Planungsgebiet hat
GleisanschluB. Um sich eine innere GleiserschlieBung zukunftiger Nutzer offen zu
halten, ist im Osten, an der PlanstraRe E beginnend, bis zur Pfannenhalle im Westen
fihrend, eine Bahntrassenausweisung (b=6,00 m) erfolgt. Eine Nutzer- bzw.
Betreibergeselischaft wird durch Privatvertrag zwischen der Firma CRAMPE und
zukunftigen Nutzern geregelt. Im Bereich der Planstrale E fuhrt eine zusatzliche
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Bahntrassen-ausweisung, einem vorhandenem Gleisanschlu folgend, zur CRAMPE
Halle. Die nicht nur im Bereich der vorgesehenen Bahnubergange, Planstrale E 2x,
PlanstraBe G 1x, sondern auch im Kreuzungsbereich Magdeburger LandstraBe - Am
Neuendorfer Sand fur verkehrslenkende und verkehrssichernde MaRnahmen
notwendigen Flachen sind ausreichend durch Planeintrag berlcksichtigt.

7.3 Technische ErschlieBung

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen werden gemaR ErschlieRungsvertrag vom
16.08.1995 im dffentlichen Straenraum neu verlegt. Derzeitig noch vorhandene
Leitungen sichern auch eine kurzfristige Versorgung von anzusiedelnden
Gewerbebetrieben, werden spater jedoch stillgelegt.

Trink - Léschwasserversorgung

Die ,BRAWAG GmbH, Wasser- und Abwassergesellschaft Brandenburg a.d. Havel" ist
far die Wasserversorgung, die Feuerwehr der Stadt Brandenburg fur die
Grundidschwasserversorgung des Planungsbereiches zustandig. Der geplante
Anschluf® an die vorh. Trinkwasserleitung erfolgt im Kreuzungsbereich Magdeburger
Landstrae - Am Neuendorfer Sand, sowie im Bereich der heutigen - auRerhalb des
Geltungsbereiches  des B-Planes  liegende = Werkseinfahrt. Um die
Grundiéschwasserversorgung unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu gewahrleisten,
werden gemall den Vorgaben des Fachplanungsbuiros Stapelmann & Bramey in der
Planstr. I (2) und G (5) zusétzliche Léschwasserbrunnen errichtet.

Schmutzwasserentsorgung

FUr die notwendige Schmutzwasserentsorgung ist die ,BRAWAG GmbH, Wasser- und
Abwassergesellschaft Brandenburg a.d. Havel* als Betriebsfihrer fir den
Abwasserbetrieb der Stadt Brandenburg zustandig. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird u.a. Gber Hebeanlagen,
der in der sudlichen Grunflache - StraBenbahnwendeschleife - verlaufenden
Schmutzwasserleitung zugefuhrt. In Teilbereichen durch
Schmutzwasserdruckleitungen.

Die Niederschlagsentwasserung groBerer versiegelter Flachen (Dach- oder
Verkehrsflachen) wird im Trennsystem in den Silokanal eingeleitet. Im Bebauungsplan
sind Flachen fur die Errichtung von Regenklarbecken vorgesehen, die eine kontrollierte
Abgabe des Regenwassers in den Silokanal erméglichen.

Unter folgenden Voraussetzungen kann auf Antrag eine Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick zugelassen werden:

- geringe zu entwéassernde Flache, damit geringe Niederschlagswassermengen

- derartige Entfernung von Entwéasserungsleitungen, die einen Anschluf an
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diese unbillig erscheinen lassen

- nachgewiesene Altlast- und Altlastverdachtsfreiheit am Standort

- Nachweis, daf} Altlast- und Altlastverdachtsflachen durch erhéhte
Grundwassersténde bzw. geanderte Grundwasserdynamik nicht berthrt
werden

Elektroversorgung

Die ,Méarkische Energieversorgungs AG, Brandenburg‘, versorgt Uber vier im
Planungsgebiet verteilten Trafostationen, die Grundstlicke mit ausreichender Leistung.
Die Fa. CRAMPE und voraussichtlich auch das sich ansiedelnde Unternehmen
‘Rethmann’ werden Uber eine eigenstandige Mittelspannungsversorgung von der 110
KV-Station auflerhalb des Geltungsbereiches B-Plan versorgt.

Gasversorgung

Die ,EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH, Brandenburg” versorgt das
Planungsgebiet mit Gas. Die neu zu verlegenden Leitungen werden im Bereich der
Planstr. F an das vorh. Rohrleitungssystem angeschlossen.

Telekommunikation

Die ,Deutsche Telekom, Brandenburg“ sorgt fir den Telekommunikationsanschlul® des
Planungsgebietes.

8. Eigentumsverhdltnisse

Derzeitige Besitzer des ehem. Betriebsgeléndes der Stahlwerke Brandenburg bzw. des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind das SWB i. L., die Firma CRAMPE, die
Firma Lenz, die stadtischen Verkehrsbetriebe, eine
Grundstucksverwaltungsgesellschaft und im westlichen Bereich die Stadt Brandenburg
(Grun- und StraRenflachen).

9. Denkmalschutz nach Landesrecht und Bodendenkmalpflege

Denkmalschutz nach Landesrecht

Gemall §9 Abs.6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen sowie Denkmaéler nach Landesrecht in den Bebauungsplan

nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur die
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind.
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Diesem Grundsatz wird auf der Grundlage der Stellungnahme des Brandenburgischen
Landesamtes fdr Denkmalpflege vom 04.03.1996 entsprochen. Der in der
Stahlwerkshalle existierende Siemens-Martin-Ofen Nr. Xl ist in die Planzeichnung als
Denkmal (Einzelanlage) nachrichtlich (bernommen worden.

Der Eintragungsbescheid zum Ofen Nr. XIl erging am 25.08.1994. Dazu wurde von der
SWB GmbH i.L. Widerspruch eingelegt und darauf von der Denkmalschutzbehérde die
sofortige Vollziehung des Eintragungsbescheides am 27.02.1995 angeordnet.

Uber den Widerspruch gegen den Eintragungsbescheid sowie den Abri3antrag ist noch
nicht abschlieRend beschieden.

Bodendenkmalpflege

Im Planbereich ist bisher nur ein archdologischer Fundplatz bekannt geworden. Es
handelt sich um einen neolithischen Einzelfund im Bereich des Baufensters Gi-G. Der
genaue Fundort ist nicht bekannt.

10. Larmkontigentierung

Durch den BeschluR der Stadtverordnetenversammiung vom 29.06.94 (BeschluR-Nr.
211/94) fur den westlichen Teilbereich des Nordwerkes des Stahl- und Walzwerkes
Brandenburg einen Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan aufzustellen,
entstand die Notwendigkeit die Belange des Umwelt- und damit auch die des
Immissionsschutzes (§1 Abs.5 Satz 2 Nr.7) in der Bauleitplanung ausreichend zu
berGcksichtigen. Im Rahmen der Bearbeitung des Schallimmissionsplanes der Stadt
Brandenburg durch das Landesumweltministerium, Referat Larm- und
Schwingungsschutz, wurde eine Berechnung der Larmkontingente fur die Gewerbe-
und Industrieflache auf dem alten Stahiwerksgeldnde durchgefthrt. Das Ergebnis der
Kontigentierungsrechnung ist gemaR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO fur die jeweiligen
Baufenster festgesetzt worden. Die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel gelten nur in Verbindung mit dem LUA-Gutachten vom 05.12.95.
FUr jede Ansiedlung ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich, in dem die
Einhaltung der im o0.g. Gutachten aufgefiihrten Immissionsanteile nachgewiesen wird.
Auf eine vollsténdige Wiedergabe des Gutachtens wurde an dieser Stelle verzichtet, da
das Gutachten Bestandteil der Genehmigungsakte ist. Die Kontingentierungsrechnung
erfolgte nach dem Programm LIMA.
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11. Altlasten
11.1. Gegenstand der Begriindung

Mit der Stillegung der Produktion im Stahl- und Walzwerk Brandenburg (SWB) zum
31.12.1993 entstand fUr die Stadt Brandenburg die Herausforderung, die
Revitalisierung des Standortes und die Umstrukturierung zu einem Industrie- und
Gewerbestandort vorzubereiten und zu steuern. Grundlage der Planung ist, fur die
im Zuge der Privatisierung des Stahl- und Walzwerkes Brandenburg freiwerdenden
Flachen eine geordnete stadtebauliche Entwickiung zu sichern. Aus diesem Grund
beschlof} die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Brandenburg an der Havel
am 29.06.1994, fur den westlichen Teilbereich des ehemaligen Nordwerkes einen
Bebauungsplan aufzustellen. Das Plangebiet umfaRt eine 40 ha grof3e, westlich der
Walzwerkshalle gelegene Teilflache des SWB.

Durch den Bebauungsplan soll kurzfristig der "SWB Industrie- und Gewerbepark"
mit zukunftsorientierter Infrastruktur far die Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben auf dem bisher durch die Schwerindustrie genutzten Geldnde
entstehen.

Der umfangreiche Neuordnungsbedarf ergibt sich aus folgenden Aspekten:
= Aufgabe vorhandener Nutzungen,
* Abbruch vorhandener Gebaude und baulicher Anlagen,
* notwendige Neuschaffung von ErschlieBungsanlagen,
* Altlastenverdachtsflachen,
* planerische Bewaltigung von Nutzungskonflikten und
= stadtebaulich exponierte, innerstadtische Lage.

Die Stadt Brandenburg an der Havel hat nach § 1 VI BauGB bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die 6éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Das Amt fur Umwelt- und Naturschutz der Stadt
Brandenburg an der Havel ist als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Il BauGB
am Verfahren zur Aufstellung zu beteiligen.

Zustandige Behdrde ist im Sinne des § 33 | des Vorschaltgesetzes zum Abfallgesetz
flr das Land Brandenburg (Landesabfallvorschaltgesetz- LAbfVG) vom 20.01.1992
(GVBI. Bbg. I, S.16 , gead. durch Gesetz vom 13. Juni 1994, GVBI. | S. 379 und
durch das zweite Gesetz zur Anderung des LAbfVG vom 11. Mai 1995, GVBI. | S.
87) die untere Abfallwirtschaftsbehdérde.

Die untere Abfallwirtschaftsbehérde trifft bei Altlastenverdachtsflachen und Altlasten
die notwendigen MaRnahmen, um die Gefahrenlage und die sonstigen
Voraussetzungen ihres Einschreitens zu ermitteln und festzustellen. Sie kann bei
Altlasten die notwendigen MaRnahmen festlegen, um eine im einzelnen Fall
bestehende Gefahr fur die &ffentliche Sicherheit oder Ordnung abzuwehren. Die
untere Abfallwirtschaftsbehérde trifft ihre MaBnahmen und Anordnungen nach
pflichtgem&Rem Ermessen (§ 28 I - [l LAbfVG).

Die untere Abfallwirtschaftsbehdérde nimmt im Rahmen der B-Plan-Aufstellung zu
folgenden planrelevanten Teilaspekten eine Abwagung vor:
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- Trennung unvertraglicher Nutzungen in Bezug auf Altlasten im Sinne des § 25
LAbfVG,

- Trennung  unvertraglicher  Nutzungen in Bezug auf erhebliche
Bodenverunreinigungen durch umweltgefahrdende Stoffe im Sinne des § 9 V
Nr. 3 BauGB,

- abfallrechtliche Regelungen in Bezug auf die Beprobung und Behandlung
anfallenden Bodenaushubs bei BaumaRnahmen,

- Regelungen in Bezug auf die Beprobung und Behandlung anfallenden
Grundwassers bei Wasserhaltungsmaflnahmen.

11.2. Grundsitze der Kennzeichnung von Altlasten im Bebauungsplan

Nach § 1 V Nr. 1 BauGB haben Bauleitplane die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen. Die Gemeinde hat die
Menschen, die das B-Plan-Gebiet planentsprechend nutzen, vor
Umweltbelastungen und Gefahren zu schuatzen, die vom Grund und Boden des
Plangebietes ausgehen.

Altlasten im Sinne des § 25 LAbfVG sind Altablagerungen und Altstandorte, sofern
von diesen nach den Erkenntnissen einer im einzelnen Fall vorausgegangenen
Untersuchung und einer darauf beruhenden Beurteilung durch die zusténdige
Behorde eine Gefahr fur die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung ausgeht.

Nach § 9 V Ziff. 3 BauGB sind im Bebauungsplan Flachen zu kennzeichnen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Bei der Frage, wann
festgestelite Altlasten "erheblich" sind, ist der Sinn und Zweck der
Kennzeichnungspflicht zu beachten. Die Kennzeichnungspflicht hat zum Ziel, die
Sicherheit und Gesundheit der Menschen zu gewdhrleisten, die den Boden
planentsprechend nutzen.

Demgemal ist "erheblich" im Sinne des § 9 IV Nr. 3 BauGB, was fur die Planung
erheblich, gemadl § 1 V und VI BauGB abwéagungserheblich ist.
Abwagungserheblich sind Bodenverunreinigungen stets, wenn sie sich auf die
planerische Entscheidung der Stadt Brandenburg auswirken kénnen. Sie wirken
sich dann auf die planerische Entscheidung der Stadt aus, wenn sie fur die
vorgesehene Nutzung im Hinblick auf den weiteren Vollzug bzw. die Realisierung
der Nutzung Bedeutung haben.

Eine Kennzeichnung von Bodenverunreinigungen ist nicht erst dann vorzunehmen,
wenn sich die Bodenkontamination als "Altlast" im Sinne des § 25 | LAbfVG erweist,
von ihr eine Gefahr fur die offentliche Sicherheit oder Ordnung ausgeht. Als
“erheblich" ist die Bodenbelastung dann zu qualifizieren, wenn sie sich angesichts
der konkreten Planung als abwagungserheblich erweist, sich also auf die geplante
Nutzung auswirken kann.
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Im Rahmen der Abwéagung fur das B-Plan-Gebiet "SWB Industrie- und
Gewerbepark” sind demnach folgende Rahmenbedingungen zu bertcksichtigen:

- Geplante Nutzung des B-Plan-Gebietes und

- Lage von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

11.3. Ziele der Abwédgung

Der Abwagungsprozel? dient der Schaffung einer Entscheidungsgrundlage far
planerische Festsetzungen.

Dabei sind folgende Fragestellungen zu klaren:

- Ist die Altlastensituation im Plangebiet im Sinne des BauGB in ausreichendem
Male durch technische Erkundungen geklart worden ?

-  Welche Boden- und Grundwasserbelastungen liegen im Bereich des
B-Plan-Gebietes vor ?

- Sind die Boden- und Grundwasserkontaminationen mit der geplanten Nutzung
vereinbar, so dal} eine Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit nach
derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann ?

- Sind auf dem Gesamtgelande oder fur Teile des Plangebietes
Nutzungsbeschrankungen auszusprechen ?

- Welche Kennzeichnung des Plangebietes ist vorzusehen und ausreichend, um
die umweltrechtlichen Belange durchsetzen zu kénnen ?

Die Darstellung des Abwagungsprozesses wird sich wie folgt gliedern:

Kapitel 11.4: Nutzungsgeschichte des Gelande des Stahl- und Walzwerkes
Brandenburg

Kapitel 11.5:  Allgemeine Grundsatze zur Altlastenerkundung und -bewertung

Kapitel 11.6: Abrif3 der durchgefihrten Altlastenerkundungen im Plangebiet und
deren fachliche Bewertung

Kapitel 11.7: Bewertung der Ergebnisse durch die untere Abfallwirtschaftsbehérde

11.4. Nutzungsgeschichte des Geldndes des Stahl- und Walzwerkes
Brandenburg

Seit 1912 befindet sich auf dem Geldnde ein Stahl- und Walzwerk mit
umfangreichen Nebenanlagen. In diesem Werk wurde Uber einen Zeitraum vom 80
Jahren Stahl nach dem Schrott-Roheisen-Verfahren hergestellt. Im Laufe der Zeit
bis zum Jahr 1945 entstanden mehrere Siemens-Martin-Ofen (SM-Ofen), das
Walzwerk, Elektrotfen, das Panzerplattenwerk und die PanzerturmgieRerei.
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Nach 1945, bedingt durch die Demontage aller Anlagen, erfolgte 1950 der
Wiederaufbau von SM-Ofen, der Walzstrale, der Drahtstrae und der Block- und
Brammenstralie.
Neben diesen Hauptproduktionsanlagen erfolgte die Installation von
betriebsnotwendigen Nebenanlagen. Dies waren insbesondere:

Schrottplatze

Schienenverkehrsanlagen

Werkstatten

Lager

Heizbltanks und Heizélleitungen usw.

Aus der Nutzung dieser Haupt- und Nebenanlagen ergibt sich bereits ein
Altlastenverdacht fur die Flachen der Standorte der Anlagen.

Wahrend der Betriebszeit des Werkes ist der Umgang mit folgenden
umweltgefahrdenden Stoffen nachgewiesen bzw. wurde vermutet:

- Farben und Lacke

- Lésungsmittel, Beizmittel

- Kraftstoffe, vor allem Diesel

- Hydraulik- und Maschinenéle, Kuhlflussigkeiten (Transformatorenéle)
- Heizdle

- Sé&uren (z.B. aus Akkumulatoren)

- Asche und Schlacken

- Schrott zur Beschickung der SM-Ofen

- Pestizide und Herbizide zur Freihaltung der Gleistrassen

Zu den branchentypischen Schadstoffen gehdren im wesentlichen:

- Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) aus Treibstoffen, Schmiermitteln, Heizdlen
etc.

- Monoaromaten (BTEX: Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylol) aus Treibstoffen,
Ldsungsmittel

- Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) aus Farben, Lacken,
Loésungsmitteln, Hydraulikélen (Summenparameter fur LHKW ist EOX =
Extrahierbarer organischer Kohlenstoff)

- Schwermetalle (Blei, Cadmium, Chrom, Kobalt, Kupfer, Nickel, Quecksilber,
Zink und Zinn) aus Schrott, Hochofenschlacke

- Polycyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) aus Hochofenschlacke,
Teer, Teerdlen, Verbrennungsrickstanden '

- Phenole aus Teer, Heizdlen, Kokereirtickstanden

- Sonstige Stoffe (Polychlorierte Biphenyle - PCB, Cyanide, Arsen)

Aus der Handhabung der genannten Stoffe begriindet sich auRerdem der
Altlastenverdacht fur das gesamte SWB-Gelande. Durch Handhabungsverluste,
Leckagen und Havarien kénnen die Schadstoffe in den Boden und das
Grundwasser eingetragen worden sein. Durch undichte Dampfleitungen an
Heizoltanks, undichte Heizélleitungen und Kondensatgruben konnten z.B. an
verschiedenen Stellen Dampf-Heiz6l-Gemische bzw. Heizdl in den Boden
eindringen.
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Aus der Kenntnis der 0. g. Nutzungen des Gelandes ergab sich ein hinreichender
Altlastenverdacht, der eine  Untersuchung moglicher  Boden-  und
Grundwasserbelastungen notwendig machte.

11.5. Aligemeine Grundsitze zur Altlastenerkundung und -bewertung

Bei der Aufgabenstellung der Altlastenbearbeitung mufl unterschieden werden
zwischen:

- Gefahrenermittiung  und Gefahrenabwehr  durch die  zustandige
Ordnungsbehdrde,

- der Planung und Entscheidung Uber die Inanspruchnahme und Eignung von
Altlasten- und Altlastenverdachtsfidchen fur neue Nutzungen.

Im Rahmen der Gefahrenabwehr ist Grundiage fur MaRnahmen nach dem
Wasserrecht der Besorgnisgrundsatz, bei MaBnahmen aufgrund des Abfallrechts
das Allgemeinwohl und bei MaRnahmen nach dem allgemeinen Ordnungsrecht die
Gefahr fur die offentliche Sicherheit oder Ordnung. Die Untersuchung und die
sachkundige Beurteilung durch Fachleute in der zustandigen Behorde, durch die
Fachbehérde oder durch Gutachter dienen der Ermittlung und zutreffenden
Feststellung des Sachverhaltes. Sie mussen die zustédndige Behérde in den Stand
versetzen, nach Prufung und Ausibung des Ermessens zu entscheiden, ob im
Einzelfall eine relevante Gefahr besteht oder eine Stérung bereits eingetreten ist, ob
MafRnahmen zur Gefahrenabwehr zum Schutz der Guter der 6ffentlichen Sicherheit
oder Ordnung angeordnet werden muissen bzw. kdénnen und welche MaBnahmen
erforderlich, geeignet und verhaltnismagig sind. )’

Als Schutzguter der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung gelten nach deutscher
Rechtsauffassung: Leben und menschliche Gesundheit, Natur- und Umweltgiter
(Luft, Gewasser, Boden, Flora, Fauna, Landschaft), Nutz- oder Wirtschaftsglter des
Menschen einschlieRlich Kulturgiter (darunter die Rechtsordnung) und die
Kulturlandschaften.

Die Aufgabenstellung im planerischen Bereich (z.B. in der kommunalen
Bauleitplanung) muR die allgemeinen Anforderungen, insbesondere die
umwelthygienischen Anforderungen, an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung im planentsprechend
genutzten Gebiet bertcksichtigen. Die Risikoabschatzung fur
Altlastverdachtsflachen hat deshalb mit Blick auf eine planerisch festgelegte oder
festzulegende Nutzung die Voraussetzungen daflir zu liefern, daf dem
planungsrechtlichen Erfordernis der Abwagung nach § 1 VI BauGB entsprochen
werden kann. Es ist dabei zu beachten, daR es die Aufgabe der Bauleitplanung ist,
Gefahren vorzubeugen. )’

Dabei werden im Umweltrecht zwei Nutzungen unterschieden:
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Sensible Nutzungen sind Nutzungen, bei denen der Mensch, seine Nahrung bzw.
sein Trinkwasser in direkten Kontakt mit kontaminierten Umweltmedien gelangen
kann, z.B. durch orale oder dermale Aufnahme von belasteten Bodenpartikeln oder
durch inhalative Aufnahme von Staubpartikeln. Dieser Kontakt ist u.a. in
Wohngebieten, Park- und Freizeitanlagen, auf Kinderspielplatzen, in Haus- und
Kleingérten, bei Gartenbau, Landwirtschaft, auf Bolz- und Sportplatzen o.4.
gegeben.

Unsensible Nutzungen sind Nutzungen, bei denen diese Kontakte des Menschen,
seiner Nahrung bzw. seines Trinkwasser mit kontaminierten Umweltmedien
ausgeschlossen oder auf ein im Einzelfall vertretbares Mal beschrankt sind, z.B. in
Industrie- und Gewerbebetrieben.

Die Vorgehensweise bei der Altlastenbearbeitung erfolgt in folgenden
Arbeitsschritten: )?

1. Erfassung

Bei der Ermittlung altlastenbedingter Gefahren wird der erste Arbeitsschritt als

Erfassung bezeichnet. Die Erfassung beinhaltet die Durchfilhrung umfassender

Erhebungen Uber Altlastverdachtsflachen, das Fihren und Fortschreiben von

Katastern und Dateien Uber die Verdachtsflachen sowie die Darstellung der Flachen
- in Karten.

Der Erfassung liegen zwei Zielrichtungen zugrunde:

- die Feststellung und Lokalisierung mdglichst aller Verdachtsflachen, die
Sammiung eines Bestandes an grundlegenden Daten (ber diese Flachen sowie
deren Aufbereitung und Dokumentation,

- gezielte Detailerhebungen und -aufzeichnungen als Vorarbeit fur die
Gefahrenermittiung und -abwehr im Einzelfall.

2. _Gefahrdungsabschéatzung

Die  ordnungsbehdrdliche  Gefahrdungsabschatzung fir eine  einzelne
Altlastverdachtsflache erfolgt in folgenden Arbeitsschritten:

- Erstbewertung
mit einer Beurteilung der Gefahrensituation auf der Datenbasis der
vorhandenen und recherchierten Erfassung und der Ortsbegehung.

- Orientierungsphase

)! Materialien zur Ermittlung und Sanierung von Altlasten, Anwendbarkeit von Richt- und Grenzwerten aus Regelwerken anderer
Anwendungsbereiche bei der Untersuchung und sachkundigen Beurteilung von Altablagerungen und Altstandorten,
Erarbeitung durch die Altlasten-Kommission NRW, Herausgeber Landesamt far Wasser und Abfall Nordrhein-Westfalen,
November 1989, S. 5 - 6).

) Einfahrung/Vorgehensweise bei der Altlastenbearbeitung im Land Brandenburg - Stand der Altlastenerkundung im Land
Brandenburg. Landesumweltamt Brandenburg, Abteilung Abfaliwirtschaft, Altlasten und Bodenschutz, Referat Altlasten. aus
Seminar und Plantbung Altlasten des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg,
23.-27.10.1995, S. 3 - 6).
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mit einzelfallbezogenen orientierenden Untersuchungen je nach Vornutzung
und einer fachlichen und rechtlichen Beurteilung dieses
Untersuchungsschrittes, um zu klaren, ob eine Gefahr dem Grunde nach
besteht.

-  Detailphase
mit einzelfallbezogenen Detailuntersuchungen und einer abschlielRenden
fachlichen und rechtlichen Beurteilung der Gefahrenlage.

3. Sanierung

Ist durch die Gefahrdungsabschatzung eine Gefahr fur die &ffentliche Sicherheit
oder Ordnung nach § 25 des LAbfVG gegeben, hat die zustdndige Behoérde die
MaRnahmen zur Gefahrenabwehr festzulegen. Dabei kommen Schutz- und
BeschrankungsmaRnahmen oder Sanierungs- und UberwachungsmalRnahmen in
Betracht. ’

Ist eine Sanierung zur Beseitigung der Gefahr fur die 6ffentliche Sicherheit oder
Ordnung, die aus den Altlasten gemaR § 25 LAbfVG resultiert, erforderlich, sind
folgende MafRnahmen notwendig:

- Sanierungsuntersuchung,

- Sanierungskonzept,

- Sanierungsdurchfihrung (Sicherung und Dekontamination),
- Uberwachung.

11.6. AbriB der durchgefiihrten Altlastenerkundungen im Plangebiet und deren
fachliche Bewertung

Fur die Beurteilung der Altlastensituation auf dem B-Plan-Gelande "SWB Industrie-
und Gewerbepark" liegen ausreichende Erkundungsergebnisse vor. GemaR den
allgemeinen Grundsétzen der Altlastenerkundung und den allgemein anerkannten
Regein der Technik beinhaltet die auf dem SWB-Geldnde vorgenommene
stufenweise Erkundung:
- Luftbildauswertung bzw. Auswertung historischer Plane,
historische Erkundung (beprobungsios),
orientierende Altlastenuntersuchung, bezogen auf Erkenntnisse aus der
historischen Erkundung (Untersuchung von Flachen mit Verdacht auf Altlasten
aufgrund der Vornutzung),
Detailerkundungen auf Altlastenverdachtsflachen einschlieBlich Erkundung des
Grundwasserpfades,
Ableitung des weiteren Handlungsbedarfs.

Nach dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit wird ein Gelande mit
Altlastenverdacht wie das Gelande des SWB mit der Gré3e von ca. 80 ha nicht
flachendeckend und nach einem festgelegten Raster auf Altlasten erkundet,
sondern nach oben beschriebener Verfahrensweise.
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Die Bezeichnung der einzelnen, von den unterschiedlichen Gutachtern
ausgewiesenen Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen resultiert in den meisten
Fallen aus der Vornutzung bzw. aus der Lage der Flache auf dem SWB-Gelande.
Die Nummerierung der Flachen erfolgte durch die Gutachter. In Folgegutachten
wurde die Nummerierung bei der Ausweisung neuer Flachen fortgefthrt.

11.6.1 Gutachterliche Voruntersuchung vom 06.03.1991 und Luftbildaus-
wertung vom 22.03.1991, ENROCON GmbH

11.6.1.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsumfang

Aufgrund der jahrzehntelangen industriellen Nutzung des Standortes und der
Kenntnisse Uber die o.g. umweltrelevanten Anlagen und verwendeten Stoffe
bestand auf dem Gelénde des Stahl- und Walzwerkes Brandenburg der Verdacht
auf &kologisch relevante Schadstoffbelastungen des Bodens und des
Grundwassers.

Auf der Basis dieses Verdachtes wurden im Auftrag des SWB durch die ENROCON
Gesellschaft fur Geotechnik und Consulting mbH, Berlin mit Gutachten vom Marz
1991 im Bereich des Schrottplatzes des ehemaligen P-Werkes (heute Flache 18)
sowie zwischen Brammenversand- und Tiefofenhalle (heute Flache 14) eine
gutachterliche Voruntersuchung mit einzelnen Boden- und
Grundwasseruntersuchungen sowie far das Gesamtgelédnde eine
Luftbildauswertung durchgefthrt.

11.6.1.2 Ergebnisse

Die multitemporale Luftbildauswertung zeigt die unterschiedlichen Nutzungen der
Flache in verschiedenen Zeitabschnitten, aus denen Verdachtsflachen abgeleitet
werden konnten. Im Rahmen der stichprobenhaften Bodenuntersuchungen wurden
punktuell Schadstoffbelastungen mit MKW und Schwermetallen oberhalb des
oberen Prufwertes (ll-Wert) der Brandenburger Liste, Teil 1, Prufwerte zur
Sanierung kontaminierter Standorte (BBL) festgestellt. Die Analysenergebnisse der
Beprobung der Feuerléschbrunnen zeigten eine Belastung des Grundwassers durch
MKW, Phenole und AOX unterhalb des Il-Wertes der BBL, die keiner
Altlastenverdachtsflache zuzuordnen sind.

Im Ergebnis der Voruntersuchungen und der Luftbildauswertung erfolgte die
Ausweisung von fanf Verdachtsstandorten far Boden- und
Grundwasserverunreinigungen.

Flache 1:  Heizdllager Drahtstrafe (teilweise im B-Plan-Gebiet)
Flache 2:  Heiz6llager SudstraRe (nicht im B-Plan-Gebiet)
Flache 3:  Ol- und Farblager

Flache 4. Dieselloktankstelle (nicht im B-Plan-Gebiet)

Flache 5. Teilewaschanlage (nicht im B-Plan-Gebiet)
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11.6.1.3 Bewertung des Gutachtens durch das Umweltamt

Die Luftbildauswertung ergab die fir die technische Erkundung erforderlichen
Daten. Die technische Erkundung hatte aufgrund der fehlenden Ausbaudaten der
Feuerléschbrunnen und der Anzahl der Sondierpunkte nur orientierenden Charakter
und diente lediglich der Ausweisung weiter zu untersuchender Flachen. Der
Untersuchungsumfang war der Phase der Altlastenbearbeitung angepaft. Die
Ergebnisse der Gutachten waren nachvollziehbar.

11.6.2 Altlastenschédtzung, UTECON GmbH vom 04.06.1992
11.6.2.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsumfang

Auf der Basis der Gutachten der ENROCON GmbH sowie eigener historischer
Recherchen solite die UTECON GmbH, Berlin eine beprobungslose
Altlastenschatzung im Auftrag der Treuhandanstalt (THA) durchfihren.

11.6.2.2 Ergebnisse

Im Ergebnis der beprobungslosen Schatzung wurden fur das Nordwerk die funf
bereits oben genannten Altlastenverdachtsflaichen herausgearbeitet, fur die ein
Altlastenverdacht bestand.

11.6.2.3 Bewertung des Gutachtens durch das Umweltamt

Durch die Altlastenschéatzung fur die THA erfolgte eine Bestatigung der Ergebnisse
aus 11.6.1. Im Rahmen der schrittweisen Altlastenbearbeitung wére dieser Schritt
nicht notwendig gewesen.

11.6.3 Orientierende Boden- und Grundwassererkundung, UTECON GmbH
vom 01.09.1993

11.6.3.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsumfang

Im Zuge der stufenweisen Bearbeitung von Altlastenverdachtsstandorten wurde
durch das SWB eine technische Erkundung der in den Vorgutachten ermittelten
Verdachtsstandorte durch Boden- und Grundwasseruntersuchungen beauftragt. Im
September 1993 erfolgte die Durchfuhrung einer orientierenden Erkundung auf den
im Juni 1992 ermittelten Altlastenverdachtsflachen. Weiterhin wurden zuséatzliche
Flachen aus Produktionsschwerpunkten, fir die sich nach Recherchen der
UTECON GmbH aus der Vornutzung ein Altlastenverdacht ergab, auf
branchenspezifische Schadstoffe (vgl. Kapitel 11.4) untersucht.
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Die Mallnahmen hatten das Ziel, Aufschluf (ber mégliche Gefahrdungen fiur die
Schutzgiter Mensch, Boden und Grundwasser zu geben. Weiterhin sollte der
Handlungsbedarf far vertiefende Untersuchungen und ggf. far
Sanierungsmaflnahmen dargestellt werden.

Im Rahmen der Erkundung wurden folgende Altlastenverdachtsflachen auf
nutzungsspezifische Schadstoffe untersucht:

Flache 1:  Heizollager DrahtstraRe (teilweise im B-Plan-Gebiet)

Flache 2: Heizdllager StdstralRe (nicht im B-Plan-Gebiet)

Flache 3:  Ol- und Farblager

Flache 4: Dieselloktankstelle (nicht im B-Plan-Gebiet)

Flache 5.  Teilewaschanlage (nicht im B-Plan-Gebiet)

Flache 6: Flache vor Gebaude 1430 (nicht im B-Plan-Gebiet)

Flache 7: Flache vor Gebdude 1423 / Mechanische Werkstatt (nicht im
B-Plan-Gebiet)

Flache 8: Schrottplatz Il (teilweise im B-Plan-Gebiet)

Flache 9:  Bereich Garagen (nicht im B-Plan-Gebiet)

Flache 10:  Bereich Schrottpresse und Schrottplatz | (nicht im B-Plan-Gebiet)

Flache 11.  Schrottplatz 11|

Flache 12:  ehemaliger Bereich Tankanlage

Flache 13: ehemaliges Generatoren- bzw. Pumpenhaus

Flache 14:  Bereich zwischen Brammenversand- und Tiefofenhalle

Flache 15:  Bereich ehemalige Beizanlage (nicht im B-Plan-Gebiet)

Flache 16: ehemaliger Lokschuppen (nicht im B-Plan-Gebiet)

Flache 17:  Flache 6stlich ehemaliges Q-Werk

Flache 18. Bereich ehemaliges P-Werk / ehemaliger Schrottplatz stidéstlich der
Brammenversandhalle

Flache 19 Nordostecke Walzwerk (Lage stidéstlich der Walzwerkshalle, teilweise
im B-Plan-Gebiet)

Flache 20:  Bereich Stabnetztonne (nicht im B-Plan-Gebiet)

Flache 21: Flache zwischen den Gebauden 1320 und 1319 (nicht im
B-Plan-Gebiet)

Die Flachenkennzeichnungen sind in der Ubersichtskarte (Anlage 1) vermerkt.

11.6.3.2 Ergebnisse

Im Rahmen der orientierenden Erkundung wurden im Bereich folgender, innerhalb
des B-Planes liegender Altlastenverdachtsflachen Boden- und
Grundwasserverunreinigungen mit Schadstoffkonzentrationen oberhalb der
Prifwerte der Brandenburger Liste fur unsensible Nutzung (Industrie- und
Gewerbestandorte) festgestellt:
Flache 1: Heizéllager Drahtstrafe (teilweise im B-Plan-Gebiet)
Lokale Boden- und Grundwasserbelastung durch MKW, PAK und
Phenole aus Heizélen,
Flache 3:  Ol- und Farblager
Lokale Boden- und Grundwasserbelastung durch MKW, BTEX, LHKW
und EOX, '
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Flache 8:  Schrottplatz Il (teilweise im B-Plan-Gebiet)
Lokale Bodenbelastung durch Schwermetalle und Arsen in der
Auffallung im 1. Bohrmeter, die den lI-Wert der Brandenburger Liste
Uberschreitet
Grundwasser wurde nicht untersucht

Flache 12: ehemaliger Bereich Tankanlage
bei stichprobenhaften Bodenuntersuchungen keine Richtwert-
aberschreitungen; im Grundwasser liegen Richtwertlberschreitungen
durch MKW und Zink vor,

Flache 13. ehemaliges Generatoren- bzw. Pumpenhaus
Lokale Bodenbelastung durch PAK in der Auffillung im 1. Bohrmeter,
Uberschreitung des II-Wertes der Brandenburger Liste,
im Grundwasser liegen Richtwertlberschreitungen durch PAK und
Zink vor,

Flache 18: Bereich ehemaliges P-Werk/ehemaliger Schrottplatz stdéstlich der
Brammenversandhalle
Lokale Bodenbelastung durch Schwermetalle in der Auffillung im 1.
Bohrmeter, Uberschreitung des Il-Wertes der Brandenburger Liste,
im Grundwasser liegt eine Richtwerttberschreitung durch Zink vor.

Im Rahmen der orientierenden Erkundung wurden im Bereich folgender, innerhalb
des B-Plan-Gebietes liegender Altlastenverdachtsflachen keine
Schadstoffkonzentrationen oberhalb der Prifwerte der Brandenburger Liste far
unsensible Nutzung (Industrie- und Gewerbestandorte) festgestellit:

Flache 11.  Schrottplatz Il
bei stichprobenhaften Bodenuntersuchungen keine Richtwert-
Uberschreitungen,
Grundwasser wurde nicht untersucht,

Flache 14: zwischen Brammenversand- und Tiefofenhalle
bei stichprobenhaften Bodenuntersuchungen keine Richtwert-
Uberschreitungen,
Grundwasser wurde nicht untersucht,

Flache 17:  Flache 6stlich ehemaliges Q-Werk
bei stichprobenhaften Bodenuntersuchungen keine Richtwert-
Uberschreitungen,
Grundwasser wurde nicht untersucht,

Flache 19: Nordostecke Walzwerk (Lage suddstlich der Walzwerkshalle, teilweise
im B-Plan-Gebiet)
bei stichprobenhaften Bodenuntersuchungen keine Richtwert-
Uberschreitungen,
Grundwasser wurde nicht untersucht,
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Folgende Flachen liegen nicht im B-Plan-Gebiet und werden an dieser Stelle nicht
weiter betrachtet:

Flache 2: Heizéllager Stdstrale

Flache 4: Dieselloktankstelle

Flache 5: Teilewaschanlage

Flache 6: Flache vor Gebaude 1430

Flache 7: Flache vor Gebaude 1423 / Mechanische Werkstatt
Flache 9: Bereich Garagen

Flache 10: Bereich Schrottpresse und Schrottplatz |

Flache 15:  Bereich ehemalige Beizanlage

Flache 16: ehemaliger Lokschuppen

Flache 20: Bereich Stabnetztonne

Flache 21:  Flache zwischen den Geb&uden 1320 und 1319.

Da es sich bei der Untersuchung um eine orientierende, stichprobenartige
Erkundung handelte, konnten keine Aussagen (ber die horizontale oder vertikale
Ausbreitung der Boden- und Grundwasserbelastungen getroffen werden.
Grundsatzlich wurden vom Gutachter eingrenzende Detailuntersuchungen im
Bereich der Altlastenverdachtsflachen 1 bis 4 gefordert. Weiterhin erfolgte die
Empfehlung einer flachendeckenden Untersuchung des Grundwasserpfades auf
dem Betriebsgeldnde, um Aussagen Uber das Verhalten der Schadstoffe im
Grundwasserleiter treffen zu kénnen.

11.6.3.3 Bewertung des Gutachtens durch das Umweltamt

Der Untersuchungsumfang der orientierenden Erkundung war der Phase der
Altlastenbearbeitung angepafit. Die technische Erkundung entsprach den aligemein
anerkannten Regeln der Technik. Die Auswahl der branchentypischen
Schadstoffparameter, die Untersuchungsmethode, die Analysenergebnisse und
deren gutachterliche Auswertung sowie der abgeleitete Handlungsbedarf waren im
wesentlichen nachvollziehbar und als Grundlage fir die Festsetzung der weiteren
Vorgehensweise auf dem Gelande des SWB durch das Umweltamt zu verwenden.

11.6.4 Gefahrdungsabschitzung fiir die Walzwerkhalle, UTECON GmbH vom
04.11.1993

11.6.4.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsumfang
Im Rahmen des Gutachtens sollte im Auftrag des SWB an Hand von Recherchen

und Ortsbesichtigungen eine beprobungslose Einschatzung des von der
Walzwerkhalle ausgehenden Altlastenrisikos vorgenommen werden.
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11.6.4.2 Ergebnis

Das Gutachten sagte aus, daR eine Beeinflussung des oberen unbedeckten
Grundwasserleiters durch MKW zum damaligen Zeitpunkt nicht vollkommen
auszuschlieflen, jedoch in gréRerem Umfang aufgrund der gut abgedichteten
Kernfundamente in der Walzwerkhalle nicht zu erwarten war. Es wurde
zusammenfassend festgestellt, dal auf dem Gelande der Walzwerkhalle nicht mit
Altlasten zu rechnen ist, die MafRnahmen im Sinne einer Gefahrenabwehr fur die
menschliche Gesundheit erfordern wirden.

11.6.4.3 Bewertung des Gutachtens durch das Umweltamt

Die Gefahrdungsabschatzung war der Phase der Altlastenbearbeitung angepaft
und entsprach dem damaligen Erkenntnisstand und den anerkannten Regeln der
Technik.

11.6.5 Befestigung der Lagerfliche der Crampe GmbH (Fliche 18: ehemaliger
Schrottplatz und P-Werk), Laborgemeinschaft Institut fiir Umweltanalytik
Lenz & BiLaCon GmbH vom 19.07.1995

11.6.5.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsumfang

Im Bereich der Lagerflaiche fur die Fa. Crampe wurde im Rahmen von
BaumaRnahmen Boden ausgehoben und baubegleitend fir den Wiedereinbau
beprobt. Die Lagerflache liegt im Bereich der Altlastenverdachtsflache 18
(ehemaliger Schrottplatz und P-Werk).

Aus den Haufwerken wurden Bodenproben auf die Parameter Schwermetalle, MKW,
PAK und EOX hinsichtlich der Wiedereinbaubarkeit des Bodens auf dem Geldnde
analysiert.

Der Untersuchungsrahmen und -umfang wurde durch das Umweltamt in enger
Zusammenarbeit mit der ausfuhrenden Laborgemeinschaft Lenz & BiLaCon GmbH
und der Stahl- und Walzwerk Brandenburg GmbH festgelegt.

11.6.5.2 Ergebnisse

Der Boden war aufgrund der tolerierbaren Schadstoffgehalte an Ort und Stelle
wiedereinbaubar.

11.6.5.3 Bewertung der Untersuchungen durch das Umweltamt
Alle Anforderungen an den Untersuchungsumfang und dessen technische

Umsetzung wurden voll erfillt. Die Ergebnisse sind nachvoliziehbar und konnten in
praktische Handlungsanweisungen durch das Umweltamt umgesetzt werden.
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11.6.6 Orientierende Erkundung mit Gefihrdungsabschitzung, Grundstiick
ehemalige Stahlwerkshalle, Trischler und Partner Consult GmbH (TPC)
vom 07.08.1995

11.6.6.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsumfang

Die Erkundung und Abschatzung im Auftrag der SWB sollte die Altlastensituation im
Bereich der ehemaligen Stahiwerkshalle bewerten und den eventuell notwendigen
Handlungsbedarf ermitteln. Dazu wurden die bereits durchgefihrten Erkundungen
ausgewertet und durch eigene Boden- und Grundwasseruntersuchungen sowie
durch Untersuchungen der AnalyTech erganzt.

Die Erkundungsergebnisse folgender Gutachten wurden zur Bewertung der
Altlastensituation herangezogen:

- Gutachterliche Voruntersuchung, ENROCON GmbH, Berlin, 06.03.1991

- Bericht zur Altlastenerkundung auf dem Gelédnde des Nordwerkes der Stahl-
und Walzwerk Brandenburg GmbH, Orientierungsuntersuchung, UTECON,
Berlin 01.09.1993.

- Altlasten-Erkundungsprogramm ehemalige Stahlwerkshalle, Trischler und
Partner Consult GmbH, Potsdam, 13.06.1995.

- Bericht zur Boden- und Grundwassererkundung, Stahlwerkshalle, Stahl- und
Walzwerk Brandenburg, AnalyTech GmbH, Mittenwalde, 21.07.1995 und
Ergénzung vom 01.08.1995

Aus den o. g. Voruntersuchungen waren im Bereich der ehemaligen Stahlwerkshalle
zwei Altlastenverdachtsflachen bekannt:

Flache 8: Schrottplatz Ii

Flache 11:  Schrottplatz Iil.

Im Zuge der Untersuchungen wurden Bodenproben auf die Parameter
Schwermetalle, MKW, Phenole, PAK, BTEX, PCB und EOX untersucht. Die Analyse
der Grundwasserproben erfolgte auf die Parameter Schwermetalle, MKW und
BTEX.

11.6.6.2 Ergebnisse

Die Erkundungen ergaben weder im Boden noch im Grundwasser
Schadstoffkonzentrationen, die Mafnahmen der Gefahrenabwehr far die
Schutzgater der éffentlichen Sicherheit oder Ordnung erfordern.

Die Wasserproben wiesen teilweise erhéhte Schadstoffkonzentrationen an BTEX
und einigen Schwermetallen auf, die die ll-Werte der Brandenburger Liste
Uberschreiten. Aufgrund der geplanten industriellen Nutzung des Gelandes und der
nicht gegebenen Nutzung des Grundwasserleiters sind die Werte jedoch tolerierbar.
Da die laterale Ausdehnung der Kontamination nicht bekannt war, wurde eine
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Einbeziehung der Flache in eine flachendeckende Grundwasseruntersuchung des
SWB vorgeschlagen.

Die Ergebnisse der Analytik ergaben bei mehreren Bodenproben auRerhalb und
innerhalb der Halle RichtwertUberschreitungen des Prufwertes Il der Brandenburger
Liste fur einzelne Schwermetalle und MKW. Bei BaumaRnahmen ist nicht
auszuschliefen, dal} im Bereich der Flache 8 (Schrottplatz Il) und Flache 11
(Schrottplatz Hll) Bodenaushub anfallen wird, der auf dem Gelande nicht wieder
eingebaut werden kann.

Es wurde im Rahmen des Gutachtens darauf hingewiesen, daR langfristig eine
Staubentwicklung auf den Freiflachen zu unterbinden ist, um eine Exposition des
Menschen mit den bisher festgestellten Schadstoffen praktisch auszuschlieBen. Zu
diesem Zweck ist der FuRboden der Halle langfristig zu erneuern oder zu
versiegeln.

11.6.6.3 Bewertung des Gutachtens durch das Umweltamt

Die Auswertung der Erkundungen sowie der vorliegenden Gutachten war
nachvoliziehbar und entsprach den allgemein anerkannten Regeln der Technik.

11.6.7 Altlasten im Bebauungsplanverfahren, Trischler und Partner Consulit
GmbH vom 25.08.1995

11.6.7.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsumfang

Da nach § 9 V Ziff. 3 BauGB im Bebauungsplan Flachen zu kennzeichnen sind,
deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, waren zur
Herstellung der Planungssicherheit fur den Bebauungsplan fur das SWB-Geléande
die Altlastenflachen und Altlastenverdachtsflachen im Zusammenhang darzustellen
und zu bewerten. Die Stadt Brandenburg an der Havel beauftragte daher TPC mit
der Erarbeitung des Gutachtens Altlastenproblematik im Bebauungsplanverfahren
"SWB Industrie- und Gewerbepark".

In Anlehnung an die rechtlichen Anforderungen gliederte sich das Gutachten in drei
Hauptabschnitte:

- Darstellung der Altlastensituation,
- Geféhrdungsabschatzung,
- Sanierungsvorplanung.

Im Rahmen des Gutachtens wurden die bis zu diesem Zeitpunkt erstellten
Gutachten zu ErkundungsmalRnahmen ausgewertet und hinsichtlich der
Anforderungen des B-Planes bzw. des BauGB bewertet. Der Bericht enthalt die
zusammenfassende Darstellung der Altlastensituation und die
Gefahrdungsabschatzung. Er sollte die Grundlage der erforderlichen
Kennzeichnung von Flachen im B-Plan gemaR § 9 V Nr. 3 BauGB, deren Bdden
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erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, bilden. Darauf aufbauend
wurden in diesem Bericht Aussagen zu den erforderlichen Schutz-, Beschrankungs-
und  Sanierungsmafnahmen getroffen. Ferner wurden Hinweise zur
Plandurchfihrung gegeben.

11.6.7.2 Methodik der Bewertung

Die Bewertung des B-Plan-Gebietes durch den Gutachter erfolgte auf der Basis
einer vom Landesumweltamt Brandenburg anerkannten Kilassifizierung von
Einzelflachen.

Die Kilassifizierung unterscheidet grundsétzlich zwischen Altlastenverdachts- und
Altlastenflachen. Innerhalb dieser beiden Obergruppen wurden mit Hilfe
verschiedener Kriterien weitere Differenzierungen des Gefahrdungspotentials
vorgenommen.

Die Altlastenverdachtsklassifizierung wurde fur (Teil)flachen durchgefuhrt, fur die
keine oder zum damaligen Zeitpunkt nur unzureichende Ergebnisse technischer
Erkundungen vorlagen. Im Rahmen der Altlastenverdachtsklassifizierung wurden
folgende Kriterien bertcksichtigt:

Standortcharakteristik (Hydrogeologie, altlastenrelevante Nutzung)
vermutetes Schadstoffinventar

Schadstoffcharakteristik (stoffspezifisches Gefahrdungspotential)
mogliche Exposition relevanter Schutzguter (Mensch, Grundwasser)

Eine Altlastenklassifizierung war an das Vorhandensein einer hinreichenden Zahl
von technischen Erkundungsergebnissen gebunden. Die Altlastenklassifizierung
berlcksichtigt folgende Kriterien:

- Standortcharakteristik (Hydrogeologie, altlastenrelevante Nutzung)

- nachgewiesenes Schadstoffinventar

- Vergleich der nachgewiesenen Schadstoffgehalte mit Prif- und
Orientierungswerten

- Schadstoffcharakteristik (stoffspezifisches Gefahrdungspotential)

- Exposition relevanter Schutzguter (Mensch, Grundwasser)

- schutzgutbezogene Gefahrdungsabschatzung.

Ferner wurden abfalirechtlich relevanten Flachen bertcksichtigt, bei denen im Fall
von Baumalnahmen mit dem Anfall von kontaminiertem Erdaushub im Sinne des
Abfallgesetzes zu rechnen ist. Die méglicherweise anfallende Entsorgungskosten
der Abfélle fur den Investor soliten bei der Planung der BaumaRnahmen
bertcksichtigt werden.

11.6.7.3 Ergebnisse

In Anwendung o.g. Methodik wurden fur das Gesamtgeldnde SWB durch den
Gutachter folgende Flachenkategorien ermittelt:

Stadt Brandenburg - Bebauungsplan ,SWB - Industrie- und Gewerbepark” - BP 006

—h* - B




39

Altlastenflachen mit hohem Gefahrdungspotential (Typ B1)

Flachen mit hohem Geféhrdungspotential, bedingt durch eine nachgewiesene
erhebliche Boden- und Grundwasserbelastung:

Flache 1: Vollflache Heizéllager
Flache 3:  Teilflache Ol- und Farblager

FUr diese Flachen wurde durch den Gutachter nach § 9 | BauGB empfohien, eine
Bebauung durch Gebaude nicht zuzulassen und alle sonstigen geplanten
Nutzungen von einer Sanierung abhangig zu machen. Die Detailerkundung und
Sanierung der Altlastenflachen im Hinblick auf die geplante Nutzung ist vor
Genehmigung des B-Planes durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
(stadtebaulichen Vertrag) oder durch MaRnahmen nach Baurecht (§ 14 BauGB,
Veranderungssperre und § 15 BauGB, Zurickstellung von Baugesuchen)
sicherzustellen.

Altlastenflachen mit hohem Gefahrdungspotential (Typ B2)

Flachen mit hohem Gefahrdungspotential, bedingt durch eine nachgewiesene
erhebliche Bodenkontamination ohne weitreichende Grundwasserbelastung:

Flache 18: Teilflache ehemaliger Schrottplatz

Fur diese Flache wurde durch den Gutachter nach § 9 | BauGB empfohlen, eine
Bebauung durch Gebaude nicht zuzulassen und nur unsensible Nutzungen
(Verkehrsflachen, sonstige Fiachen wie z.B. Bahntrassen) zu genehmigen. Die
Detailerkundung und Sanierung der Altlastenflachen im Hinblick auf die geplante
Nutzung ist vor Genehmigung des B-Planes durch einen é&ffentlich-rechtlichen
Vertrag (stadtebaulichen Vertrag) oder durch MaRnahmen nach Baurecht (§ 14
BauGB, Veranderungssperre und § 15 BauGB, Zuriickstellung von Baugesuchen)
sicherzustellen.

Altlastenfléchen mit hohem Gefahrdungspotential - oberflachennahe
Bodenkontamination (Typ A)

Flachen mit hohem Gefahrdungspotential, bedingt durch eine erhebliche
oberflachennahe Bodenkontamination ohne weitreichende Grundwasserbelastung:

Flache 8: Teilflache Schrottplatz I

Fur diese Flache wurde durch den Gutachter nach § 9 | BauGB empfohlen, eine
Bebauung durch Geb&ude nicht zuzulassen und nur unsensible Nutzungen
(Verkehrsflachen, sonstige Flachen wie z.B. Bahntrassen) zu genehmigen. Die
Detailerkundung und Sanierung der Altlastenflachen im Hinblick auf die geplante
Nutzung ist vor Genehmigung des B-Planes durch einen 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag (stédtebaulichen Vertrag) oder durch MaRnahmen nach Baurecht (§ 14
BauGB, Veranderungssperre und § 15 BauGB, Zurickstellung von Baugesuchen)
sicherzustellen.
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Flachen mit hohem Altlastenverdacht (Typ VB)

Punktuelle Verunreinigung wurden nachgewiesen, sind aber nicht reprasentativ far
die gesamte Verdachtsflache. Ebenso kénnen durch eine technische Erkundung
innerhalb einer Fladche Grundwasserverunreinigungen nachgewiesen worden sein,
bedingt durch den orientierenden Charakter der Untersuchungen sind bisher keine
Bodenverunreinigungen nachgewiesen worden:

Flache 8: Teilflache Schrottplatz Il

Flache 11:  Voliflache Schrottplatz Il

Flache 12: Vollflache Tankstelle

Flache 13: Teilflache ehemaliges Generatoren- bzw. Pumpenhaus
Flache 18: Teilflache ehemaliger Schrottplatz

Far diese Flachen wurde durch den Gutachter empfohlen, durch geeignete
technische Erkundungen vor Beginn von BaumaRnahmen sicherzustellen, daf? von
den Verdachtsflachen keine Geféhrdungen fur die jeweils vorgesehene Nutzung
ausgehen. Die Erkundung und Bewertung der Altlastenverdachtsflachen im Hinblick
auf die geplante Nutzung ist vor Genehmigung des B-Planes durch einen
6ffentlich-rechtlichen Vertrag (stadtebaulichen Vertrag) oder durch MaRnahmen
nach Baurecht (§ 14 BauGB, Veranderungssperre und § 15 BauGB, Zurlickstellung
von Baugesuchen) sicherzustellen.

Flachen mit maRigem Altlastenverdacht (Typ VA):

Aufgrund der Nutzungshistorie kann der Verdacht auf erhebliche Boden- und
Grundwasserverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden. Das gilt sowoh! fir
Flachen, die bisher nicht untersucht wurden, als auch fur Altlastenverdachtsflachen,
auf denen punktuell und nicht flachenreprasentativ Sondierungen durchgefuhrt
wurden, die keine relevante Schadstoffbelastung ergaben:

Flache 14: Vollflache zwischen Brammenversand- und Tiefofenhalle

Flache 17:  Voliflache 6stlich ehemaliges Q-Werk

Flache 19: Vollflache am Walzwerk

Flache: ehemaliges Q-Werk

Flache: Restflache ehemaliges P-Werk

Flache: Vollflache alte Bahntrasse (3x) entlang Magdeburger LandstraRe

Far diese Flachen wurde durch den Gutachter empfohlen, durch geeignete
technische Erkundungen vor Beginn von BaumaRnahmen sicherzustellen, daR von
den Verdachtsflachen keine Gefahrdungen fir die jeweils vorgesehene Nutzung
ausgehen. Die Erkundung und Bewertung der Altlastenverdachtsflachen im Hinblick
auf die geplante Nutzung ist vor Genehmigung des B-Planes durch einen
Offentlich-rechtlichen Vertrag (stadtebaulichen Vertrag) oder durch MaRnahmen
nach Baurecht (§ 14 BauGB, Veranderungssperre und § 15 BauGB, Zurlckstellung
von Baugesuchen) sicherzustelien.
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11.6.7.4 Bewertung des Gutachtens durch das Umweltamt

Die gutachterliche Auswertung der vorhandenen Daten sowie der abgeleitete
Handlungsbedarf waren, bezogen auf den damaligen Erkundungsstand, fachlich
nachvollziehbar und entsprachen der Aufgabenstellung.

Der Auftrag an TPC multe sich auf die Bewertung vorhandener Daten beschranken.
Die Aussagesicherheit hinsichtlich der tatsachlichen Betroffenheit der Schutzguter
hangt maRgeblich vom technischen Untersuchungsumfang und Detailgrad der
durchgefuhrten Recherchen ab, so daB im Ergebnis dieses Gutachtens
Altlastenflachen und Altlastenverdachtsflachen mit unterschiedlichem
Handlungsbedarf ausgewiesen wurden. Dies war bei dem damaligen
Erkenntnisstand fachlich richtig.

AbschlieRende Aussagen zu Nutzungsbeschrankungen oder Unbebaubarkeit
einzelner Flachen waren im Rahmen des Gutachtens nicht méglich, da sich im
Laufe der Bearbeitungsphase ergab, daR der Erkundungsstand fur eine
abschlieRende Bewertung nicht ausreichend war. Es wurden daraufhin vom
Gutachter weiterreichende Beschrankungen vor Beginn von weiteren Erkundungs-
und Sanierungsmaflnahmen bei geplanter Bebauung des B-Plan-Gebietes
empfohlen.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dafR die im B-Plan
vorgesehene Nutzung der belasteten Flachen dann méglich ist, wenn die
Konfliktbewaltigung im Baugenehmigungsverfahren erfolgen kann.

Der Gutachter machte keine Aussagen dazu, ob die im Rahmen der geplanten
Nutzung notwendigen abfallrechtlichen MalRnahmen zur Beprobung und Entsorgung
von vorhandenen Bodenbelastungen durch Nebenbestimmungen in der
Baugenehmigung durchsetzbar sind.

Detaillierte Aussagen zur mdglichen Beeinflussung des Grundwassers durch
vorhandene Bodenbelastungen konnten aufgrund fehlender Detailuntersuchungen
nicht im Rahmen dieses Gutachtens getroffen werden. Um Planungssicherheit zu
erhalten, wurden daher von TPC weitere Erkundungen des Bodens und des
Grundwassers im Bereich einzeiner Flachen gefordert, die durch einen
6ffentlich-rechtlichen Vertrag oder durch MaBRnahmen nach Bauordnungsrecht
sicherzustellen waren. So verweist TPC unter Punkt 5.2 des Gutachtens auf die
Notwendigkeit von Erkundungen des Grundwasserpfades auf dem Gesamtstandort.
Das Gutachten erwies sich nach Fertigstellung als fachlich richtig und
nachvollziehbar und entsprach der Aufgabenstellung.

11.6.8 Bebauungsplan-Entwurf Nr. 6, "SWB Industrie- und Gewerbepark
Brandenburg an der Havel" vom Januar 1996, Kapitel 10 bzw. Entwurf
vom April 1996, Kapitel 11 "Altlastensituation und
Geféhrdungsabschitzung”

Die wesentlichen Aussagen des Gutachtens "Altlasten im Bebauungsplanverfahren,
Trischler und Partner Consult GmbH vom 25.08.1995" wurden in die Fassung des
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B-Planes vom Januar 1996 bzw. April 1996 Ubernommen. Der Gutachter wies nach
Abschluf’ seines Gutachtens darauf hin, da? der Erkundungsstand im B-Plangebiet
einer orientierenden Erkundung entspricht. Auf der Basis dieser Daten formulierte
der Gutachter Mal3nahmen zur Erkundung, Sicherung bzw. Sanierung einzelner
Flachen, um die kunftige Nutzung sicherzustellen. Grundsatzlich war davon
auszugehen, dal} eine Sanierung der Altlastenflaichen und ggf. der
Altlastenverdachtsflachen bezlglich der im BauGB genannten Anforderungen einer
kUnftigen Nutzung als Industrie- und Gewerbepark (unsensible Nutzung) méglich ist.

Der Geltungsbereich des B-Planes ist in das laufende Altlasten-GroRprojekt "Stadt
Brandenburg" eingebunden. Durch die Méglichkeit der Finanzierung der
notwendigen Erkundungs- bzw. Sanierungsmafinahmen Uber das
Altlasten-GroRprojekt sollte die Durchfuhrung weiterer notwendiger Mainahmen zur
Klarung der Altlastensituation sichergestelit werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager O&ffentlicher Belange durch das
Stadtplanungsamt vom 29.01.1996 wies das Landesumweltamt Potsdam mit
Schreiben vom 06.03.1996 darauf hin, daR

- die detaillierte Erkundung der Altlastenverdachtsflachen nicht baubegleitend,
sondern vor Inkrafttreten des B-Plans zu erfolgen hat, um geeignete
Malnahmen der Sanierung durchfuhren und/oder Nutzungseinschrankung
festsetzen oder bestimmte Bereiche von der Bebauung ausnehmen zu kénnen,

- es erst nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse méglich ist, den nach
BauGB geforderten AbwagungsprozeR bezuglich der Nutzungsméglichkeiten
der unter Kontaminationsverdacht stehenden Grundsticke durchfihren zu
kénnen,

- die notwendig werdenden Untersuchungs- und Sanierungsmafnahmen nicht
Bestandteil des B-Plans sein kénnen und deshalb die MaRnahmen vorher
abgeschlossen oder durch Regelungen auRerhalb des B-Plans gesichert sein
massen.

- Erdaushub, der bei BaumaRnahmen anfallen wird, gem&R der Technischen
Regeln der LAGA zu beproben ist. Der Verbleib von bautechnisch bedingtem
Aushub soll nachgewiesen werden.

Aufgrund der unzureichenden Datenlage war die Abwagung zur Altlastensituation
im Rahmen des B-Plans nicht méglich. Es wurde deutlich, daR weitere, vertiefende
Erkundungen des Bodens und des Grundwassers notwendig sein wirden, um die
Altlastensituation zu klaren und die endguitige Ausweisung einzelner Nutzungen im
B-Plan-Gebiet durchfihren zu kénnen.

Die folgenden Boden- und Grundwasseruntersuchungen, die nicht explizit auf die
Aufstellung des B-Plans ausgerichtet waren, fuhrten zu einer abschlieRenden
Gefahrdungsabschatzung der durch TPC ausgewiesenen Altlasten- und
Altlastenverdachtsflachen in Bezug auf die geplante Nutzung.
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11.6.9 Orientierende Baufelderkundung zur Entsorgung von Bodenaushub
beim Neubau der StraBen und Kandle im Industrie- und Gewerbepark
Magdeburger LandstraBe, Trischler und Partner Consult GmbH vom
29.01.1996

11.6.9.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsumfang

Bei Bauarbeiten zum Neubau der Straflen und Kanaltrassen wird Oberboden
ausgekoffert, der bei Belastungen mit gesundheits- oder umweltschadigenden
Schadstoffgehalten nicht mehr eingebaut werden kann, sondern nach den
abfallrechtlichen  Bestimmungen zu entsorgen ist. Die orientierende
Baufelderkundung hatte das Ziel, Uberschldgig den Belastungsgrad des bei
BaumalRnahmen anfallenden Erdaushubs abzuschatzen und Aussagen zum Anteil
einzelner Belastungsgruppen zu treffen.

Auf dem gesamten B-Plan-Gebiet wurden insgesamt 15 Rammkernsondierungen
(RKS) stichprobenartig bis in eine Tiefe von § m niedergebracht und die
gewonnenen Bodenproben auf die Parameter MKW, PAK, LHKW, BTEX, Phenole,
Cyanide und Schwermetalle untersucht. Die Lage der RKS orientierte sich an der
Lage bekannter Altlastenverdachtsflachen, Uber die Strallen und Kanale geplant
wurden.

Im Bereich des geplanten Trassenverlaufes liegen 6 der bisher in den Vorgutachten
ermittelten Altlastenverdachtsflachen:

- Flache 1: Heizollager Drahtstrale (teilweise im B-Plan-Gebiet)

- Flache 8: Bereich Schrottplatz |l (teilweise im B-Plan-Gebiet)

- Flache 11. Bereich Schrottplatz Ili

- Flache 17: Fléche 6stlich ehem. Q-Werk

- Flache 18: Bereich ehemaliges P-Werk / ehemaliger Schrottplatz studdstlich
der Brammenversandhalle

- Flache 20: Stabnetztonne (nicht im B-Plan-Gebiet)

In Anlehnung an die Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen /
Abfallen" vom 7. September 1994 gemaR des Erlasses A2- 60731/ 0 des
Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg
vom 10. Mai 1995 (LAGA) und die Einbauwerte der Brandenburger Liste wurden die
analysierten Bodenproben in Abhangigkeit von ihrem Schadstoffgehalt in vier
Kategorien eingeteilt:

1. Unbelasteter Boden
< Einbauwert Brandenburger Liste

2. Schwach belasteter Boden
zwischen Einbauwert der Brandenburger Liste und Z.1.1-Wert Eluat der LAGA

3. Hoéher belasteter Bodenaushub
> Z.2-Wert Eluat der LAGA
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4. Stark belasteter Bodenaushub
Sonderabfall entsprechend den Zuordnungskriterien der TA Abfall

11.6.9.2 Ergebnisse

Aus den vorliegenden Untersuchungsergebnisse ergab sich fur die untersuchten
Flachen kein Handlungsbedarf fir MaBnahmen zur Gefahrenabwehr.

Die Ergebnisse der  Analytik  ergaben bei funf ~ Bodenproben
Prufwertiberschreitungen des Einbauwertes der Brandenburger Liste fur einzelne
Schwermetalle sowie PAK und MKW.

Bei BaumaRBnahmen ist daher nicht auszuschlieRen, daR Bodenaushub anfallen
wird, der auf dem Gelande nicht wieder einbaubar sein wird. Folgende Anteile an
den einzelnen, durch TPC definierten Belastungsgruppen wurden abgeschatzt:

1. Unbelasteter Boden
ca. 20 % des Gesamtaushubs

2. Schwach belasteter Boden
ca. 53 % des Gesamtaushubs

3. Hoher belasteter Bodenaushub
ca. 25 % des Gesamtaushubs

4. Stark belasteter Bodenaushub
ca. 2 % des Gesamtaushubs

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist jedoch davon auszugehen, daR der gréRte Teil
des anfallenden Erdaushubs auf dem Gelande wieder einbaubar sein wird.

11.6.9.3 Bewertung des Gutachtens durch das Umweltamt

Die technische Erkundung und Bewertung der Analysenergebnisse war fachlich
nachvoliziehbar. Durch das weite Beprobungsraster haben die Ergebnisse jedoch
nur orientierenden Charakter. Da der Wiedereinbau von Erdaushub immer eine
Einzelfallentscheidung seitens der Behérde ist, kann im Einzelfall von den
angegebenen Prufwerten abgewichen werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dal® im Zuge der BaumaRnahme der anfallende
Erdaushub generell baubegleitend zu beproben ist. Erst dann wird Gber die weitere
Verwendung bzw. Entsorgung des Bodens entschieden.
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11.6.10 Baubegleitende Analytik des Bodenaushubs im Rahmen der
Errichtung der Gleistrasse B.E.S., Laborgemeinschaft Institut fiir
Umweltanalytik Lenz & BiLaCon GmbH vom Mérz/April 1996 (nicht im
B-Plan-Gebiet)

11.6.10.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsumfang

Im nérdlichen Bereich des SWB-Geléndes wurde zum Neubau einer Gleistrasse fir
die Brandenburger Elektrostahiwerke GmbH (B.E.S.) Boden ausgehoben und
baubegleitend fur den Wiedereinbau beprobt.

Im Bereich der durch UTECON 1993 ermittelten Altlastenverdachtsflache 10
(Schrottplatz | und Schrottpresse) wurde eine reprasentative Mischprobe jeweils bei
einer Kubatur von 150 m® in Anlehnung an die Einbauwerte LAGA auf die
branchenspezifischen Schadstoffparameter MKW, PAK, Schwermetalle und Arsen
beprobt. Bodenbereiche auRerhalb der Verdachtsflachen wurden bei einer Kubatur
von 500 m® einer entsprechenden Untersuchung der Wiedereinbaubarkeit
unterzogen.

Der Untersuchungsrahmen und -umfang wurde durch das Umweltamt in enger
Zusammenarbeit mit der ausfiihrenden Laborgemeinschaft Lenz & BiLaCon GmbH
und der Stahl- und Walzwerk Brandenburg GmbH festgelegt.

11.6.10.2 Ergebnisse

Im westlichen Teil der Gleistrasse an der Quenzbriicke und auf der Héhe der
Heizéltrasse Uber den Silokanal wurden im Rahmen der Bauarbeiten durch Teerdle
verunreinigte Bodenbereiche ermittelt. Es handelt sich dabei vermutlich um
Gelandevertiefungen, die durch Teerdl-verunreinigten Boden aufgefulit wurden. Die
Kontaminationen waren ca. 1,5 m méchtig und reichten mit ca. 2 m u. GOK nicht bis
in die wassergesattigte Zone. Die untersuchten Bodenproben ergaben Gehalte an
MKW und PAK, die den Wiedereinbau des Bodens nicht zulieRen und eine
Entsorgung als Sonderabfall bedeuteten.

Eine lokale Kontamination des Grundwassers war durch die relativ geringe Tiefe der
Bodenverunreinigung und die zu wahrscheinlich geringe Mobilisierbarkeit der
Schadstoffe vermutlich nicht zu besorgen. Der Boden wurde bis auf die Breite der
Gleistrasse ausgehoben und die Seitenbereiche durch Folie abgedichtet.

Alle anderen in Anlehnung an die LAGA untersuchten Bodenbereiche waren
aufgrund ihrer tolerierbaren Schadstoffgehalte an Ort und Stelle wiedereinbaubar.
11.6.10.3 Bewertung der Untersuchungen durch das Umweltamt

Alle Anforderungen an den Untersuchungsumfang und dessen technische

Umsetzung wurden voll erfullt. Die Ergebnisse sind nachvolliziehbar und konnten in
praktische Handlungsanweisungen durch das Umweltamt umgesetzt werden.
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Durch die baubegleitende Untersuchung des Bodens im Rahmen des Neubaus der
Gleistrasse wurde deutlich, daf sich im gesamten Bereich des Stahl- und
Walzwerkes Bodenverunreinigungen befinden kénnen, die zwar nicht als Altiasten
im Sinne des § 25 LaAbfVG zu bezeichnen sind, jedoch zu einem abfallrechtlichen
Problem mit investitionsverteuernden Mafnahmen fuhren kénnen.

11.6.11 Priifbericht zur Bodenuntersuchung im Dienstleistungsbereich
AnalyTech GmbH vom 30.05.1996 (Fldche: Volifliche alte Bahntrasse
entlang Magdeburger LandstraBe (vgl. Kapitel 11.6.7) vom 25.08.1995)

11.6.11.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsumfang

Auf dem Areal des Dienstleistungsbereiches an der ehemaligen Gleistrasse an der
Magdeburger Landstrae wurden in Vorbereitung der geplanten BaumaRnahmen
Bodenuntersuchungen durchgefthrt, die einer Abschatzung der Altlastensituation
und ggf. anfallender Kosten fur die Entsorgung kontaminierten Bodenaushubs
dienen sollten.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden 14 RKS bis in eine Tiefe von 2 m abgeteuft
und die gewonnenen Bodenproben auf die Schadstoffparameter MKW, PAK, BTEX,
Phenole Schwermetalle und Pestizide untersucht.

Die  untersuchte  Flache entspricht der durch TPC  ermittelten
Altlastenverdachtsflache "Voliflache alte Bahntrasse".

11.6.11.2 Ergebnisse

Auf dem untersuchten Teilgelande bestand aufgrund der vorliegenden
Untersuchungsergebnisse  kein  Handlungsbedarf fur MaRnahmen  zur
Gefahrenabwehr.

Die Ergebnisse  der  Analytk  ergaben bei  zwei Bodenproben
Prufwertiberschreitungen des Prufwertes |l der Brandenburger Liste fur einzelne
Schwermetalle. Bei BaumaRnahmen ist nicht auszuschlieRen, daR Bodenaushub
anfallen wird, der auf dem Gelande nicht wieder eingebaut werden kann. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist jedoch davon auszugehen, daR der gréRte Teil des
anfallenden Erdaushubs auf dem Gelande wieder einbaubar sein wird.

11.6.11.3 Bewertung der Untersuchungen durch das Umweltamt

Die wesentlichen Anforderungen an den Untersuchungsumfang und dessen
technische Umsetzung wurden erfullt. Die Ergebnisse sind nachvoliziehbar und
konnten in praktische Handlungsanweisungen durch das Umweltamt umgesetzt
werden.
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11.6.12 Vertiefende Erkundung des Grundwasserpfades UTECON GmbH vom
30.04.1996

11.6.12.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsumfang

Um eine Aussage Uber die Gefahrdung der Schutzguter der &ffentlichen Sicherheit
oder Ordnung, d. h. die Gefahrdung der Trinkwasserfassung Kaltenhausen, zu
erhalten, wurde im April 1996 im Rahmen des Altlasten-GroRprojekts durch die
UTECON GmbH eine vertiefende Untersuchung des Grundwasserpfades mit
Geféhrdungsabschéatzung auf dem Gelénde der Stahl- und Walzwerk Brandenburg
GmbH i.L. durchgefthrt. Die MaRnahme wurde als vorgezogene Mafnahme
innerhalb des Altlasten-GroRprojektes "Stadt Brandenburg" durch die Stadt
Brandenburg beauftragt und von Land/BvS finanziert.

Zusétzlich sollte durch die flachendeckende Grundwasseruntersuchung abgeschatzt
werden, ob sich im Boden des Gelandes relevante Kontaminationen befinden, die
zu einem nachweisbaren Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser fuhren.

Zur Realisierung der Aufgabenstellung wurden folgende Arbeitsschritte
vorgenommen:

Phase I

- Beschaffung und Auswertung vorhandener Unterlagen

- Funktionsprafung von Feuerléschbrunnen durch  Pumpversuche und
geophysikalische Messungen

Phase llI:

- Errichtung von neuen Grundwassermefstellen

- Pumpversuche

- Entnahme und Analyse von Grundwasserproben

Phase lII:

- Auswertung der Ergebnisse und Einbeziehung der vorliegenden Erkenntnisse
aus dem Altlasten-GroRprojekt

- Durchfuhrung einer Gefahrdungsabschatzung inklusive der Erarbeitung eines
MaRnahmekataloges mit Kostenschatzung

11.6.12.2 Ergebnisse

Die vertiefende Untersuchung des Grundwasserpfades ergab folgende Ergebnisse,
aus denen der Gutachter einen Handlungsbedarf ableitete:

- Die Ergebnisse belegen, daR zum Zeitpunkt der Untersuchung keine
grof¥flachige Schadstoffbelastung des Grundwasserpfades nachweisbar war.
Vielmehr sind die jungsten sowie auch die in der Vergangenheit festgesteliten
Grundwasserverunreinigungen als lokale Schadstoffeintrage zu werten, die
jeweils mit definierten Kontaminationsbereichen in direktem Zusammenhang
stehen.
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- Da keine Gefahrdung der Trinkwasserfassung Kaltenhausen ableitbar ist, ist
eine Sanierung der lokalen Boden- und Grundwasserverunreinigungen zur
Gefahrenabwehr nicht notwendig. Damit sind im Bereich des B-Plan-Gebietes
keine Altlasten im Sinne des § 25 Absatz 1 LAbfVG vorhanden.

- Da keine flachendeckende Grundwasserbelastung nachgewiesen wurde, ist
nicht davon auszugehen, dal weitere, erhebliche Bodenverunreinigungen auf
dem Geléande vorhanden sind, die zu einer Belastung des Grundwasserpfades
fuhren.

- Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, daR sich auf dem Gelande des ehemaligen
Stahl- und Walzwerkes lokale Bodenverunreinigungen befinden, die zu
abfallrechtlichen Problemen flhren kénnen.

Zusétzlich gibt der Gutachter folgende Hinweise:

- Bei Arbeiten in nicht versiegelten, schwermetallbelasteten Bereichen ist eine
inhalative Staubaufnahme moglich und durch geeignete
Arbeitsschutzmallnahmen zu unterbinden. Auf diesen Flachen ist zu
gewahrleisten, daR durch geeignete = MaRBnahmen  Bodenerosion
auszuschlieffen sind, z.B. durch Begrinung mit einer geschlossenen
Vegetationsdecke, Abdeckung mit unkontaminierten Materialien oder
Versiegelung.

- Darlber hinaus ist eine inkorporative Aufnahme von schadstoffbelastetem
Boden durch den Menschen vorbehaltlich der weiteren gewerblichen bzw.
industriellen Nutzung nicht zu besorgen.

Zu folgenden Flachen im Bereich des Planungsraumes wurden Aussagen getroffen:

Flachen 1 und 3:
Zurickliegende Untersuchungsergebnisse belegten z.T. erhebliche punktuelle
Schadstoffeintrdge ins Grundwasser, die ihre Ursache in lokalen
Bodenkontaminationen haben. Die hier festgesteliten, z.T. mobilisierten
Schadstoffe sind vor allem MKW (Flache 1 und 3), BTEX (Flache 3), PAK
(Flache 1 und 3), Phenole (Fiache 1) sowie LHKW (Flache 3).

Aufgrund hydraulischer Verbindungen zwischen 1. und 2. Grundwasserleiter
(GWL) -war nach Aussagen des Gutachters ein Schadstoffeintrag in den 2.
GWL zu besorgen.

Eine akute Geféhrdung der menschlichen Gesundheit ber den Wasserpfad
war nach damaligen Erkenntnissen nicht gegeben. Jedoch sind stattfindende
Schadstoffeintrdge ins Grundwasser zu unterbinden, da diese in die
Oberflachengewasser (Silokanal, Quenzsee) entwéssern, welche durch die
Uferfiltrateinspeisung zur Trinkwassergewinnung beitragen.

Flachen 18, 8 und 11:
Die lokalen Kontaminationsbereiche sind weiter zu untersuchen und ggf. zu
entfernen, um die stattfindende Schadstoffmigration in den oberen GWL zu
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unterbinden. Eine Gefahrensituation fur die menschliche Gesundheit ergab sich
jedoch nicht.

11.6.12.3 Bewertung des Gutachtens durch das Umweltamt

Der Untersuchungsumfang der vertiefenden Erkundung des Grundwasserpfades auf
dem SWB-Gelédnde war der Phase der Altlastenbearbeitung angepaft und erfolgte
in enger fachlicher Zusammenarbeit mit dem Umweltamt. Die technische Erkundung
entsprach den anerkannten Regeln der Technik. Die Auswahl der
branchentypischen  Schadstoffparameter, die  Untersuchungsmethode, die
Analysenergebnisse und deren gutachterliche Auswertung sowie der abgeleitete
Handlungsbedarf waren nachvollziehbar.

Durch die Grundwassererkundung konnten folgende Aussagen beziglich des
Handlungsbedarfes im Rahmen des B-Plan-Verfahrens getroffen werden:

-  Die durchgefihrte Erkundung war auf die Ableitung des Handlungsbedarfes
bezlglich méglicher Gefahrdungen der Schutzgiiter der 6ffentlichen Sicherheit
oder Ordnung ausgerichtet. In Bezug auf eine unsensible Nutzung des
SWB-Geldndes und die fehlende Bewirtschaftung des Grundwassers ist eine
Gefahr fir die menschliche Gesundheit ber den Grundwasserpfad nicht
gegeben. Somit ist im Zuge der Gefahrenabwehr auf dem B-Plan-Gelande
keine Sanierung erforderlich.

- Punktuelle Bodenkontaminationen der Flachen 1 und 3 sollten entfernt werden,
um eine Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu unterbinden.

- Da die Flachen 1, 3, 8 und 18 nicht als Altlastenflachen im Sinne des § 25
Absatz 1 des LAbfVG eingestuft wurden, von ihnen also keine Gefahr ausgeht,
waren in Bezug auf die geplante Nutzung die Notwendigkeit,
VerhaltnismaRigkeit und Durchsetzbarkeit von kostenintensiven Erkundungs-
und Sanierungsmafnahmen zu prifen.

Um eine Kidrung des Handlungsbedarfes im Hinblick auf Notwendigkeit und
VerhaltnismaBigkeit von vertiefenden Erkundungs- bzw. Sanierungsmafinahmen im
B-Plan-Gebiet herbeizufiihren, war die fachliche Einschatzung eines unabhéangigen
Gutachters notwendig.

11.6.13 Teilsanierungskonzept fiir den Standort Nordwerk der SWB GmbH
i. L., GICON GmbH vom 04.10.1996

11.6.13.1 Aufgabenstellung und Untersuchungsumfang

Um abschlieRend die Notwendigkeit umweltrelevanter MaRnahmen auf dem
Gesamtgelénde der Stahl- und Walzwerk Brandenburg GmbH i. L. abschéatzen und
festlegen zu koénnen, wurde im Rahmen des Altiasten-GroRprojekts im
September/Oktober 1996 von der GICON GmbH ein Teilsanierungskonzept fur das
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ehemalige SWB-Gelénde erstellt. In diesem Konzept wurden alle vorangegangenen
Untersuchungen zusammengefaRt und ausgewertet.

Das Teilsanierungskonzept diente im wesentlichen der Klarung der
Altlastensituation auf dem ehemaligen Gesamtgelande SWB hinsichtlich der
Gefahren fur Schutzgiter der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung und beztiglich
investitionsverteuernder Manahmen. Auf abfallrechtlich relevanten Flachen wurde
in diesem Konzept auch eingegangen.

Im Rahmen des Gutachtens wurden alle bisher vorliegenden Erkundungsergebnisse
fir jede einzelne Verdachtsflache sowie das Gesamtgeldnde ausgewertet und im
Zusammenhang neu bewertet.

Die Bewertung der Einzelflachen umfaRte folgende Einzelpunkte:

- Lage und Vornutzung (Verdacht)

-  Geologische / Hydrogeologische Situation

- vorhandene Unterlagen

- Ergebnisse von Boden- und Grundwasseranalysen
- geféahrdete Schutzguter und Belastungspfade

- Gefahrenbeurteilung

11.6.13.2 Ergebnisse

Aufgrund der Erkenntnisse aus dem von der GICON GmbH ersteliten
Teilsanierungskonzept ist auf dem ehemaligen SWB-Geldande derzeit keine
Sanierung von Boden oder Grundwasser zur Abwehr von Gefahren fur die
6ffentliche Sicherheit oder Ordnung notwendig. Im Zuge von BaumafRnahmen kann
es bei Aushub von kontaminiertem Boden durch Beprobung und Entsorgung dieses
Bodens zu investitionsverteuernden Manahmen kommen.

Aussagen zur Flache 1 (Heizéllager Drahtstraie)

Das Grundwasser selbst ist durch MKW, PAK und Phenole im Standortbereich
durch die vorhandene Bodenkontamination belastet. Es sind jedoch nur dann
MaBnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich, wenn Schutzguter der 6ffentlichen
Sicherheit oder Ordnung gefahrdet werden. Dieser Tatbestand ist nicht gegeben, da
das Grundwasser am Standort nicht genutzt wird und keine Gefahr fur die
Wasserfassung Kaltenhausen besteht. Aufgrund der Spezifik der eingetragenen
Stoffe (schweres Heizol) sind die festgesteliten Belastungen relativ eng begrenzt
und verbleiben am Standort. Ein Grundwassermonitoring ist erforderlich, um die
lokale Grundwasserbelastung am Standort Uber einen langeren Zeitraum zu
kontrollieren. Eine unsensible Nutzung (Industriegebiet) ist uneingeschrankt
moglich.

Aussagen zu Flache 3 (Ol- und Farblager)

Das Grundwasser selbst ist durch MKW, PAK, BTEX und LHKW im Standortbereich
belastet. Es sind- jedoch nur dann Manahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich,

Stadt Brandenburg - Bebauungsplan ,SWB - Industrie- und Gewerbepark® - BP 006

: — - 244
R —




51

wenn Schutzglter der o&ffentlichen Sicherheit oder Ordnung gefahrdet werden.
Dieser Tatbestand ist nicht gegeben, da das Grundwasser am Standort nicht
genutzt wird und keine Gefahr fur die Wasserfassung Kaltenhausen besteht.
Aufgrund der Spezifik der eingetragenen Stoffe (Maschinenéle) sind die
festgestelliten Belastungen relativ eng begrenzt und verbleiben am Standort.
Lediglich die LHKW kénnen aufgrund ihrer Eigenschaften weiter verbreitet sein.
Durch die hydrogeologischen Verhaltnisse ist eine effektive Eingrenzung des
Schadens im Grundwasser nur mit erheblichem Aufwand machbar. Diese
Malnahme ist nicht verhaltnismaRig, da kein hinreichender Verdacht auf eine
Gefahr besteht. Ein Grundwassermonitoring ist erforderlich, um die lokale
Grundwasserbelastung am Standort Uber einen langeren Zeitraum zu kontrollieren.
Eine unsensible Nutzung (Industriegebiet) ist uneingeschrankt méglich.

Aussagen zu Teilfldche 8 (Schrottplatz Il)

Die am Standort nachgewiesenen Belastungen des Bodens durch Schlacke und
Schrottreste sind unter BerUcksichtigung der industriellen Nutzung als nur schwach
einzustufen. Die Schwermetalle in den Schlacken der Auffullung sind nicht bzw. nur
schwer freisetzbar. Die untergeordnet anzutreffenden MKW-Belastungen sind in
den Schlacken relativ fest gebunden und kénnen keine Schutzgiter gefahrden.
Somit sind Schutzguter der &ffentlichen Sicherheit oder Ordnung nicht gefahrdet.
Eine unsensible Nutzung (Industriegebiet) ist uneingeschrankt méglich.

Aussagen zu Teilfldche 18 (ehem. P-Werk und Schrottplatz)

Die am Standort nachgewiesenen Belastungen des Bodens durch Schiacke und
Schrottreste sind unter Berlcksichtigung der industriellen Nutzung als nur schwach
und ortlich auch mittel einzustufen. Die nachgewiesenen Schwermetalle in den
Schiacken der Auffallung sind nicht bzw. nur schwer freisetzbar. Die untergeordnet
anzutreffenden MKW-Belastungen sind in den Schlacken relativ fest gebunden.
Somit sind Schutzgiter der &ffentlichen Sicherheit oder Ordnung nicht gefahrdet.
Die nachgewiesenen Belastungsschwerpunkte wurden bereits entfernt bzw.
versiegelt. Eine unsensible Nutzung (Industriegebiet) ist uneingeschrankt méglich.

Aussagen zu den restlichen Flachen im geplanten Industriegebiet

Flache 8: Teilflache Schrottplatz Il

Flache 11:  Vollflache Schrottplatz Ili

Flache 12: Voliflache Tankstelle

Flache 13:  Vollflache ehemaliges Generatoren- bzw. Pumpenhaus
Flache 18: Teilflache ehemaliger Schrottplatz

Flache 14: Vollflache zwischen Brammenversand- und Tiefofenhalle
Flache 19:  Vollflache am Walzwerk

Flache: Restflache ehemaliges P-Werk

Eine Gefahr fur die offentliche Sicherheit oder Ordnung geht von den
nachgewiesenen Belastungen nicht aus, da die Belastungen lokal und im
wesentlichen an die oberen Bodenschichten gebunden sind. Da die
Kontaminationen im Grundwasser an den Einzelstandorten, bezogen auf das
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Gesamtgelande, nicht signifikant sind, ist eine Gefahrdung der Schutzguter der
offentlichen Sicherheit oder Ordnung nicht gegeben. Eine unsensible Nutzung
(Industriegebiet) ist moglich. :

Aussagen zu den Fléachen in geplanten Gewerbegebiet

Flache: Teilﬂéchen der alten Bahntrasse entlang Magdeburger Landstralle
Flache: ehemaliges Q-Werk
Flache 17:  Voliflache dstlich ehemaliges Q-Werk

Eine Gefahr far die offentliche Sicherheit oder Ordnung geht von den
nachgewiesenen Belastungen nicht aus, da die Belastungen lokal und im
wesentlichen an die oberen Bodenschichten gebunden sind. Da die
Kontaminationen im Grundwasser an den Einzelstandorten, bezogen auf das
Gesamtgelande, nicht signifikant sind, ist eine Gefahrdung der Schutzguter der
6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung nicht gegeben. Die Flachen wurden teilweise
durch Industrie und teilweise durch Gewerbe Uberplant.

Aussagen zur Restflache

Aufgrund der Ergebnisse aus der flachendeckenden Untersuchung des
Grundwasserpfades (UTECON, 30.04.1996) koénnen derzeit weitreichende
Bodenbelastungen ausgeschlossen werden. Die Flachen wurden teilweise durch
Industrie und teilweise durch Gewerbe Uberplant.

Aussagen zur Gesamtflache

Die Analysenwerte der 76 auf dem Geldnde entnommenen und in die Bewertung
einbeziehbaren Grundwasserproben indizieren eine heterogene Stoffbelastung im
Boden und im betroffenen Grundwasservorkommen. Die Schadstoffverteilung
beschrénkt sich auf einzeine punktuelle Kontaminationsbereiche, wobei diese in der
Regel von nicht oder nur geringflgig belasteten Bereichen umgeben sind.

Aus den Ergebnisse aller vorliegenden Untersuchungen ergeben sich nur lokale
Boden- und Grundwasserbelastungen. Weitreichende Bodenbelastungen, die einer
unsensiblen industriellen und gewerblichen Nutzung entgegenstehen, kénnen nach
Aussagen des Gutachters auf dem Gesamtgelande derzeit ausgeschlossen werden.
Somit stehen die vorhandenen Belastungen den geplanten Nutzungen des
B-Plan-Geléndes nicht entgegen.

Im Konzept wurden die mdglicherweise erforderlichen, investitionsverteuernden
Malnahmen abgeleitet und mégliche Kosten fur Abfallentsorgungsmafnahmen
abgeschatzt. Auf dem Geladnde wird bei BaumafRnahmen Erdaushub anfallen, der
baubegleitend beprobt und gegebenenfalls entsorgt werden muR.

Zur Ermittlung der jeweils aktuellen, -lokalen Grundwasserbelastung und zur
Uberwachung der Grundwassergateentwicklung wird vom Gutachter ein
Langzeit-Grundwassermonitoring vorgeschiagen.
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11.6.13.3 Bewertung der Untersuchungen durch das Umweltamt

Die Ergebnisse des Teilsanierungskonzeptes waren im wesentlichen
nachvollziehbar und entsprachen der Aufgabenstellung.

Aus Sicht des Umweltamtes sind die Ergebnisse des Teilsanierungskonzeptes flr
die Abwéagung im Rahmen des B-Planes geeignet. Durch die Ergebnisse des
Gutachtens der GICON GmbH konnte das Umweltamt die im Hinblick auf den
B-Plan offenen Fragen bezuglich der Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen
klaren.

Auf der Basis der nach der Erstellung des Gutachtens von TPC durchgefiihrten
Untersuchungen wurden im Konzept folgende Aussagen getroffen, die die
Grundlage der Abwagung im B-Plan-Verfahren bilden:

a) Durch die vertiefende Erkundung des Grundwasserpfades und weitere
Untersuchungen im Bereich von Einzelflachen kam der Gutachter zu dem
SchiuBB, daR, bezogen auf die geplante Nutzung, kostenintensive
Erkundungs- und Sanierungsmaflnahmen im Plangebiet nicht notwendig,
verhéltnismafig und durchsetzbar sind.

Da die durch TPC ausgewiesenen Flachen 1, 3, 8 und 18 nicht als
Altlastenflachen im Sinne des § 25 Absatz 1 des LAbfVG eingestuft wurden,
von ihnen also keine Gefahr ausgeht, ist eine Sanierung der Flachen vor
Inkrafttreten des B-Plans nicht erforderlich.

Die durch TPC ausgewiesenen Altlastenverdachtsfidchen wurden im Rahmen
der Auswertung der seit August 1995 durchgefuhrten Erkundungen erneut
bewertet und der Altlastenverdacht ausgeraumt.

b) Die vorhandenen Bodenbelastungen haben keinen EinfluR auf eine
unsensible, gewerbliche und industrielle Nutzung. Im Einzelfall und nach
Durchfuhrung umweltrelevanter MalRnahmen sind im Gewerbegebiet sensible
Nutzungen im Ausnahmefall zuléssig.

c) Im Konzept wurden die moglicherweise erforderlichen,
investitionsverteuernden MaBRnahmen abgeleitet und mégliche Kosten far
Abfallentsorgungsmafinahmen abgeschatzt. Auf dem gesamten Gelénde wird
bei Baumalnahmen Erdaushub anfallen, der baubegleitend beprobt und
gegebenenfalls entsorgt werden muf.

d) Das vom Gutachter vorgeschlagene Grundwassermonitoring wird als
unbedingt erforderlich erachtet, um die langfristige Kontrolle der
Grundwasserguteentwicklung zu gewahrleisten. Diese Kontrolle wird durch
ein die Flache der Stadt Brandenburg umfassendes Grundwassermonitoring,
welches derzeit im Rahmen des GroRprojekts konzipiert wird, umgesetzt.

e) Das bei WasserhaltungsmaBnahmen bei Bauvorhaben anfallende
Grundwasser ist méglicherweise kontaminiert und kann unter Umsténden
ohne DekontaminationsmaRnahmen nicht wieder eingeleitet werden. Vor
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Wiedereinleitung ist daher das anfallende Wasser auf branchentypische
Schadstoffe zu untersuchen.

11.7. Bewertung aller Ergebnisse durch die untere Abfallwirtschaftsbehorde
11.7.1 Erkundungsstand und Bewertung der durchgefiihrten Untersuchungen

Auf dem Gelénde wurden im Bereich von Altlastenverdachtsflachen und im Zuge
von BaumaRnahmen Boden- und Grundwasseruntersuchungen durchgeflhrt. Eine
flachendeckende Rasterbeprobung des Bodens ist nicht erfoigt.

In Anlehnung an die allgemeinen Grundsétze der Altlastenbearbeitung (vgl. Kapitel
11.4) und den allgemein anerkannten Regeln der Technik wurden die Erkundungen
im wesentlichen auf konkrete, aufgrund der Vornutzung ermittelte Verdachtsfiachen
beschrankt. Zusatzlich wurde im Rahmen von Baumafinahmen baubegleitend oder
bereits im Vorfeld eine Beprobung von Bodenaushub vorgenommen.

Durch die flachendeckende Beprobung des Grundwasserpfades (vgl. Kap. 11.5.11)
ist eine Einschatzung des Schadstoffinventars des Bodens méglich. Die Ergebnisse
dieser Grundwasserbeprobung wurden bereits durch alle durchgefahrten
Bodenuntersuchungen bestatigt.

Nach ermitteltem Kenntnisstand und unter Berucksichtigung der allgemeinen
Grundsatze der Altlastenbearbeitung ist der Erkundungsstand sowohl auf dem
B-Plan-Gebiet als auch auf dem Gesamtgelande représentativ und ausreichend.

11.7.2 Darstellung des Sanierungsbedarfes

Alle durchgefihrten Untersuchungen zeigen, daf vorhandene Boden- und
Grundwasserbelastungen keine Altlasten im Sinne des § 25 LAbfVG sind und somit
keine MaRnahmen zur Gefahrenabwehr notwendig werden. Diese Belastungen
stehen den im B-Plan-Gebiet geplanten Nutzungen nicht entgegen.

Eine Sanierung von Teilflichen im B-Plan-Gebiet ist derzeit nicht erforderlich, da,
bezogen auf die im B-Plan vorgesehene Nutzung, von den Kontaminationen keine
Gefahren fur die relevanten Schutzguter ausgehen.

11.7.2.1 Schutzgut Unversehrtheit von Leben, Gesundheit von Menschen

Aufgrund der geplanten Nutzung im geplanten Industriegebiet und der geplanten
Befestigung weiterer Teile des Gelandes ist eine orale und dermale
Bodenaufnahme nicht zu besorgen. Die festgestellten Schadstoffe sind nicht frei
verfugbar, sondern mehr oder weniger fest an das Bodensubstrat gebunden. Die
inhalative Aufnahme belasteter Bodenpartikel bei Staubentwicklung ist nicht zu
besorgen. Es ist nicht mit Ausgasungen und somit mit inhalativer Aufnahme
belasteter Bodenluft zu rechnen.
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Im Gewerbegebiet sind im Ausnahmefall sensible Nutzungen zulassig, wenn
nachgewiesen wird, dafl vorhandene Schadstoffkonzentrationen im Boden nicht zu
einer Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit fuhren.
Schadstoffbeprobungen des Bodens und gegebenenfalls die Durchfihrung
umweltrelevanter Ma3nahmen mussen in diesem Fall tolerable Umweltbedingungen
gewahrleisten.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dal im Rahmen von zeitlich begrenzten
BaumafRnahmen zu sichern ist, daR durch geeignete Arbeitsschutzmafnahmen eine
Aufnahme schadstoffhaltiger Staube Uber die Atemwege unterbunden wird. In
diesem Zusammenhang wird auf die "Richtlinien fur Arbeiten in kontaminierten
Bereichen" (ZH1/183) des Fachausschusses Tiefbau verwiesen.

Um eine grof¥flachige Abwehung von belasteten Stauben zu verhindern, sind offene
Bodenbereiche, wie im B-Plan vorgesehen, langfristig zu bepflanzen, zu befestigen,
abzudecken oder zu versiegeln.

11.7.2.2 Schutzgut Oberflachengewésser

Die Erkundung des Grundwasserpfades (vgl. Kapitel 11.5.11) ergab
Schadstoffkonzentrationen, die bei Eintrag in die Oberflachengewasser (Silokanal,
Quenzsee) zu keiner Veranderung der Wassergute fuhren kénnen. Die Sensibilitat
des Silokanals gegenuber Schadstoffeintrdgen ist aufgrund der gegebenen
Hintergrundbelastung des Kanalwassers und der Nutzung als Binnenwasserstrale
mit GUterumschlag als relativ gering einzustufen.

11.7.2.3 Schutzgut Grundwasservorkommen

Die Stoffverteilung im Grundwasserleiter vermittelt das Bild einer insularen
Anordnung einzelner Kontaminationsbereiche, wobei diese in der Regel von nicht
oder nur geringfligig belasteten Bereichen umgeben sind.

Eine Beeintrachtigung des Rohwassers der ca. 1 km entfernten Trinkwasserfassung
des Wasserwerkes Kaltenhausen ist nach derzeitigem Kenntnisstand aus folgenden
Grunden nicht zu besorgen:

- Zwischen Werksgeldnde und Wasserwerk liegt der Silokanal als
Grundwasserscheide des 1. Grundwasserleiters.

- Bei den nachgewiesenen, branchentypischen Schadstoffen handelt es sich um
migrationstrage Schadstoffe. Eine Verlagerung durch geologische Fenster in
den 2. Grundwasserleiter, der sich im Anstrom der Trinkwasserfassung
befindet, ist aufgrund der Schadstoffkonzentrationen und ihre spezifischen
Eigenschaften derzeit nicht zu besorgen.

-  Die nachgewiesene, lokale Belastung durch LHKW im Bereich der Fléache 3 ist
trotz der Mobilitdt der Schadstoffe nicht als Gefahr einzustufen, da die
flachendeckende Grundwassererkundung keine weiteren Auffalligkeiten
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bezuglich LHKW im Grundwasserleiter ergeben hat. Die Konzentrationen
lassen ein massives Eindringen in den 2. Grundwasserleiter nicht vermuten.

- MKW und die BTEX-Derivate unterliegen einem raschen mikrobiologischen
Abbau. MKW werden erfahrungsgemaR schon im Nahbereich eines
Kontaminationszentrums von Mikroorganismen zersetzt, wobei die langkettigen
Derivate (festes Heiz6l) so gut wie nicht freisetzbar sind.

- Da der Stoffeintrag in die FlieRgewasser derzeit als vernachlassigbar
eingeschatzt werden kann, ist die Annahme einer Gefahr fur die
Trinkwassergewinnung aus Uferfiltrat des Quenzsees nicht plausibel zu
begrinden.

Der § 21 IV Brandenburgisches Wassergesetz erméchtigt die zustandige Behdrde,
notwendige Untersuchungs- und Sanierungsmafinahmen anzuordnen. Abweichend
von den Grundsatzen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) wird dabei der strikte
Besorgnisgrundsatz auch auf Altlastensanierung anwendbar. Aufgrund des Erlasses
des Ministers far Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 10.01.1994 wurde fur
altlastenbezogene Maflnahmen im Sinne von § 25 LAbfVG die untere
Abfallwirtschaftsbehérde als zustandige Behdrde bestimmit.

Unter férmlicher Verdrangung wasserechtlicher Vorschriften findet im Land
Brandenburg das klassische Gefahrenabwehrrecht Anwendung. Das heif’t, es
miUssen neben dem Nachweis einer konkreten Gefahr auch die Prinzipien der
Eignung und Angemessenheit angeordneter Mafinahmen zur Gefahrenabwehr
beachtet werden.

11.7.3 Erhebliche Bodenverunreinigungen im Sinne § 9 V Nr. 3 BauGB

In Ableitung der vorliegenden schutzgutbezogenen Gefahrdungsabschéatzung (vgl.
11.6.13) ist auf dem Plangebiet mit folgenden Bodenverunreinigungen zu rechnen:

- Im B-Plan-Gebiet befinden sich zwei Flachen (Flache 1: Heizé6llager
DrahtstraRe; Flache 3: OIl- und Farblager), deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Hier liegt zusétziich eine lokale
Grundwasserbelastung vor.

Im Bereich dieser Flachen sind erhebliche Verunreinigungen des Bodens
vorhanden. Eine Sanierung der Flachen ist ausgehend von der unsensiblen,
industrieellen Nutzung nicht notwendig.

im Falle von ErdbaumaRnahmen wird jedoch stark kontaminierter
Bodenaushub anfallen, der zu beproben und einer Entsorgung zuzufihren ist.
Dieser kontaminierte Bodenaushub wird zu Investitionsverteuerungen im
Rahmen von Baumaflinahmen flhren.

- In Auswertung aller durchgefiihrten Untersuchungen handelt es sich bei den
festgestellten Bodenbelastungen auf den bereits untersuchten Flachen des
B-Plan-Gelédndes ebenfalls um lokale Verunreinigungen, die Uberwiegend an
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die Auffillung (Schlacke, Asche) gebunden sind und keine
Nutzungsbeschrankung zur Folge haben. Im Rahmen von BaumaRnahmen ist
der anfallende Erdaushub auf seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen und
gegebenenfalls zu entsorgen.

- Im Bereich der Restflache erfolgte durch fehlenden, konkreten
Altlastenverdacht bisher keine Untersuchung des Bodens. Ausgehend von den
im Zuge von BaumaRnahmen durchgefihrten Erkundungen und
baubegleitenden Beprobungen des anfallenden Erdaushubs auf dem
SWB-Gelénde kann auf das gesamte Plangebiet geschlossen werden.

Anhand der flachendeckenden Grundwasserbeprobung kann abgeschéatzt
werden, dal3 derzeit nicht von gravierenden Bodenbelastungen, die
Nutzungsbeschrankungen zur Folge haben, auszugehen ist.

Im gesamten Plangebiet kann bei BaumaRRnahmen kontaminierter Erdaushub
angetroffen werden, dessen Wiedereinbau auf dem Geladnde nicht genehmigt
werden kann. Der Bodenaushub ist daher generell zu beproben und
gegebenenfalls zu entsorgen.

Es ist nicht auszuschlieBen, daR bei Baumafnahmen vergrabene,
kontaminierte Abfélle angetroffen werden, die zu entsorgen sind (vgl. Kapitel
11.6.10).

Somit stehen die vorhandenen Belastungen den geplanten Nutzungen nicht
entgegen und werden durch Nebenbestimmungen zu einer Baugenehmigung mit
der jeweils geplanten Nutzung vertraglich gemacht.

11.7.4 Nutzung des B-Plan Gebietes

11.7.4.1 Darstellung der geplanten Fléchennutzung

Fur das B-Plan-Gebiet ist eine industrielle und gewerbliche Nutzung vorgesehen.

11.7.4.1.1 Industriegebiet

Im-Industriegebiet (Gl) sind entsprechend den textlichen Festsetzungen gemaR § 9
BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Tankstellen

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und sportliche Zwecke sind ausgeschlossen.

Fur die Baufenster D, E, F und G bestehen auf der Basis einer unsensiblen Nutzung
durch Industrie- und Gewerbebetriebe keine Nutzungsbeschrankungen.
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11.7.4.1.2 Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet (GE) sind laut B-Plan fur die Baufenster A, ‘B, C und H gemanR §
8 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpléatze und éffentliche Betriebe
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

11.7.4.2 Vornutzung und bekannte Schadstoffsituation der Gewerbefldchen
(GE, Baufenster A, B, C und H)

Im gesamten Gewerbegebiet kdénnen Ilokale, bisher nicht bekannte
Bodenverunreinigungen und vergrabene Abfalle angetroffen werden. Weiterhin ist
damit zu rechnen, daf} insbesondere der obere Bodenbereich der Auffullung durch
Schwermetalle und untergeordnet andere Schadstoffe belastet ist.

Aus den durchgefluhrten Altlastenerkundungen ist fur die im B-Plan ausgewiesenen
Gewerbeflachen folgende Vornutzung bekannt, aus der sich méglicherweise
vorhandene Bodenbelastungen ableiten lassen:

Baufenster A

Auf einem Teil der Flache befand sich das Quenzwerk, welches im 2. Weltkrieg
zerstort und danach demontiert worden war. Aus der Vornutzung ergibt sich ein
unspezifischer Verdacht auf iokale Bodenverunreinigungen.

Nach 1950 befanden sich auf der Flache ein Kuhiturm mit Sinterlager, Lagerflachen,
und Pumpenhauser. Innerhalb des Kuhlturms sammelten sich 6&lverunreinigte
Feinanteile aus dem Walzgut, welche auf einem unbefestigten Zwischenlager in der
Nahe des Kuhlturms zwischengelagert wurden. Eine Belastung des Bodens durch
MKW, Phenole, PAK und EOX konnte in der Erkundung durch die Firma UTECON
von 1993 (vgl. Kapitel 11.6.3) nicht nachgewiesen werden.

Im sldlichen Teil der Flache A befinden sich ehemalige Bahnanlagen, in deren
Bereich durch Tropf- und Handhabungsverluste lokale und Uberwiegend
oberflachennahe Bodenverunreinigungen durch Treibstoffe und Betriebsmittel
auftreten kdnnen.
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Baufenster B

Das Geléande wurde Uberwiegend als Schienenweg genutzt. Hier kénnen durch
Tropf- und Handhabungsverluste lokale und Uberwiegend oberflachennahe
Bodenverunreinigungen durch Treibstoffe und Betriebsmittel auftreten.

Baufenster C

Das Geléande wurde Uberwiegend als Schienenweg genutzt. Hier kénnen durch
Tropf- und Handhabungsverluste lokale und Uberwiegend oberflichennahe
Bodenverunreinigungen durch Treibstoffe und Betriebsmittel auftreten.

Baufenster H

Im Bereich der Flache befindet sich das ehemalige Geb&ude des Labors der
Qualitatskontrolle. Ein spezieller Verdacht auf Bodenverunreinigungen besteht
nicht.

11.7.4.3 Mdégliche sensible Flichennutzung im B-Plan-Gebiet

Soweit sensible Nutzungen vorgesehen sind, sind sie nur im Wege einer
Ausnahme, so wie es § 8 Ill BauNVO vorsieht, durch Einzelentscheidung
zuzulassen. Mit Rucksicht auf den Ausnahmecharakter dieser baulichen Nutzung
reichen hier die Ermachtigungen zu Nebenbestimmungen nach § 36 Il VWVfG Bbg
aus, die Gefahrenabschatzung dem einzelnen Baugenehmigungsverfahren
zuzuweisen bzw. die beantragte Ausnahmegenehmigung fir sensible Nutzungen
bei Kenntnis mdglicher Gesundheitsbeeintrachtigungen zu versagen. Bei
ausnahmsweise zuléssigen Vorhaben im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO, welche
unter Umstanden eine sensible Nutzung darstellen, ist im Zuge der
Ausnahmeerteilung zu prifen, ob die vorhandene Bodenbelastung mit der Nutzung
vereinbar ist. Eine Konfliktbewaltigung bei sensiblen Nutzungen, die in einem
Gewerbegebiet allgemein zuléssig sind (§8 Abs. 2 BauNVO), kann im Rahmen des
§ 15 BauNVO erfoigen.

Aus den textlichen Fesfsetzungen lassen sich folgende sensible Flachennutzungen
ableiten:

a) Betriebswohnungen, in denen méglicherweise Familien mit Kindern leben.
Exposition:
- Nutzung des gesamten Grundstlicks durch Kinder, orale Bodenaufnahme
durch Hand-Mund-Kontakt im Bereich von Sandkéasten und Grunflachen.
- Mdglicherweise inhalative Staubaufnahme belasteter Bodenpartikel

b)  AuBenanlagen fur sportliche Zwecke (Sport- und Bolzplatze)
Exposition:
- Nutzung des Grundstiicks durch Kinder, orale Bodenaufnahme durch
Hand-Mund-Kontakt im Bereich von offenen Zwischenflichen und
Randbegrinung.
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- Médglicherweise inhalative Staubaufnahme belasteter Bodenpartikel durch
Sportler

C) Sonstige sensible Nutzungen (Anlagen fur soziale und kirchliche Zwecke wie
z. B. Kindergarten u. a.)

Exposition:
- Die Exposition des Menschen ist von der Art und Dauer der Nutzung

abhangig. Sie ist im speziellen Fall zu kléren.

Die spezifische Nutzung des Bodens bezieht sich im wesentlichen auf die oberen 30
cm, da eine Inanspruchnahme tieferer Bodenbereiche bei planentsprechender
Nutzung eher den Ausnahmefall darstellt. Die Belastungssituation des
Grundwassers hat nach derzeitigem Kenntnisstand keinen EinfluR auf eine sensible
Nutzung.

11.7.4.4 Gefdhrdungsabschiédtzung vorhandener Bodenbelastungen in Bezug
auf sensible Grundstiicksnutzungen

Um eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch Bodenverunreinigungen
zu verhindern, sind insbesondere bei einer im Ausnahmefall zuldssigen sensiblen
Flachennutzung ehemals gewerblich oder industriell genutzter Areale besondere
Anforderungen an die Beprobung und Bewertung moglicher
Schadstoffkonzentrationen im Boden zu stellen.

Es ist darauf hinzuweisen, daB eine rechtzeitige Abstimmung des Bauherrn mit der
unteren Abfallwirtschaftsbehérde vor Beginn der Projektierung des Bauvorhabens
zur Verhinderung von unnétigen Investitionsverteuerungen, Fehlplanungen und
Zeitverzoégerungen flhrt.

Im Rahmen der Bauvorhaben innerhalb der Gewerbegebiete sind folgende
Verfahrensschritte und MaRnahmen vorzusehen:

1. Regelung der Handlungserfordernisse fur Beprobungen des Bodens in den
Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung durch die untere
Abfaliwirtschaftsbehdrde in Abhangigkeit von der geplanten spezifischen
Nutzung.

2. Einsetzen eines Fachgutachters durch den Bauherrn vor Baubeginn zur
Festlegung des Untersuchungsumfangs in Abstimmung mit der unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde.

3. Représentative Beprobung einzelner Flachen auf sensibel zu nutzenden
Grundsticken in Abhéngigkeit von der 6értlich geplanten Nutzung.

4. Bewertung der Ergebnisse anhand von aktuellen Pruf- und
MaRnahmerichtwertlisten durch den Fachgutachter und Dokumentation der
Ergebnisse.
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5. Ableitung des Handlungsbedarfs fur umweltrelevante Maflnahmen durch die
untere Abfallwirtschaftsbehérde.

6. Méglicherweise Anderung der Detailplanung auf der Basis der Ergebnisse der
Bodenuntersuchungen (z. B. Lage von Spielplatzen etc.).

7. Durchfuhrung umweltrelevanter MaRnahmen im Zuge des Bauvorhabens in
Abstimmung mit der Abfallwirtschaftsbehérde und Dokumentation der
umweltrelevanten MalRnahmen durch den Fachgutachter.

Diese Herangehensweise sichert kontaminationsabhangige MaRnahmen fur
sensible Nutzungen, die eine rastermaRige Beprobung des Bodens vor Inkrafttreten
des B-Planes unnétig macht.

11.7.4.5 Wiedereinbau von Bodenaushub

Der bei BaumaRnahmen anfallende Bodenaushub sollte entsprechend dem
Verwertungsgebot méglichst auf dem Gelédnde wieder eingebaut werden. Der
Wiedereinbau von Bodenaushub im Bereich von sensibel zu nutzenden
Grundsticken kann nur genehmigt werden, wenn sein Schadstoffgehalt
nachgewiesendermafien nicht zu einer Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
fuhren kann.

Ist auf einem Grundstlck, welches sensibel genutzt werden soll, ein Wiedereinbau
von bei BaumaRnahmen anfallendem Bodenaushub vorgesehen, sind daher
folgende MaBnahmen und Verfahrensschritte vorzusehen:

1. Regelung der Handlungserfordernisse fur Beprobungen des Erdaushubs in den
Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung durch die untere
Abfallwirtschaftsbehdrde (diese Verfahrensweise gilt generell bei geplantem
Wiedereinbau von Bodenaushub).

2. Einsetzen eines Fachgutachters durch den Bauherrn vor Baubeginn. Festlegung
des Untersuchungsumfangs in  Abstimmung mit der  unteren
Abfallwirtschaftsbehdérde.

3. Reprasentative Beprobung des Erdaushubs.

4. Bewertung der Ergebnisse anhand von aktuellen Regelwerken (z. B.
Technische Regeln der LAGA) durch den Fachgutachter.

5. Festlegung der Wiedereinbaubarkeit des Bodenaushubs in Abhangigkeit von
der odrtlichen Flachennutzung durch die untere Abfallwirtschaftsbehérde.
Ableitung des Handlungsbedarfs fur umweltrelevante MaRnahmen.

6. Abnahme der umweltrelevanten MaRBnahmen und der Dokumentation des
Fachgutachters durch die untere Abfallwirtschaftsbehérde.
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Bei geplantem Einbau von Bodenaushub, der nicht vom Grundstuck selbst stammt,
ist nachzuweisen, dal} bezlglich der geplanten Grundsticksnutzung tolerierbare
Schadstoffbelastungen bestehen.

11.7.4.6 Beurteilungsgrundlagen

Als Beurteilungsgrundlagen fur Schadstoffkonzentrationen im Boden sind die von
den Bundesléandern bzw. der Léanderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und der Landerarbeitsgemeinschaft
Wasser (LAWA) erarbeiteten Prufwert- und  MaBnahmerichtwertlisten
heranzuziehen. Sie enthalten wirkungspfad-, schutzgut- und nutzungsbezogene
Werte fur die Beurteilung von Schadstoffkonzentrationen in den Umweltmedien.
Dabei ist entscheidend, daR die im speziellen Fall ausgewahlten Listen
wissenschaftlich begrindete, nutzungs- und schutzgutbezogene Bodenprufwerte
enthalten, die 6kotoxikologisch ableitbar sind.

Bei Unterschreitung der Werte kann der Gefahrenverdacht fur die menschliche
Gesundheit in der Regel als ausgerdumt gelten. Bei Uberschreitungen sind
MalRnahmen zu ergreifen, die eine mdégliche Beeintrachtigung der menschlichen
Gesundheit verhindern.

In begrundeten Einzelfallen kann von den Prif- und MafRnahmerichtwerten
abgewichen werden.

Da die vorhandenen Listen und dazugehdrigen Werte fur einzelne Schadstoffe
entsprechend dem Stand des Wissens und der Technik standig aktualisiert werden,
erfolgt in diesem Rahmen keine Festlegung auf spezielle Beurteilungsgrundlagen.

11.7.4.7 Umweltrelevante MaBRnahmen

Far Grundsticke, die innerhalb des Gewerbegebietes u. a. sensibel genutzt werden
sollen, sind folgende Nutzungsszenarien ableitbar:

Uberbauung durch Gebaude

Auf Flachen, die durch Geb&ude Uberbaut werden, ist eine Beeintrachtigung der
menschlichen Gesundheit durch orale Bodenaufnahme nicht gegeben.
Leichtfliichtige Bodenschadstoffe, die zu einer inhalativen Aufnahme von
Schadstoffen flhren (z.B. innerhalb von Kellerrdumen), sind im Bereich der
Gewerbegebiete nicht zu vermuten. Bei der organoleptischen Bodenansprache im
Zuge der BaumaRnahmen wurde zudem eine Kontamination des Bodens durch
leichtflichtige Schadstoffe offensichtlich werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand
ist dieser Fall nicht zu erwarten.

Bei einer sensiblen Grundstticksnutzung sind im Bereich Uberbauter Flachen keine
umweltrelevanten MaRnahmen vorzunehmen, die Uber die Beprobung und ggf.
Entsorgung anfallenden Bodenaushubs hinausgehen.
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Versiegelte und befestigte Flachen

Durch Flachenversiegelung und -befestigung (z.B. im Beréich von Park- und
Lagerplatzen) ist eine orale und inhalative Bodenaufnahme nicht méglich.

Bei einer sensiblen Grundsticksnutzung sind im Bereich versiegelter und
befestigter Flachen keine umweltrelevanten MalRnahmen vorzunehmen, die Uber die
Beprobung und ggf. Entsorgung anfallenden Bodenaushubs hinausgehen.

Grunflachen

Im Bereich von Grunflachen kann es im Bereich von Fidchen ohne geschlossene
Vegetationsdecke  zur oralen und inhalative  Bodenaufnahme  von
Bodenschadstoffen kommen. Bei geschlossener Vegetationsdecke ist eine
inhalative Schadstoffaufnahme nicht gegeben. Eine Entfernung der Vegetation
durch spielende Kinder und somit eine orale Bodenaufnahme kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Die Bewertung von Schadstoffkonzentrationen erfolgt
durch repréasentative Schadstoffbeprobungen und auf der Basis géangiger
Beurteilungsgrundlagen.

Ist eine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit nicht auszuschlieRen, so
sind folgende Malinahmen erforderlich, um die geplante Nutzung als Grunflache
abzusichern:

- Bodenaustausch mindestens der oberen 30 cm oder
- Auftrag von nicht kontaminiertem Boden (mindestens 30 cm)

Kinderspielpldtze

Im Bereich von Kinderspielplatzen und unmittelbarer Randflachen kommt es zu
einer oralen Bodenaufnahme insbesondere von Kleinkindern. Hier sind die
héchsten Anforderungen an die Unbedenklichkeit vorhandener Béden zu stellen.
Eine potentielle inhalative Schadstoffaufnahme ist ebenfalls nicht auszuschlieRen.
Die Bewertung von Schadstoffkonzentrationen erfolgt durch reprasentative
Schadstoffbeprobungen und auf der Basis gangiger Beurteilungsgrundiagen.

Ist eine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit nicht auszuschlielen, so
sind folgende MaRnahmen erforderlich, um die geplante Nutzung als
Kinderspielplatz abzusichern:

- Bodenaustausch mindestens der oberen 30 cm oder
- Auftrag von nicht kontaminiertem Boden (mindestens 30 cm)

Bolz- und Sportplatze

Bei der Anlage von Bolz- und Sportplatzen entsteht im allgemeinen ein
Nebeneinander von offenen, begriinten, versiegelten und befestigten Fidchen. Hier
sind die Prifwerte in Abhéngigkeit von der 6rtlich geplanten Nutzung anzuwenden.
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Ist eine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit nicht auszuschlieen, so
sind folgende Maf3nahmen erforderlich, um die geplante Nutzung als Bolz- und
Sportplatze abzusichern:

- Bodenaustausch mindestens der oberen 30 cm oder
- Auftrag von nicht kontaminiertem Boden (mindestens 30 cm)

Vorgenannte Auflagen gelten nicht fur geschlossene, eingehauste Anlagen fur
sportliche Zwecke, wie z. B. Sporthallen, Kegelbahnen, Schwimmhallen etc..

Sonstige sensible Nutzungen

Auf der Basis der im B-Plan textlich festgesetzten Nutzungen sind unter Umstanden
sensible Nutzungen méglich, die derzeit weder konkret geplant noch absehbar sind.
In Abhangigkeit von der spezifischen Nutzung und der nachgewiesenen
Schadstoffgehalte ist hier eine Einzelfallentscheidung zu treffen, ob das geplante
Vorhaben im Ausnahmefall genehmigt werden kann und welche umweltrelevanten
Malinahmen an welcher Stelle zu ergreifen sind. Grundsatzlich gelten die o. g.
Anforderungen bei unterschiedlichen Nutzungsszenarien.

11.7.5 Kennzeichnung

Das gesamte B-Plan-Gelénde ist als "Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist" (gemaB § 9 V Nr. 3 BauGB) zu
kennzeichnen.

Diese Kennzeichnung wird wie folgt begrindet:

- Aufgrund der langjshrigen industriellen Nutzung des Gesamtgeléndes und
den damit verbundenen Immissionen st von flachendeckenden
Belastungenen des Bodens mit Schadstoffen, von denen keine Gefahr
ausgeht, auszugehen.

- Das gesamte Geldnde wurde nach den allgemeinen Grundséatzen der
Altlastenerkundung und -bewertung ausreichend untersucht.

- Auf dem gesamten Geldnde wurde, unabhdngig von der Lage von
Nutzungsschwerpunkten durch das ehemalige Stahlwerk, im Rahmen von
BaumaRnahmen bereits kontaminierter Erdaushub angetroffen.

- im Zuge von BaumaRnahmen kénnen auf dem gesamten Gelande bisher nicht
bekannte lokale Boden- und Grundwassérbelastungen bekannt werden, die
investitionsverteuernde MaRnahmen erfordern. Dazu zahlen zum Beispiel
vergrabene Abfélle oder mit Betriebsmitteln verfullte Gruben und Kanale.

.~ Durch die vorgenommene Kennzeichnung wird der Investor bzw. Bauherr auf
die anfallenden Mehrkosten hingewiesen. Die Ho6he der finanziellen
Aufwendungen durch bei- BaumaBnahmen anfallenden, eventuell
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kontaminierten Erdaushub auf der gesamten Flache, die ausschlieflich die
Investoren tragen, sind nicht abschatzbar, da sich die Preise fur die
Beprobung und Entsorgung von Bodenaushub und anderen Abfallen dem
Markt anpassen.

Die Kennzeichnung der Gesamtflache erfullt damit die "Warnfunktion" im Hinblick
auf erforderliche umweltrelevante MaRnahmen im Falle von BaumaRnahmen. Folge
ist, dal der Bauherr nunmehr verpflichtet ist zu belegen, daR die von ihm geplante
konkrete bauliche MaRnahme und die sich daraus ableitende konkrete Nutzung mit
den vorhandenen Bodenbelastungen vereinbaren laRt.

11.7.6 Umweltrelevante MaBRnahmen im Rahmen von BaumaRnahmen

a) Malnahmen bei Erdbaumanahmen

Die umweltrelevanten MaRnahmen im Zuge von BaumaRnahmen im Plangebiet
werden durch die Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung geregelt.

Auf dem B-Plan-Gebiet bzw. auf dem gesamten Nordwerksgeléande des ehemaligen
SWB ist bei BaumaRnahmen mit Bodenaushub zu rechnen, dessen Wiedereinbau
auf dem Gelande nicht erlaubt werden kann.

Bei geplantem Wiedereinbau des anfallenden Erdaushubs ist der Boden in
Abstimmung mit der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde reprasentativ entsprechend
der LAGA auf seinen Schadstoffgehalt zu untersuchen. Bei dem Erdreich, welches
organoleptisch und augenscheinlich keine Kontamination aufweist, ist jeweils bei
einer Kubatur von 150 - 500 m® eine reprasentative Beprobung durch Mischproben
durchzufihren. Bei organoleptisch und augenscheinlich kontaminiertem Material
werden im Einzelfall je nach Sachlage von der unteren Abfallwirtschaftsbehérde die
Kubaturen festgelegt.

Werden die Einbauwerte der LAGA (Z 1.1) nicht Gberschritten, so kann anfallender
Bodenaushub wieder eingebaut werden. Bei geringfiigigen Uberschreitungen der
0.g. Einbauwerte ist die untere Abfallwirtschaftsbehérde dariber in Kenntnis zu
setzen, die dann eine Einzelfallentscheidung bezlglich des méglichen
Wiedereinbaus trifft.

Bei Uberschreitungen der o. g. Einbauwerte ist der Boden nach den geltenden
abfallrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Zur Festlegung des Entsorgungsweges sind Deklarationsanalysen gemaR den
Zuordnungskriterien der TA Siedlungsabfall, Anhang B durchzufihren. Die
Probennahme ist nach den geltenden DIN-Vorschriften reprasentativ auszufhren.

Anfallender kontaminierter Erdaushub, der gemaR der Verordnung zur Bestimmung
von besonders Uberwachungsbedurftigen Abféllen (Bestimmungsverordnung
besonders Uberwachungsbedurftige Abfélle -BestbiiAbfV) vom 10.09.1996 (BGBI. |,
Nr. 47, S. 1366) als besonders Uberwachungsbedurftiger Abfall eingestuft ist, ist
entsprechend § 41 Abs. 1, Abs. 3 Nr. 1 des Gesetzes zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréaglichen Beseitigung von Abfallen
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(Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz- KrW-/AbfG) vom 27.09. 94 (BGBI. 1, Nr. 66,
S. 2705) und der Verordnung uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise
(Nachweis-Verordnung - NachwV) vom 10.09.1996 (BGBI. I, Nr. 47, S 1382) zu
entsorgen.

GemaR § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die Organisation der
Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfallentsorgungsverordnung
-SAbfEV) vom 03.05.1995 (GVBI.Bbg Teil Il, Nr. 39, S. 403-406 vom 31.05.1995)
sind alle besonders (iberwachungsbedurftigen Abfalle der Sonderabfaligesellschaft
Berlin/Brandenburg anzudienen.

Da die gesetzlichen Grundlagen, die technischen Regeln und die Verordnungen
und die dazugehérigen Werte fur die einzelnen Schadstoffe entsprechend dem
Stand des Wissens und der Technik standig aktualisiert werden, sind die
umweltrelevanten MalRnahmen an die jeweils neuen Regelungen anzupassen.

Kontaminierter Bodenaushub und sonstige kontaminierte Materialien sind gesondert
zu lagern. Dabei ist zu beachten, daR organoleptisch und augenscheinlich
auffalliges Erdreich nicht mit anderem Boden vermischt wird. Der kontaminierte
Bodenaushub ist bis zur Klarung der Entsorgungsmodalitaten so zu lagern, da die
Schadstoffe nicht durch Niederschlagswasser ausgewaschen werden kénnen. Der
Bodenaushub ist auf Gberdachten, versiegelten Flachen oder auf versiegelten und
mit Folie abgedeckten Flachen zu lagern.

Die umweltrelevanten MaRRnahmen, deren Kosten der Investor bzw. Bauherr zu
tragen hat, sind vor Baubeginn mit der unteren Abfallwirtschaftsbehorde
abzustimmen. Fur die Uberwachung und Dokumentation der umweltrelevanten
MaBnahmen ist ein Fachgutachter zu beauftragen.

b) Mafnahmen bei geplanter Wasserhaltung

Anfallendes Grundwasser ist im Zuge von Wasserhaltungsmalnahmen bei
Bauvorhaben vor Wiedereinleitung auf branchentypische Schadstoffe zu
untersuchen. Die Auswahl der Parameter und die Anzahl der Proben richtet sich
nach Lage, Ausdehnung und Dauer der Wasserhaltungsmafinahme.

Die Kontrolle der Schadstoffaustrage vom Boden in das Grundwasser ist durch ein
die Flache der Stadt Brandenburg umfassendes Grundwassermonitoring, welches
derzeit im Rahmen des Altlasten-GroRprojekts "Stadt Brandenburg" konzipiert wird,
vorgesehen. Das Grundwassermonitoring stellt eine Maflnahme der
Gefahrenabwehr im ordnungsrechtlichen Sinne dar und hat damit keinen
unmittelbaren EinfluB auf das B-Plan-Verfahren. Die Finanzierung des
Grundwassermonitorings auf dem B-Plan-Gebiet wird mit der Bestatigung des
Teilsanierungskonzeptes SWB der GICON GmbH durch die Gemeinsame
Arbeitsgruppe Bund/Land im Rahmen des Altlasten-Gro3projekts geregelt.
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11.7.7 AbschlieBende Bewertung

Grundsatzlich sind die im B-Plan vorgesehenen Nutzungen mit den vorhandenen
Belastungen des Gelandes mit umweltgefahrdenden Stoffen vereinbar bzw. kénnen
durch die Nebenbestimmungen zu den zu erteilenden Baugenehmigungen
vertraglich gemacht werden. Die daftr erforderlichen umweltrelevanten Auflagen
sollen vor Erteilung von Baugenehmigungen mit den Bauherren geklart werden.

Die dadurch entstehenden, z.T. erheblichen Mehrkosten sind durch den Bauherren
zu tragen. Eine grobe Abschétzung der Hohe der Kosten fur das Gesamtgelénde
der SWB GmbH i. L. ist durch die GICON GmbH im Teilsanierungskonzept (siehe
Punkt 11.6.13) vorgenommen worden. Das Gutachten liegt im Umweltamt zur
Einsichtnahme vor.

Stadt Brandenburg - Bebauungsplan ,SWB - Industrie- und Gewerbepark” - BP 006
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12. Griinordnung
12.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die in §1 Abs.5 Satz 1 BauGB niedergelegte Aufgabenbestimmung der Bauleitplanung
umfallt auch das Ziel, die naturliche Lebensgrundlage zu schitzen und zu entwickeln.
Ausdricklich werden im Katalog, der bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
beriicksichtigenden offentlichen Belange, die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des
Wassers, der Luft und des Bodens einschlieRlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie
das Klima, erwéhnt (§1 Abs.5 Satz 2 BauGB). SchlieBlich wird hervorgehoben, daf} mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll (§1 Abs.5 Satz 3
BauGB).

Auch im Naturschutz finden sich Regelungen, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen
zu beachten sind. Gemaf §3 Abs.2 Satz 1 BNatSchG haben alle éffentlichen Stellen im
Rahmen ihrer Zustandigkeit die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu unterstitzen. Hierzu zéhlen insbesondere die in §1 Abs.1
BNatSchG niedergelegten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die
durch die im §2 Abs.1 BNatSchG aufgefihrten Grundsatze konkretisiert. Dort findet
sich insbesondere wunter Ziffer 1 der mit der Eingriffsregelung verfolgte
Kompensationsgedanke wieder.

Die Neuregelung des §8a Abs.1 Satz 1 BNatSchG greift ein, wenn aufgrund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe von
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Der Begriff ,Erwarten* setzt nicht mehr voraus,
als dald nach den Darstellungen des Flachennutzungsplanes oder den Festsetzungen
des Bebauungsplanes MaRnahmen vorgesehen sind, die als Eingriff im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen zu werten sind. Dies ist immer dann der
Fall, wenn bisher unbebaute Flachen einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

12.2 Abwéagungsgebot nach §8a BNatSchG

Sobald ein Eingriff als Folge der Bauleitplanung zu erwarten ist, ist gem §8a BNatSchG
uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter
entsprechender Anwendung des §8 Abs.2 Satz 1 BNatSchG und der Vorschriften Uber
Ersatzmaflnahmen im Sinne des §8 Abs.9 BNatSchG nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches und des MaRRnahmegesetzes zum Baugesetzbuch im Rahmen der
Abwagung nach §1 BauGB zu entscheiden. Die Regelung enthdlt zunachst den
Hinweis, dall die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege der
planerischen Abwé&gung unterliegt. Ein Vorrang der Belange des Naturschutzes und
- der Landschaftspflege kann deshalb nicht angenommen werden. Die Abwagung
unterliegt den allgemeinen Abwagungsgrundsatzen des §1 Abs.5 BauGB.

Die Neuregelung verpflichtet aber auch zur entsprechenden Anwendung des §8 Abs.2
Satz 1 BNatSchG. Sie verweist damit auf die naturschutzrechtliche Pflicht, vermeidbare
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Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Zudem
verpflichtet die Regelung auch zur entsprechenden Anwendung der landesrechtlichen
Vorschriften Gber ErsatzmaRnahmen im Sinne des §8 Abs.9 BNatSchG.

12.3 BeschiuRfassung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Brandenburg an der Havel beschio am
29.06.94 (BeschluR Nr. 211/94) fur den westlichen Teilbereich des ehemaligen
Nordwerkes des Stahl- und Walzwerkes Brandenburg einen Bebauungsplan
aufzustellen. Gemall §8 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft vom
Verursacher auszugleichen. Laut §7 BbgNatSchG sind die értlichen Ziele,
Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in einem
Grinordnungsplan darzustellen. GemaB eines gemein-samen Erlasses des
Ministeriums far Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des Ministeriums f(r
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 24. Oktober 1994 mussen die Ergebnisse
in einem zweiten Schritt in den stadtebaulichen Plan nach Abwagung mit den anderen
Belangen aufgenommen werden (Sekundarintegration).

Die Stadt Brandenburg an der Havel beauftragte das Ingenieurbiro Stapelmann und
Bramey, Niederlassung Brandenburg, mit der Bearbeitung des Griinordnungsplanes.

Da der Grunordnungsplan Bestandteil der Genehmigungsakte ist, wird an dieser Stelle
auf eine vollstédndige Wiedergabe des Texteiles verzichtet.

12.4 Ausgangssituation

Der 40 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt den westlichen Teil
des ehemaligen Nordwerkes des Stahl- und Walzwerkes Brandenburg. Das
Planungsgebiet, wo sich der GroRteil der Hallen und Gleisanlagen befand, ist seit Uber
80 Jahren durch Schwerindustrie genutzt. Bebauungsdichte, starke Bodenverdichtung,
ein hoher Versiegelungsgrad und die mit der industriellen Nutzung verbundenen
Belastungen durch Abwésser und Abgase filhren zu einer starken Beeintrachtigung
des Lokalklimas. Insbesondere die starke Verdichtung und Versiegelung des Bodens
beschranken bzw. verhindern eine naturliche Niederschlagsversickerung, was dazu
fahrt, dal® das gesamte anfallende Niederschlagswasser der vorhandenen Kanalisation
in der Magdeburger Landstralle bzw. durch Direkteinleitung dem Silokanal zugefihrt
wird. Zahlreiche Altlastenverdachts- bzw. Altlastenflichen und allochthone
~ Auffillungen  schlieBen  naturliche  Bodenfunktionen  aus. Nur  wenige
vegetationsbedeckte Flachen liegen innerhalb des Geltungsbereiches. Auf Grund der
industriellen Nutzung und der fehlenden Grunflachen hat das Plangebiet selbst
uberhaupt keine Erholungsfunktion. Im wesentlichen handelt es sich um alte
Einzelbdume, Gehdlzbestande und Ruderalfluren. Es lassen sich 7 Biotope, die sich in
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ihren Strukturen und 6kologischen Wertigkeiten unterscheiden, abgrenzen:

A - Geholzbestand Béschung
B - Brache

C - Ruderalflur

D - Gehdlzbestand Landstralle
E - Gehdlzbestand Bahnlinie

F - Gehoélzbestand Halle

D - Gehélzbestand Bahndamm

Von diesen Biotopen zahlit keines zu den BNatSchG geschutzten. Einzig die Brache im
Bereich der Stralenbahnwendeschleife zahlt zu den Biotopen mit fur Brandenburg
landesweiter Bedeutung. Durch die industriellen Anlagen besteht eine ganz erhebliche
asthetische Beeintrachtigung. Die wenigen Geholzbestande tragen nur zu einer
leichten Minderung des negativ besetzten Gesamtbildes bei. Die Gebaude des alten
Stahl- und Walzwerkes vermittein aufgrund ihres teilweise schlechten baulichen
Zustandes und aufgrund der tristen Fassaden einen von den meisten Menschen als
haflich wahrgenommenen Eindruck.

12.5 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
sowie Beurteilung der Schwere des Eingriffs

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes SWB Industrie- und Gewerbepark
verbundenen Eingriffe werden durch die Flacheninanspruchnahme fir Industrie- und
Gewerbeansiediung sowie die ErschlieBungsstrallen und Gleisanlagen hervorgerufen.
Der Eingriff wird dabei durch die Versiegelung bisher unversiegelter Flachen
verursacht, die sich folgendermafien auswirkt:

Verlust der Funktionen von unversiegelter Flachen fur

das Bodenpotential (Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, Nahrungsmittelproduktion
usw.)

die Klimatische Regeneration

das Wasserdargebot (Grundwasserregenerator, Oberflachengewésser)

die Biotische Regeneration (Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt)

Neben dieser Freiraumfunktion ist aber auch das Landschaftsbild durch die geplanten
baulichen MaRnahmen betroffen.

12.6 Konfliktbeschreibung

Aufgrund des geringen Anteils von Grinflachen im Plangebiet ist aus Grinden des
Arten- und Biotopenschutzes, des Landschaftsbildes und des Lokalklimaschutzes der
Erhalt des Bestandes und die Vernetzung untereinander grundsatzlich anzustreben.
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Alle alteren Einzelbdume soliten erhalten werden. Alle gréReren Geholzbestande sind
zu erhalten, Verluste sind umgehend durch Neupflanzungen zu ersetzten. Langfristig
ist eine Umbestockung mit heimischen Gehélzen vorzunehmen.

Die Struktur der Ruderalflachen ist durch die Pflanzung von Gehdlzgruppen aus
heimischen Laubholzarten aufzuwerten. Die gehdlzlosen Bereiche sind von jeglicher
Nutzung freizuhalten und der naturlichen Sukzession zu Uberlassen.

Aus Grunden des Boden-, Gewasser- und Lokalklimaschutzes ist eine Minderung des
Ver-siegelungsgrades auf dem Stahl- und Walzwerkgeldnde anzustreben. Nicht mehr
bendtigte Verkehrs- und Gebaudeflachen sollten entsiegelt und als Grunflachen
genutzt werden.

Aus stadte- bzw. landschaftsplanerischer Sicht ist es sinnvoller alte Industriestandorte
zu nutzen, statt bisher fur Land- und Forstwirtschaft genutzte Flachen zu
beanspruchen, wo der Schaden fur den Naturhaushalt ungleich gro3er ware. Im Fall
des Gelandes des alten Stahl- und Walzwerkes kommt hinzu, daR} der Standort durch
Altlasten kontaminiert ist und fur eine anderweitige Nutzung nicht zur Verfigung steht.

12.7 Bilanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind erhebliche Umgestaltungen des
Planungsgebietes vorgesehen. In der Tabelle ‘Bilanzierung der Nutzungsénderung im
Plangebiet’ - Textteil zum Grinordnungsplan sind Geléndenutzungen vor und nach
dem Eingriff gegenlbergestelit.

Die Eingriffsbilanzierung zeigt eine deutliche Steigerung des Grunflachenanteils sowie
den groRflachigen Erhalt bestehender Biotope fir das Planungsgebiet auf. In dieser
Bilanz sind Dach- und Fassadenbegrinungen noch nicht bertcksichtigt. Die Tabelle:
Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung weist einen differenzierten Nachweis des
Ausgleiches aus. Die Vorgaben des Grinordnungsplanes erreichen einen
vollstéandigen Ausgleich im Planungsgebiet.

12.8 Eingriffsvermeidung, -minderung und Kompensation

Nach §12 Abs.1 und 2 BbgNatschG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare  Beeintrachtigungen zu  unterlassen, sowie  unvermeidbare
Beeintrachtigungen auszugleichen. Die durch das Industriegebiet zu erwartenden
Beeintrachtigungen sind nicht vermeidbar.

Médglichkeiten zur Eingriffsminderung bestehen auf den ausgewiesenen Industrie- und
Gewerbeflachen und innerhalb des ErschlieRungssystems in ausreichendem Umfang:
SO stellen MafRinahmen wie der Erhalt von Gehélzbestanden
Verminderungsmafnahmen dar, die den Eingriffsumfang reduzieren.
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12.9 Integrierter Griinordnungsplan

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes 02.01 wurden die durch den
Gruanordnungsplan vorgegebenen Ausgleichsflachen als Grunflachen mit der
Unterteilung in Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1, Nr.25 Buchstabe a) bzw. in Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) festgesetzt und gemal Plan ZVO 90
dargestellt. Ferner wurden in die Planzeichnung die Baumstandorte der B&ume
Ubertragen, die im Grunordnungsplan zum Erhalt festgesetzt sind. Jedoch nur die
Baume, die nicht innerhalb von bebaubaren Flachen stehen.

12.9.1 In Abwagung der Anforderungen des Griinordnungsplanes wurden
folgende textlichen Festsetzungen nicht in den Bebauungsplan
tibernommen:

1. ,Als Ausgleich far die im Rahmen des Bebauungsplanes ‘SWB Industrie- und
Gewerbepark’ erfolgenden Eingriffe sind 30% aller Dachflachen von Hallen,
Fabrikations-, Lager-, Reparaturgebauden und Garagen mit einer Neigung von 0-5° zu
begrinen. Dafir ist z.B. eine handelstbliche Sedumsprossenmischung als
Sekkulentenbegriunung zu verwenden. Die Dachbegrinungen sind dauerhaft zu
erhalten. Alternativ ist 50 m? zu begrunende Dachflache ein groRkroniger,
hochstammiger Laubbaum 4xv., 18-20m.B. zu pflanzen.”

Begrindung:

Das Planungsgebiet verfugt Uber einen hohen Anteil an Bestandsgebauden mit groRen
fur die Dachbegrinung in Frage kommenden Dachflachen. Nachtragliche
Dachbegrinungen, auch extensive, kénnen zu einem nicht vertretbaren Mehraufwand
an Statik, Konstruktion, Pflege und daraus entstehenden Kosten fuhren. Die
stadtékologische Wirkung ist eher als gering anzusehen. Da die meisten in Frage
kommenden Flachen Hallendacher sein werden, die nicht einsehbar sind, entfalit auch
der Aspekt der Aufwertung des Landschaftsbildes. Gemall  der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Granordnungsplanes wird die Dachbegrinung als
Kompensation der Einwirkungen auf das Schutzgut Klima angesetzt. In Folge der
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan kommt es zu
einer deutlichen Steigerung des Granflachenanteils. Baumanpflanzungen und
Bodenentsiegelungen fuhren zu einer meRbaren Klimaverbesserung. Durch die
grinplanerischen Festsetzungen im Bebauungsplan wird ein 93% Ausgleich im
Planungsgebiet erreicht. Freiwillige DachbegrinungsmafRnahmen sind jedoch
ausdrucklich zu begrufen.

2. Fassadenbegrinung: “Alternativ ist je 50 m? zu begrunende Fassade ein
grof3kroniger, hochstdmmiger Laubbaum 4 xv., 18-20m.B. zu pflanzen.
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Begrindung:

Durch die vorgesehenen Kompensationsmafnahmen im Planungsgebiet kommt es zu
einer deutlichen Steigerung des Grunflachenanteils. Bezogen auf die urspringliche
Nutzung des Gebietes wird die zukunftige Nutzung zu einer mefRbaren
Klimaverbesserung fiihren. Okologisch gesehen ist die Pflanzung eines gro3kronigen,
hochstdmmigen Laubbaumes wertvoller. Aus landschafts&sthetischer Sicht kann jedoch
auf eine Fassadenbegrunung nicht verzichtet werden. Hier spielt die Einbindung der
unterschiedlichen Gebaudeformen in die Ubrige Durchgriinung des Planungsgebietes
eine wichtige Rolle. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird ein 93 %
Ausgleich im Planungsgebiet erreicht. Eine von der notwendigen Fassadenbegrinung
unabhéangige, zusétzliche Baumpflanzung wére winschenswert.

12.9.2 In Abwédgung der Anforderungen des Griinordnungsplanes wurden
folgende zeichnerischen Festsetzungen nicht in den Bebauungsplan
libernommen:

1. Die im Grunordnungsplan auf privaten Flachen zum Erhalt gekennzeichneten
Baume.

Begrindung:

Die im Grunordnungsplan auf Privatflaichen zum Erhalt gekennzeichneten B&ume
liegen innerhalb von bebaubaren Flachen. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan
wlrde zu einem Widerspruch der Planfestsetzungen fahren. Der Erhalt der Baume ist
durch die Baumschutzverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni
1994 gesichert. Fur zur Fallung vorgesehener Baume sind im Rahmen der
Durchfuhrung des Vorhabens Baumfallgenehmigungen zu beantragen. Wahrend des
Baubetriebes sind alle als erhaltenswert eingestuften B&ume gegen baubedingte
Beeintrachtigungen zu sichern (nach DIN 18920).

2. Festsetzungen von Baumstandorten auf privaten Grundstiicken und im 6&ffentlichen
Strallenraum

Begrundung:

Auf eine zeichnerische Festsetzung der Baumstandorte privater Grundstlicke und im
6ffentlichen StraBenraum ist verzichtet worden, da zum derzeitigen Planungsstand
keine endgultige Aussage zu den Grundsticksaufteilungen und Zufahrten gemacht
werden kann. Unabhéngig von den nicht getroffenen Festsetzungen hat sich jede
weitere Planung an den Vorgaben des Griinordnungsplanes zu orientieren. Die Anzahl
und der Abstand der Bdume untereinander ist durch textliche Festsetzungen festgelegt.
Infolge notwendiger Zufahrten kann es unvermeidbar sein, Baume zu verschieben. Es
ist gegebenenfalls sinnvoller auf diese Einzelbdume zu verzichten und sie an einem
anderen Standort des Grundstickes zu pflanzen, um die durch den Grunordnungsplan
vorgegebenen Pflanzabstdnde bei zubehalten. Aus Kompensationsgriinden kann es
keine Entlassung aus dem Pflanzgebot geben. Im Zuge der Genehmigungsplanung ist
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der Unteren Naturschutzbehérde ein Freiflachen-Gestaltungsplan zur Prafung
vorzulegen.

13. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

13.1 Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
MalR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Aligemein:

Im Zuge der Revitalisierung des alten Betriebsgeldndes des Stahl- und Walzwerkes
Brandenburg wird eine Festsetzung der bebaubaren Flachen im Kernbereich als
Industrie- (§9 BauNVO) bzw. im AuRenbereich entlang der Magdeburger LandstraRe
als Gewerbegebiet (§8 BauNVO) getroffen. GemaR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO findet eine
zusatzliche Gliederung der Baugebiete in Baufenster mit unterschiedlichen
Festsetzungen statt.

13.1.1 GE, Gewerbegebiet, geméaR §8 BauNVO (Baufenster A,B,C,H)
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
2. Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke

Unzulassig sind:
(§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

1. Vergnuigungsstéatten
Baufenster GE-A
Das Baufenster GE-A liegt westlich der PlanstraRe G, im Bereich der neuen

Standortzufahrt Neuendorfer Sand und erstreckt sich parallel zur Magdeburger
LandstraBe. Zur Weiterfilhrung der 6stlich der PlanstraBe G geplanten
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Dienstleistungsschiene (Baufenster B, C) in Anlehnung an die Kleinteilig-, bzw.
MaRstablichkeit der sudlich der Magdeburger Landstrale gelegenen Wohnbebauung
wird hier gemafl? §20 BauNVO eine zwei- bis dreigeschossige Bauweise festgesetzt.
Die Baukdrper sollen sich bewuft von den Industriebauten, infolge ihrer
unterschiedlichen Funktion, abheben. Eine der Maf3stablichkeit der Baukdrper gerecht
werdende offene Bauweise (§22 BauNVO) wird festgesetzt. Durch die zusatzliche
Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen (§16 BauNVO) und die dazu gehérige
Bezugshoéhe von 31,05 HN wird eine notwendige Eindeutigkeit erreicht.

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit 0,8 GRZ und mit 16 - 2,4 GFZ in
Abhangigkeit der Vollgeschosse festgesetzt und bietet somit genlgend
Entwicklungsspielraum fur weitere Planungen.

GemafR §1 Abs.5 Satz 2 Nr.7 BauGB muR die Gemeinde bei der Aufstellung der
Bauleitplane die Belange des Umwelt- und damit auch die des Immissionsschutzes in
ausreichendem Maf3e bertcksichtigen. Infolge der Nutzung des Planungsgebietes als
Gewerbe- und Industriegebiet mul} fur die angrenzenden Wohngebiete sichergestellt
sein, dalR es nicht zu unzumutbaren Immissionsbelastungen kommt. Da zum
derzeitigen Stand die Immissionsbelastungen durch die zukinftigen Ansiedler nicht
feststenen, werden gemaR des LUA-Gutachtens (Programm LIMA) vom 05.12.95
folgende Festsetzungen fur die Baufenster getroffen:

Gliederung der GE-Gebiete gemafR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
GE-A
Betriebe und Anlagearten sind nur zuléssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Hochstgrenzen festgesetzt, von

Lw“ = 55 dB(A) tagstber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw* = 50 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Uberschreitet.

Baufenster GE-B

Das Baufenster GE-B erstreckt sich stdlich der Planstra3e B entlang der Magdeburger
Landstrae und soll sich im Zusammenwirken mit den auch als Gewerbegebieten
ausgewiesenen Baufenstern A und C zu einer Gewerbe- und Dienstleistungsschiene
entwickeln.

Durch die Festsetzung einer Il-lll geschossigen Bauweise (§20 BauNVOQ) wird die
MagBstablichkeit der stdlich der Magdeburger Landstrale gelegenen Wohnbebauung
aufgenommen. Die Baukérper sollen sich bewuf3t von den Industriebauten infolge ihrer
unterschiedlichen Funktionen abheben. Eine der Mafistablichkeit der Baukdrper
gerecht werdende offene Bauweise (§22 BauNVO) wird festgesetzt.

Durch die zusatzliche Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen (§16 BauNVO )
6,0-10 m und die dazugehérige Bezugshéhe von 31,05 HN wird eine aus
stadtebaulicher Sicht notwendige Eindeutigkeit erreicht. Das MalR} der baulichen
Nutzung wird mit 0,8 GRZ und 1,6-2,4 GFZ, in Abhangigkeit der Vollgeschosse,
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festgesetzt und bietet somit gentigend Entwicklungsspielraum fUr weitere Planungen.

GemaR §1 Abs.5 Satz 2 Nr.7 BauGB muR die Gemeinde bei der Aufstellung der
Bauleitplane die Belange des Umwelt- und damit auch die des Immissionsschutzes in
ausreichendem MaRe berticksichtigen. Infolge der Nutzung des Planungsgebietes als
Gewerbe- und Industriegebiet muf fur die angrenzenden Wohngebiete sichergestelit
sein, daR es nicht zu unzumutbaren Immissionsbelastungen kommt. Da zum
derzeitigen Stand die Immissionsbelastungen durch die zukunftigen Ansiedler nicht
feststehen, werden gemaR des LUA-Gutachten (Programm LIMA) vom 05.12.95
folgende Festsetzungen fur die Baufenster getroffen:

Gliederung der GE-Gebiete geméaR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
GE-B
Betriebe und Anlagearten sind nur zuléssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Hochstgrenzen festgesetzt, von

Lw“ = 50 dB(A) tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw“ = 10 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Uberschreitet.

Baufenster GE-C

Innerhalb des Geltungsbereiches bildet das Baufenster GE-C den Ostlichen Abschiuf?
der geplanten Dienstleistungsschiene. Im 6stlich angrenzenden Gewerbe- und
Dienstleistungspark der nach §34 BauGB entwickelt wird, findet die
Dienstleistungsschiene  eine  Fortfuhrung bis hin  zu [i-lll geschossigen
Bestandsgebauden. Die Baukérper sollen sich bewuft von den Industriebauten infolge
ihrer unterschiedlichen Funktionen abheben. Eine der MaRstablichkeit der Baukdrper
gerecht werdende offene Bauweise (§22 BauNVO) wird festgesetzt.

Durch die zusatzliche Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen (§16 BauNVO )
6,010 m und die dazugehorige Bezugshohe von 31,05 HN wird eine aus
stadtebaulicher Sicht notwendige Eindeutigkeit erreicht. Das MaR der baulichen
Nutzung wird mit 0,8 GRZ und 1,6-2,4 GFZ, in Abhangigkeit der Vollgeschosse,
festgesetzt und bietet somit gentgend Entwicklungsspielraum fr weitere Planungen.

GemaR §1 Abs.5 Satz 2 Nr.7 BauGB muB die Gemeinde bei der Aufstellung der
Bauleitplane die Belange des Umwelt- und damit auch die des Immissionsschutzes in
ausreichendem MaRe berticksichtigen. Infolge der Nutzung des Planungsgebietes als
Gewerbe- und Industriegebiet muR fur die angrenzenden Wohngebiete sichergestelit
sein, daR es nicht zu unzumutbaren Immissionsbelastungen kommt. Da zum
derzeitigen Stand die Immissionsbelastungen durch die zukunftigen Ansiedler nicht
feststehen, werden gemaR des LUA-Gutachtens (Programm LIMA) vom 05.12.95
folgende Festsetzungen fur die Baufenster getroffen:
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Gliederung der GE-Gebiete geman §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
GE-C
Betriebe und Anlagearten sind nur zul&ssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A) als
Hoéchstgrenzen festgesetzt, von

Lw* = 50 dB(A) tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw“ = 10 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Gberschreitet.

Baufenster GE-H

Das Baufenster GE-H liegt an der &stlichen Geltungsbereichsgrenze zwischen
Planstrale E und PlanstraBe F. Das Grundstick ist mit einem lI-lll geschossigen
Labor- und Burogebaude bebaut, dessen Ostfassade infolge der wichtigen
stadtebaulichen Lage von Anbauten freizuhalten ist. Das Gebdude der Firma Lenz
bildet den raumlichen Abschlul des sich durch den geplanten Kreisverkehr
ergebenden Platzes. In Bezug auf das vorgefundene Bestandsgebaude wird eine -1
Geschossigkeit, bei gleichzeitiger Bezugshéhe von 31,05 HN festgesetzt. Der
vorgefundenen MaRstéblichkeit entsprechend wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Das MaR der baulichen Nutzung wird mit 0,8 GRZ und 1,6-2,4 GFZ in Abhangigkeit der
zulassigen Vollgeschosse festgesetzt und bildet somit noch genugend
Entwicklungsspielraum fir weitere Planungen. GemaR §1 Abs.5 Satz 2 Nr.7 BauGB
muR die Gemeinde bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt- und
damit auch die des Immissionsschutzes in ausreichendem Male berlcksichtigen.
Infolge der Nutzung des Planungsgebietes als Gewerbe- und Industriegebiet mult fur
die angrenzenden Wohngebiete sichergestellt sein, daB es nicht zu unzumutbaren
Immissionsbelastungen kommt. Da zum derzeitigen Stand die Immissionsbelastungen
durch die zukunftigen Ansiedler nicht feststehen, werden gemaf des LUA-Gutachtens
(Programm LIMA) vom 05.12.95 folgende Festsetzungen fur die Baufenster getroffen:

Gliederung der GE-Gebiete gemaR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
GE-H
Betriebe und Anlagearten sind nur zuldssig, wenn ihre Schallemmissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Héchstgrenzen festgesetzt, von

Lw* = 50 dB(A) tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw“ = 10 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Uberschreitet.

13.1.2 GI, Industriegebiet gemif §9 BauNVO (Baufenster D, E, F, G)

Zulassig sind:

{ 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe

- - 2721
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2. Tankstellen

Unzuléssig sind:
(§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

1. 1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke

Baufenster GI-D

Das Baufenster GI-D befindet sich im Zentrum des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes und wird sudlich durch die Planstrale B, westlich durch die
PlanstraRe G und éstlich durch die PlanstraBe F bzw. E begrenzt. Die im Baufenster
vorhandenen Bestandsgebaude geben die stadtebaulichen Strukturen vor. Die Hohen
baulicher Anlagen (§16 BauNVO) werden mit 16,0 m in Abhéangigkeit von den
Bestandsgebauden festgesetzt. Die gemaR §18 Abs.1 BauNVO notwendige
Bezugshohe wird mit 31,05 m HN festgelegt. Das MaR der baulichen Nutzung ist mit
08 GRZ und 24 GFZ festgesetzt und 1aRt somit einen ausreichenden
Entwicklungsspielraum fur weitere Planungen zu.

GemaR §1 Abs.5 Satz 2 Nr.7 BauGB muB die Gemeinde bei der Aufstellung der
Bauleitplane die Belange des Umwelt- und damit auch die des Immissionsschutzes in
ausreichendem MaRe berticksichtigen. Infolge der Nutzung des Planungsgebietes als
Gewerbe- und Industriegebiet muR fir die angrenzenden Wohngebiete sichergestelit
sein, daR es nicht zu unzumutbaren Immissionsbelastungen kommt. Da zum
derzeitigen Stand die Immissionsbelastungen durch die zukinftigen Ansiedler nicht
feststehen, werden gemaR des LUA-Gutachtens (Programm LIMA) vom 05.12.95
folgende Festsetzungen fur die Baufenster getroffen:

Gliederung der Gl-Gebiete gemafR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
GI-D
Betriebe und Anlagearten sind nur zulassig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flaichenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Héchstgrenzen festgesetzt, von

Lw* = 59 dB(A) tagstber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw* = 44 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Uberschreitet.
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Baufenster GI-E

Das Baufenster GI-E erstreckt sich entlang der Planstrate | und grenzt im Studen an
das Baufenster GE-A. Das Gebiet wird durch die ehemalige Pfannenhalle als
Bestandsgebaude stadtebaulich gepragt. Die Festsetzungen der zuldssigen Hohe
baulicher Anlagen (§16 BauNVO) von 21 m orientiert sich aus stadtebaulichen
Grinden an den Bestandshbéhen der ehemaligen Pfannenhalle. Die fur die Festlegung
notwendige Bezugshohe wird mit 31,05 HN festgesetzt. Das MaR der baulichen
Nutzung wird mit 0,8 GRZ und 2,4 GFZ festgesetzt und bietet somit genugend
Spielraum fur weitere Planungen.

GeméaR §1 Abs.5 Satz 2 Nr.7 BauGB muR die Gemeinde bei der Aufstellung der
Bauleitplane die Belange des Umwelt- und damit auch die des Immissionsschutzes in
ausreichendem Mafle berlcksichtigen. Infolge der Nutzung des Planungsgebietes als
Gewerbe- und Industriegebiet muf fur die angrenzenden Wohngebiete sichergestelit
sein, dal es nicht zu unzumutbaren Immissionsbelastungen kommt. Da zum
derzeitigen Stand die Immissionsbelastungen durch die zukunftigen Ansiedler nicht
feststehen, werden gemaR des LUA-Gutachtens (Programm LIMA) vom 05.12.95
folgende Festsetzungen fur die Baufenster getroffen:

Gliederung der Gl-Gebiete gemaR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
Gl-E
Betriebe und Anlagearten sind nur zuldssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Héchstgrenzen festgesetzt, von

Lw“ = 70 dB(A) tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw" = 58 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Gberschreitet.

Baufenster GI-F

| Das Baufenster GI-F erstreckt sich entlang der PlanstraRRe I. Im Westen und Osten wird

f‘ das Gebiet durch offentliche Grunflachen begrenzt. Im Norden befindet sich die
Hafenflache der Fa. Riva. Aus stadtebaulicher Sicht orientieren sich die Festsetzungen

1 an den Vorgaben der gegenuberliegenden ehemaligen Pfannenhalle. Die zulassige

“ Hoéhe baulicher Anlagen wird wie im Baufenster E mit 21 m, die notwendige
Bezugshdhe mit 31,05 m HN festgesetzt. Das Maf der baulichen Nutzung wird mit 0,8
GRZ, bzw. 2,4 GFZ festgesetzt und bietet somit gentgend Entwicklungsspielraum fur
weitere Planungen.

GemaR §1 Abs.5 Satz 2 Nr.7 BauGB muR die Gemeinde bei der Aufstellung der
Bauleitplane die Belange des Umwelt- und damit auch die des Immissionsschutzes in
ausreichendem Mafle bericksichtigen. Infolge der Nutzung des Planungsgebietes als
Gewerbe- und Industriegebiet muR fur die angrenzenden Wohngebiete sichergestelit
sein, dal es nicht zu unzumutbaren Immissionsbelastungen kommt. Da zum
derzeitigen Stand die Immissionsbelastungen durch die zukdnftigen Ansiedler nicht

o 273




80

feststehen, werden gemaBl des LUA-Gutachtens (Programm LIMA) vom 05.12.95
folgende Festsetzungen fur die Baufenster getroffen:

Gliederung der Gl-Gebiete gemaR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
Gl-F
Betriebe und Anlagearten sind nur zuléssig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Hoéchstgrenzen festgesetzt, von

Lw* = 70 dB(A) tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw* = 55 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht Uberschreitet.

Baufenster GI-G

Das Baufenster G befindet sich nérdlich des Baufensters D und wird von drei Seiten
Uber die Planstrale G erschlossen. Bebaut ist das Baufenster mit der ehemaligen
Stahlwerkshalle, die mit den angrenzenden Bestandshallen im Kernbereich des
Bebauungsplanes dem Baufenster einen pragenden industriellen Charakter verleiht.
Als Grundlage fur die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen (§16 BauNVO) wurde
die Bestandshéhe der ehemaligen Stahlwerkshalle von 27 m Ubernommen. Die
notwendige Bezugshéhe wurde mit 31,05 HN festgesetzt.

GemalR §1 Abs.5 Satz 2 Nr.7 BauGB mufl die Gemeinde bei der Aufstellung der
Bauleitpléne die Belange der Umwelt und damit auch die des Immissionsschutzes in
ausreichendem Male berlcksichtigen. Infolge der Nutzung des Planungsgebietes als
Gewerbe- und Industriegebiet muR fur die angrenzenden Wohngebiete sichergestelit
sein, dal® es nicht zu unzumutbaren Immissionsbelastungen kommt. Da zum
derzeitigen Stand die Immissionsbelastungen durch die zukunftigen Ansiedler nicht
feststehen, werden gemafR} des LUA-Gutachtens (Programm LIMA) vom 05.12.95
folgende Festsetzungen fur die Baufenster getroffen:

Gliederung der Gl-Gebiete gemaR §1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
Gl-G
Betriebe und Anlagearten sind nur zulassig, wenn ihre Schallemissionen einen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel pro m? dB(A), als
Hochstgrenzen festgesetzt, von

Lw* = 60 dB(A) tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr)

Lw* = 45 dB(A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
nicht tberschreitet.
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13.2 Textliche Festsetzungen nach MaRBgabe des Griinordnungsplanes
(§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB)

13.2.1 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

13.2.10 Private Flachen:

Ebenerdige Stellplatze, FuRRwege sind ausschlief3lich mit wasserdurchlassigen Belagen
zu versehen. Ausnahmsweise kénnen zu 100% versiegelnde Bodenbelége zugelassen
werden, wenn diese aufgrund von Altlasten oder vom angesiedelten Betrieb
ausgehenden Belastungen notwendig sind.

Begrundung:

Aus Grunden der Kompensation, der Eingriffe in die Schutzguter Klima, Boden und
Hydrologie ist auf Neuversiegelungen des Bodens zu verzichten. Eine 100%
Versiegelung von Stellplatzen und FuBwegen kann nur zugelassen werden, wenn z.B.
durch Altlasten bzw. Belastungen vom angesiedelten Betrieb eine Gefahrdung fir das
Schutzgut Mensch und/oder Hydrologie besteht.

13.2.2 Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen( §9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

13.2.20 Private Flachen:

Entlang den Planstralen B, E, F, G, |, K, L ist auf den privaten Grundstiicksflachen
eine 3 m breite Gehélzpflanzung in Reihen gemaR den Pflanzenarten der Liste 1
vorzusehen (Heister 2xv. 150-200, 3Pfl/2 m?). Bis zu 40% niedrigwtlichsige Gehélzarten
kénnen daruber hinaus aus Liste 4 verwendet werden. Die Gehdlzpflanzungen
erfolgen in Reihe als Straucher 2xv. 100-150, 3 Pfl./2 m2. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Begrindung:

Durch die Festsetzung von 3 m breiten Gehélzpflanzungen in Reihen auf den privaten
Grundstucksflachen entlang der offentlichen ErschlieBung erreicht man ein
durchgriintes Stralensystem, daR die Einbindung unterschiedlicher Gebaudeformen
ermdglicht. Der Strallenraum wird raumlich gefaflt und gewinnt an Qualitat. Es kommt
sowohl aus stadtebaulicher als auch 6kologischer Sicht zur Aufwertung des Standortes.
Das Anpflanzen von Gehdlzen fihrt nicht nur zu einer Vermehrung des Grinanteils,
sondern auch zu einer Verbesserung des Lokalklmas und zu einer
Luftschadstoffbindung. Eine Verminderung von versiegelten Flachen hat den Erhalt
natlrlicher Bodenfunktionen zur Folge. Die Vorgabe von Pflanzlisten fur Gehélzarten
ist mit einer Auswahlhilfe von standortgerechten Gehélzen, mit dem Ziel des Aufbaues
6kologisch stabiler Bestande und der Schaffung von Lebensraum fiur die heimische
Fauna, zu begrinden.
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Eine Unterbrechung der Gehélzstreifen ist nur im Zuge von notwendigen Einfahrten
und Zuwegungen zuléssig.

13.2.21 Private Flachen:

Innerhalb der 3 m breiten Gehélzpflanzungen sind entlang

- der Planstrafien B, E, F, und G im Abstand von 35 m hochstammige Winterlinden
(Tilia cordata) 4xv., 18-20 m.B.

- der Planstrae |, Kund L im Abstand von 20 m hochstammige Feldahorn
(Acer campestre) 4xv., 18-20 m.B.

- der éffentlichen Wege im Abstand von 15 m hochstdmmige Saulen-Hainbuchen
(Carpinus betulus fastigiata) 4xv., 18-20 m.B. zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Begrundung:

Die Bepflanzung von B&umen innerhalb der 3 m breiten Gehdlzpflanzungen flhrt zu
einer zusatzlichen Gliederung und Aufwertung des StralBenraumes. Neben der
Vermehrung des Grinanteils und dem Erhalt naturlicher Bodenfunktionen ist die
Verbesserung des Lokalklimas zu nennen. Um eine pragende Wirkung der Baume im
StraRenraum zu erreichen, wird neben der Art des Baumes auch der Abstand der
Baume untereinander angegeben. Die Pflanzstandorte sind im Grunordnungsplan
vorgegeben. In Abhéangigkeit von notwendigen Zuwegungen und Zufahrten ist ein
Verschieben bzw. Weglassen von einzelnen Baumen méglich. In der Reihe entfallende
Einzelbdume mussen auf dem Grundstick anderweitig angepflanzt werden. Aus
Kompensationsgrinden kann es keine Entlassung aus dem Pflanzgebot geben. Der
durch den Grunordnungsplan vorgegebene Pflanzabstand ist einzuhalten, um ein
stadtebaulich befriedigendes Erscheinungsbild zu erhalten.

13.2.22 Private Flachen:

Auf den Baugrundstlicken ist je 100 m? nicht Gberbaubarer Grundsticksflache ein
hochstdmmiger Laubbaum 4xv., 18-20 m.B. der Liste 2 zu pflanzen. Die
Baumplanzungen auf den nicht Gberbaubaren Flachen in einer Breite von 3 m entlang
Offentlicher Flachen sind hierauf anzurechnen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

Begrundung:

Auf dem Baugrundstick ist je 100 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ein
hochstammiger Laubbaum aus Grinden der Kompensation des Eingriffs in das
Schutzgut Klima zu pflanzen. Baumpflanzungen in gréRerem Mafe fuhren zur
Verbesserung des Lokalklimas, zur Erhaltung naturlicher Bodenfunktionen und
Luftschadstoffbindung. Eine Durchgrinung des Planungsgebietes hat eine
Verbesserung des Landschaftsbildes zur Folge.
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Die Vorgabe von Pflanzlisten fur Geholzarten ist mit einer Auswahl von
standortgerechten Geholzen, mit dem Ziel des Aufbaues 6kologisch stabiler Bestande
und der Schaffung von Lebensraum fur die heimische Fauna, zu begrinden.

13.2.23 Offentliche Flachen:

An den Planstraen B und | sind einseitig in den Parkstreifen Pflanzbeete von 5 m?
Grofle anzulegen. An der Planstrae B werden die Pflanzbeete im Abstand von 35 m
einseitig angelegt und mit einer hochstammigen Winterlinde (Tilia cordata) 4xv., 18-20
m.B. bepflanzt. An der Planstrale | sind die Pflanzbeete im Abstand von 20 m einseitig
anzulegen und mit einem hochstédmmigen Feldahorn (Acer campestre) 4xv., 18-20 m.B.
zu bepflanzen. Die Pflanzbeete sind entsprechend der Liste 3 zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Begrundung:

Durch die Anlage von Pflanzbeeten mit Baumen in der 6ffentlichen
ErschlieBungsflache erfahrt der StraRenraum eine zusétzliche Gliederung. Im Bereich
von Stellplatzen erfullen die Baume neben Okologischen Aspekten auch einen
zusatzlichen Sichtschutz der darunter abgesteliten Fahrzeuge. Die Vermehrung des
Grunanteils, der Erhalt nattrlicher Bodenfunktionen, die Verbesserung des Lokalklimas
und die Luftschadstoffbindung sind Griinde fur die Festsetzung der Baume. Das
Weglassen bzw. Verschieben von einzelnen Baumen ist nur zuldssig, wenn
notwendige Zuwegungen und Einfahrten dies erfordern. Der Standort der Baume ist im
Granordnungsplan vorgegeben und muf3, um ein einheitliches StraRengestaltungsbild
zu gewahrleisten, mit Baumpflanzungen auf den Privatflachen abgestimmt werden.

13.2.24 Private Flachen:

Auf den privaten Stellplatzen ist im Pflanzbeet in einer GréRe von 5 m? je 6
angefangener Stellpléatze ein hochstammiger Laubbaum 4xv., 18-20 m.B. der Liste 2 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begrundung:

Auf den privaten Stellplatzen ist je 6 angegebener Stellplatze ein hochstammiger
Laubbaum aus Griinden der Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden zu
pflanzen. Durch das Anlegen von Stellplatzen kommt es zu einer Teilversiegelung des
Bodens, die es auszugleichen gilt. Aus diesem Grunde kénnen die Baumpflanzungen
auch nicht auf die unter Punkt 3 anzupflanzenden B&ume angerechnet werde. Die
Vorgabe der Pflanzlisten fur Gehdlzarten ist mit einer Auswahi von standortgerechten
Geholzen, mit dem Ziel des Aufbaues 6kologisch stabiler Bestande und der Schaffung
von Lebensraum fur die heimische Fauna, zu begriinden.

13.2.25 Private Flachen:

30 % aller Fassaden von Hallen, Fabrikations-, Lager-, Reparaturgebduden und
Garagen sind zu begrunen. Dabei sind alle Wandflachen mit 1 Pfl./m nach Liste 8 zu
versehen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
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Begrandung:

30 % aller Fassaden von Hallen, Fabrikations-, Lager- Reparaturgeb&uden und
Garagen sind infolge der notwendigen Eingriffs-Kompensation flr das Schutzgut
Landschaftsbild zu begrinen. Die Einbindung der unterschiedlichen Geb&audeformen in
die Ubrige Durchgrinung des Planungsgebietes 1aRt sich so konsequent erreichen. Die
Verbesserung des Lokalklimas und Luftschadstoffbindungen erfolgen aufgrund von
Fassadenbegrinung. Die Verbesserung bauphysikalischer Eigenschaften von
AuRenwanden ist ein zusétzlicher Grund. Als Auswahl fur standortgerechte Pflanzen
wird die Liste 8 genannt.

13.2.26 Offentliche Flachen:

Die Pflanzbindung auf den 6ffentlichen Grunflachen sind als Gehélzpflanzungen flachig
nach Liste 5 (1 Pfl./m?), in Gruppen nach Liste 6 (1 Pfl./m?) und in Reihen nach

Liste 7 (3 Pfl./2 m?) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begrundung:

Die Pflanzbindung auf den 6ffentlichen Grinflachen ist aus Grinden der Kompensation
der Eingriffe in die SchutzgUter Boden und des Arten- und Biotopenschutzes
notwendig. Das Schutzgut Boden wird bei neu anzupflanzenden Flachen vor
Erosionsschaden bewahrt. Der von Wurzelwachstum durchzogene und unverdichtete
Boden wird in seinen naturlichen Funktionen erhalten. Durch das Hinzupflanzen von
heimischen Geholzen im Randbereich der Brache kommt es zu natirlichen
Pufferzonen, die die Entwicklung und den Schutz der Biotope sichert. Die Vorgabe von
Pflanzlisten fur Gehoélzarten ist mit einer Auswah! von standortgerechten Gehdlzen, mit
dem Ziel des Aufbaues 6kologisch stabiler Bestdnde und der Schaffung von
Lebensraum fir die heimische Fauna, zu begrinden.

13.2.3 Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewadssern (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

13.2.30 Offentliche Flachen:

Die im Bereich der offentlichen Grunflaichen durch Planeintrag gekennzeichneten
Bestandsbaume und sonstigen Gehélzbestande sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige
Baume sind geman Liste 9 gleichwertig zu ersetzen.

Begrundung:

Aus Grunden des Arten- und Biotopenschutzes (Kompensationsmaf3nahme) sind die

durch Planeintrag in den o&ffentlichen Flachen gekennzeichneten Baume zu erhalten,

bzw. abgangige Baume gleichwertig nach Pflanzliste 9 zu ersetzen. Die

: Bestandsbaume haben nicht nur aus o©kologischer, sondern auch aus

| ' landschaftsasthetischer Sicht eine hohe Bedeutung fur den Standort, die es zu pflegen
: und zu erhalten gilt.
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13.2.21 Offentliche Flachen:
Die Brache im Bereich der StralRenbahnwendeschleife ist in ihrer jetzigen Struktur zu

erhalten.

Begrundung:

Im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist der Erhalt der Brachflache zur
Eingrifftskompensation des Schutzgutes Arten- und Biotopschutz herangezogen
worden. Bei der Brachflache handelt es sich um eine brachgefallene Grinflache mit
z.T. altem Baumbestand, die zu den Biotopen mit fur Brandenburg landesweiter
Bedeutung zahlt, die es zu erhalten und zu schitzen gilt.

13.2.22 Offentliche Flachen:

Die Flachen unterhalb der Hochspannungsieitungen und die Flachen Uber dem unter
der Erde liegenden Regenklarbecken, in der 6stlichen Grunflache, sind durch eine
Saatgutmischung, z.B. nach Liste 10, zu begrinen. Die Wildwiese ist dauerhaft zu
erhalten.

Begrundung:

Um im Bereich der Hochspannungsleitungen durch Gleisruckbau freiwerdende Flachen
nicht der Erosion zu Uberlassen, wird im Ubergang zu Bestandsgrinflachen durch eine
Initialeinsaat eine Artenvielfalt geférdert, die spater einer eigenen Entwicklung
Uberlassen werden kann. Aus Grinden des Bauwerkschutzes erfolgt nur eine einfache
Begrtinung, die aus 6kologischer Sicht einer Dachbegrinung gleich kommt. Hier gilt es
ein ansprechendes Landschaftsbild zu erreichen.

13.3 Textliche Festsetzungen geméaR der Landesbauordnung Brandenburg (§9
Abs.4 BauGB in Verbindung mit §89 BbgBO)

1. Dachform
1.1 Zulassig sind nur: Pultdach, Satteldach, Flachdach, Tonnendach

Begrandung:

Im Zuge der Neuansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben soll durch die
Festsetzung von bestimmten Dachformen ein stadtebaulich homogenes
Erscheinungsbild entstehen. Ortsbilduntypische Sonderdachformen, wie z.B.
Krippelwalmdacher werden ausgeschlossen. Die Auswahl der festgesetzten
Dachformen ermdglicht in ausreichendem MaRe, sowohl auf Bestandsvorgaben zu
reagieren (Satteldach, Flachdach) als auch neue stadtebauliche Akzente zu setzen.

2. Stellplatze fur bewegliche Abfall-Wertstoffbehalter

2.1 Die Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind nur innerhalb der
bebaubaren Flachen zuléssig
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2.2 Sie sind aus Grinden des Sichtschutzes mit geeigneten Mitteln (z.B. begrinte
Pergolen, Hecken etc.) einzufassen, so daR sie von den o&ffentlichen Flachen nicht
einsehbar sind.

Begrundung:

Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung des Gebietes, gilt es einen fur Investoren
und Besucher negativen Eindruck des Standortes zu vermeiden. Durch die
Festsetzung, die Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter nur innerhalb
der bebaubaren Flachen zuzulassen, wird ein Mindestabstand zu 6ffentlichen Flachen
von 3 m gewdhrleistett Durch die Festsetzung von zusatzlichen
SichtschutzmaBnahmen, wie z.B. Begriinungen, wird der negative Eindruck, der von
beweglichen Stellplatzen fur Abfall- und Wertstoffbehaltern ausgeht, minimiert. Es gilt
jedoch auch eine mégliche Belastigung durch Geruch zu vermeiden.
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Teil D

Kosten und Finanzierung

Die Stadt Brandenburg hat im November 1993 (mit Ergdnzung vom Januar 1995) einen
Antrag auf Foérderung verschiedenster Revitalisierungsma3nahmen auf dem
,Nordwerksgelénde* der SWB GmbH i.L. im Rahmen der
Bund-Lander-Gemeinschaftsaufgabe zur ,Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur® gestelit. Der Férderantrag hat ein Volumen von 175.200.000,--DM,
wobei 90% des geplanten Gesamtaufwandes durch offentliche Mittel im Rahmen des
GA-Rahmenplanes eingesetzt werden, und die restlichen 10% des geplanten
Gesamtaufwandes als Eigenanteilsfinanzierung im Rahmen des ErschlieBungsvertrages
durch die SWB GmbH i.L. getragen werden.

Der SWB Industrie- und Gewerbepark ist Uberwiegend fur férderfahige
Investitionsvorhaben im Sinne des GA-Rahmenplanes vorgesehen. Mit der ErschlieBung
des SWB Industrie- und Gewerbeparkes werden die erschlossenen Flachen parzelliert
und verkauft. Folgende Revitalisierungsmafinahmen werden auf dem ,Nordwerksgelande®
zur Entwicklung des ,SWB Industrie- und Gewerbeparks* ermdglicht:

- Freilegung der ErschlieBungsflachen

- Grunflachenanlage

- Stra’enbau einschliel3lich Entwéasserung

- Anlagen fur die Trinkwasser- einschlieRlich Léschwasserversorgung
- Anlagen fur Schmutzwasserentsorgung

- Anlagen fUr die Regenwasserentsorgung

- Erschliefung mit Gas, Telekom, Elektroenergie

- Aufrechterhaltung des bestehenden Hafenbereichs einschl. Abrilltatigkeit
- Umverlegung ,Reichsbahngleis"

- Demontage Gleisanlage

- Demontage Produktionsanlagen

- Sanierung vorhandener Hallen und Gebéude

- Errichtung eines Gewerbezentrums

Der Kooperations- und Finanzierungsvertrag

Nr. 1339 der Urkundenrolle fur 1994/b-KH des Notars Buhmann, notariell beurkundet am
03.08.1994, regelt die dabei auftretenden Verantwortlichkeiten zwischen der Stadt
Brandenburg an der Havel, der SWB GmbH i.L. und der Treuhand.

Der Grundstlickstbertragungsvertrag

Nr. 1734 der Urkundenrolle fur 1995 des Notars Buhmann, notariell beurkundet am
08.09.1995 regelt die kostenlose Ubertragung der ErschlieBungsflaiche nach deren
Fertigstellung an die Stadt Brandenburg.
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Der ErschlieBungsvertrag

zwischen der Stadt Brandenburg an der Havel und der SWB GmbH i.L. unterzeichnet am
16.08.1995, regelt das Zusammenwirken der Vertragspartner bei der Planung,
Herstellung und Abnahme von Anlagen zur ErschlieBung des SWB Industrie- und
Gewerbeparkes, wann und soweit sie im Rahmen der
Bund-Lander-Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur
aus offentlichen Mittel geférdert werden.

Grundsatzlich gelten diese Ausfuhrungen fur das gesamte Nordwerksgelénde.
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Teil E

Flachenbilanz

Anlage zum Bebauungsplan Brandenburg - BP - 006
,industrie- und Gewerbegebiet Silokanal-West",
Stand 01.08.1996

Gesamtflache Geltungsbereich: 401.014 m?
Verkehrsflachen: 52.185 m?
@rundstucksﬂéchen: 320.708 m?
Offentliche Grunflachen: 28.121 m?
401.014 m?
1. Verkehrsflache: 52.185 m?
a. Bahntrassen: 9.535 m?
b. Strassenflachen, usw.: 42.650 m?
2. Grundstlcksflachen: 320.708m?
a. Bebaubare Flache: 315.078 m?x 0.8 = 252.062 m?
b. Grunflachen: 315.078 m2x02= 63.016 m?
5.630 m?
68.646 m?
3. Offentliche Griinflachen: 28.121 m?
1. Verkehrsflachen: 52.185 m? 13,0 %
2. Bebaubare Flachen: 252.062 m? 62,9 %
3. Grunflachen insg.: 96.767 m? 24,1 %
100,0 %
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