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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Saaringer Weg" der Gemeinde Gollwitz vom 16.03.1995,
fir das Gebiet im Nordesten des Ortes Gollwitz, umfassend die Grundstiicke

Flur-Nr. 213 und teilweise 248,

Entwurfsverfasser: Ing.-Blro Arnold
Bohnitzscher StralRe 19 d

01662 Meissen

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wird parallel mit dem Flachennutzungsplan geman § 8
Abs. 3 aufgestellt und ist mit diesem abgestimmt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht der geplanten stadtebau-
lichen Entwicklung der Gemeinde. Das Entwicklungskonzept sieht vor, im
Hinblick auf die Planungen der Nachbargemeinden auf jegliche Neuaus-
weisung von Gewerbefldchen zu verzichten und Gollwitz als Wohnstandort
entlang der Entwicklungsachse Berlin-Brandenburg (Bundesstralle 1) zu

erhalten und zu stérken.

Gollwitz hat als Wohnstandort viele Vorziige aufzuweisen. Neben der
réumlichen Nahe und guten Anbindung (Bundesstralie 1, Zuganbindung
im Nachbarort G6tz) an die Stédte Brandenburg, Potsdam und schlieRlich
Berlin, ist auch die erforderliche Infrastruktur (VerkehrserschlieRung, Was-
serversorgung) vorhanden bzw. in einem fortgeschrittenen Planungsstadi-
um (Abwasserbeseitigung). Ebenfalls erw&hnenswert ist das ansprechen-
de Landschaftsbild. Der Raum an der Havel bietet sich zur Naherholungs-

zwecken an.

Die Ausweisung des Wohnbaugebietes ist aus der Sicht der Gemeinde
unbedingt erforderlich, um durch Verbesserung der Infrastruktur, Angebot
von Baufldchen und unter Beachtung der in den Nachbarorten vorhande-
nen Arbeitsplatze die Wohn- und Lebensqualitat im Ort zu erhéhen und
damit die in den letzten Jahren vorhandene Landflucht, insbesondere der
jungeren Bevolkerung, zu stoppen bzw. riickgéngig zu machen.

Die Ausweisung des Baugebietes dient sowohl dem Eigen- und Nachhol- '
bedarf der einheimischen Bevélkerung als auch dem Bedarf Zuzugswil-

liger.
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In dem Baugebiet ist eine Bebauung entsprechend dem landlichen Cha-
rakter mit Einzelhduser (ErdgeschoR und Dachausbau) veorgesehen.

Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt nordéstlich der Ortsmitte von Gollwitz und hat eine
GréRe von ca 0,9 ha.

2. Das Baugebiét wird wie folgt begrenzt:
Im Nordwesten durch das Grundstlck mit der Flur-Nr. 213
Im Nordosten durch das Grundsttick Flur-Nr. 246
Im Sudosten durch das Grundsttick Flur-Nr. 54 und 52

Im Stdwesten durch die Grundstticke Flur-Nr. 212 und teilweise

211.
3. Die Entfernung des Baugebietes betragt zur
Kirche ca. 400 m
4, Das Gelénde ist eben. i
5. Im Planungsgebiet sind spatglaziale bis holozéne Ablagerungen

wie z.B. Moorerde, Niedermoortorf (bis zu 2 m mé&chtig), Kalkmud-

den und fluviatile Sande verbreitet.
Der Grundwasserspiegel tritt im Gemeindegebiet bei 1,5 -4 munter
Geléndeoberkante auf: die Grundwasserstrémung ist nach NNW

gerichtet.

Falls erforderlich, mussen die Keller, sowie Kellerlichtschichte und
aulenliegenden Kellerabgénge wasserdicht ausgefiihrt werden und

gegen Aufirieb gesichert werden.
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Im Geltungsbereich des Baugebietes ist bereits Bebauung vorhan-
den.

Das Baugebiet soll als reines Wohnbaugebiet ausgewiesen wer-
den.

Auf den neu geplanten Baulandflachen befindet sich kein Baum-
bestand.

Geplante bauliche Nutzung

1.

4a.

4b.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Im reinen Wohngebiet sind 4 Einzelhduser E+D vorgesehen.

Um die Maf’stablichkeit der bereits vorhandenen benachbarten Be-
bauung aufzunehmen und unerwlinschte Einzelhduser mit mehre-
ren Wohnungen zu vermeiden, wurde die Anzahl der Wohnungen

auf max. 2 je Haus beschrankt.

Nettowohnbauland 0,8 ha
Verkehrsflache fur die

Erschlielung 0,1 ha ’
Bruttowohnbauland 0,9 ha

Vom Bruttowohnbauland entfallen demnach auf

das Nettowohnbauland 88,9 %

die Verkehrsfldche fir

die ErschlieRung 11,1 %
100,00 %
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4c.

4d.

Das ergibt eine

Bruttowohnungsdichte von 5,6 Wohnungen je ha Bruttowohnbau-
land

Nettowohnungsdichte von 6,3 Wohnungen je ha Nettowohnbauland

Bodenzuordnende MaRRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaRig ge-
staltete Grundstticke, scwie eine ordnungsgeméRe Bebauung zu
ermdglichen, kann eine Umlegung fur das gesamte Baugebiet not-

wendig werden.

ErschlieRung

1.

Das Baugebiet erhélt im Stdosten Uber den Saaringer Weg An-
schluf} an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehene ErschlieBungsstralie wird in
einem Zuge erstellt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die im
Ortsbereich neu verlegte Trinkwasserleitung.

Die Abwésser werden abgeleitet durch AnschluR der Schmutzwas-
serkanéle an die sich in Planung befindliche Klaranlage auf dem

Gebiet der Nachbargemeinde Gétz.
Unverschmutztes Niederschlagswasser soll soweit wie méglich an

Ort und Stelle breitflachig versickert werden.

Die Stromversorgung wird sichergestelit durch AnschluR an das
Versorgungsnetz der Mérkischen Energievesorgung AG.

Die ErschlieRung erfolgt vollstandig durch die Gemeinde Gollwitz.
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Abfall / Altlasten / Boden

1.

Abfall

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt und wird ortstiblich
durchgefuhrt. Fur die Abfallentsorgung (Hausmull und hausmill-
&hnliche Gewerkabfélle) ist der Kreis Potsdam/Mittelmark zustan-
dig.

Da im Ort bereits ausreichend Container zur Sammlung von Abfal-
len/Reststoffen vorhanden sind, ist im Baugebiet kein Bedarf vor-

handen.

Altlasten

Im Bereich des Baugebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Sollte im Zuge der Erd- oder sonstigen Bauarbeiten ein
unbekannter Kontaminztionsherd (z.B. verdeckte Deponie, Ablage-
rungen unbekannter Stoife, Verkippung von Chemikalien etc.) be-
ruhrt oder angeschnitten werden, so sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustédndige Behérde in Kenntnis zu setzen.

Bodenschutz

Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder MaRinahme gem. §
202 BauGB abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten (Zwi-
schenlagerung auf Mieten gem. DIN 18300, max. Schutthhe 2,0 m)

und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Es ist zu gewéhrleisten, da der Oberboden nach Abschlufl der
Baumaflinahmen vor Ort in den Pflanzbereichen wiederverwendet

wird.

Denkmalschutz

Im Bereich des o0.g. Baugebietes sind bisher keine Bodendenkmale be-
kannt. Da bei den Arbeiten noch unbekannte Bodendenkmale entdeckt

werden kénnen, gelten die folgenden Auflagen geméan dem "Gesetz Uber

den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg" vom 22, Juli 1991 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Nr. 20, 08. August 1991, S. 311 ff).
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Sollten bei den Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodendenk-
male entdeckt werden (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpféhle und -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Knochen
u.a.), sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesmu-
seum fur Ur- und Frihgeschichte in Potsdam (Tel. 78073) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde Brandenburg, Kurstrale 2, Tel.
24438/24474 anzuzeigen (gem. § 19 Abs. 1 und 2 DSchG).

Die zur Anzeige Verpflichteten haben die entdeckten Bodendenk-
male und die Entdeckungsstatte in unverédndertem Zustand zu er-
halten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach der Anzeige. Die
oberste Schutzbehdrde kann die Frist angemessen verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung der Boden-
denkmale dies erfordert. Sind die Bodendenkmale bei laufenden
Arbeiten entdeckt worden, so soll die Frist von 5 Werktagen nur
Uberschritten werden, wenn der Betroffene hierdurch nicht wirt-
schaftlich unzumutbar belastet wird ("§ 19 Abs. 3 DSchG BB").

Bodenfunde sind ablieferungspflichtig (gemaR § 19 Abs. 4 und § 20
DSchQG).

Werden bei einem Vorheben, das mit umfangreichen Erdarbeiten
verbunden ist, arch&ologische Ausgrabungen notwendig, sind nach
MaRgabe des § 12 Abs. 2 DSchG die Kosten vom Veranlasser des
Vorhabens im Rahmen des ihm Zumutbaren zu tragen.

Diese Auflagen sind in die Baugenehmigung aufzunehmen, die
Bauausflhrenden sind tber diese Auflagen zu belehren.,

MaRnahmen der Griinordnung

1.

1a)

Beschreibung der jetzigen &rtlichen Verhiltnisse

Naturhaushaltsfaktoren:
Geologie und Bodenbildung

Die Gemarkung Gollwitz liegt im Talsystem der Havelniederung, das
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beim Rucktauen des weichselkaltzeitlichen Inlandeises von
Schmelzwéssern durchilossen worden ist.

Aus dem Niederungsgebiet erheben sich inselartig mehrere Hoch-
flachenreste, die der Erosion der abstrémenden Wasser standge-
halten haben. Sie sind aus verschiedenartigen pleistozénen Sedi-
menten aufgebaut. Einige solcher kleinen "Hochflachen" befinden
sich 6stlich Gollwitz.

In ihrem oberflachennahen Bereich stehen ca. 5 m weichselkaltzeit-
liche glazifluviatile Fein- und Mittelsande ber saalekaltzeitlichem

Geschiebemergel an.

In der Tallage der Gemarkung Gollwitz sind spéatglaziale bis holoza-
ne Ablagerung verbreitet, z. B. Moorerde, Niedermoortorf (bis zu 2
m mé&chtig), Kalkmudden und fluviatile Sande. In Havelnahe sind in
die Sande max. 0,8 m mé&chtige Tonmergelschichten (sog. Havel-
ton) eingeschaltet.

Im Liegenden der limnisch-fluviatilen Bildungen lagern weichselkalt-
zeitliche Talsande feiner bis mittlerer Kérnung.

Das Dorf Gollwitz wurde gréRtenteils auf Talsandflachen erbaut, im
Sutden der Ortslage jedoch stehen kalkhaltige Moorerden an. Bau-
vorhaben in diesem Bereich erfordern den Austausch der nicht trag-

fé&higen Sedimente.
In 2 - 3 m Tiefe ist mit festem Baugrund (Geschiebelehm) zu rech-

nen.

Im Plangebiet sind spéatglaziale bis holoz&ne Ablagerungen wie z.
B. Moorerde, Niedermoortorf, Kalkmudden und glaziale Sande ver-

breitet.

1b) Hydrologische Situation

- Im Bereich der Havel, deren Ursprung in der Mecklenburgisch-Bran-::
denburgischen Seenplatte liegt, besteht Hochwassergefahr. Die
Situation entscharfte sich jedoch durch die Anlage von Deichen
deutlich.

Das Landschaftsbild ist durch Wasser- und Moorflachen geprégt.
Zur Trockenlegung der Moorflachen und anschlieRender landwirt-
schaftlicher Nutzung wurden Entw&sserungsgraben errichtet mit der
Folge, daR der Grundwasserstand gesunken ist.

An natlrlichen Gewdassern findet man im Planungsbereich neben
Havel und Krummer Havel zwei Seen.
Zusétzlich liegt auf dem Gemeindegebiet ein Teil des kinstlich an-
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gelegien Emster-Kanals.
In der ndheren Umgebung des Baugebietes und im Baugebiet

selbst sind keine oberirdischen Gewdasser wie Teiche, TUmpel,
Bachléufe vorhanden. Oberirdische Gewésser werden vom Bau-
gebiet nicht berthrt oder beeinflullt. An das Baugebiet grenzen Gra-
ben an. Das Baugebiet durchschneidet keine oberirdischen Was-

serlaufe,
Der Grundwasserspiegel tritt im Gemeindegebiet bei 1,5m -4 m

unter Gel&ndeoberkante auf; die Grundwasserstrémung ist nach
NNW gerichtet.

Klimatische Verhé&ltnisse

Der EinfluR der Havel zeigt sich in den langjéhrigen klimatischen
Werten.

Nachfolgend aufgefuhrt sind vieljahrige Mittelwerte der reprasentati-
ven Klimastation Brandenburg - fur den Zeitraum 1951 bis 1980:

Vielj&hrige Monatsmittel der Lufttemperatur in °C:

Januar Februar Méarz April - Mai  Juni

-0,5 0,0 3,3 7,8 12,9 16,8
Juli August September Oktober November Dezember
17,9 17,2 13,5 9,1 4,6 1,4

Vieljghrige Monatssummen der Niederschlagshéhe in mm:

Januar  Februar Mérz April  Mai  Juni

40 33 34 40 54 68
Juli August September Oktober November D‘e-éembe‘:‘r
61 60 40 40 44 46

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt im vieljahrigen Mittel
8,7 °C bei einer Niederschlagsmenge von 560 mm jahrlich.

Die Durchschnittstemperatur von Mai bis Juli betragt dagegen 15,9
°C bei 183 mm Niederschlag im gleichen Zeitraum.
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1 d) Arten und Biotope
Auf dem Gemeindegebiet liegen:

das Naturschutzgebiet "Mittlere Havel" mit groRflachigen
Uberschwemmungsfléchen

das Landschaftsschutzgebiet "Potsdamer Wald und Seengebiete"
mit dem dazugehdrigen Landschaftsschutzgebiet "Gutspark Goll-

witz"

- die Fléchennaturdenmale
Orchideenwaldchen (Flursttick 312) mit heimischen Orchideen

1,74 ha
Pfeifengraswiese (Flurstick 14) mit 1,0 ha

- Biotope, Streuobstwiesen
Die vom Umweltamt des Landkreises Brandenburg angegebenen

Biotope gem. § 20 ¢ BNSchG
Streuobstwiesen.

Im n&heren Umgriff und im Baugebiet liegen keine dieser genann-
ten Flachen (siehe Anhang I).

Im Stdosten des Baugebietes liegen die Biotope 8 und 9, im Nor-
den Biotop 3 und 4 (siehe FNP Plan und Text).

Das Baugebiet selbst berthrt oder zerschneidet keine Biotope, es
liegt jedoch im LSG "Potsdamer Wald- und Seengebiete".

1 e) Denkmalschutz

Auf dem Gemeindegebiet sind 8 Bodendenkméler vorhanden. Das
-Bodendenkmal 4 wird vom Baugebiet berthrt, jedoch liegt das Neu-
“baugebiet auRerhalb dieser Fléche (siehe FNP Plan und Text) mit

Oberflachenfunden des Mittelalters.

1) Bédume, die unter die Baumschutzsatzung fallen/geschiitzte
Biotope-Arten

Auf dem Neubaugebiet sind keine B&ume vorhanden.

Der Baum an der nérdlichen Grenze des Plangebietes und die B&u-
me neben der bestehenden Bebauung sind zu schiitzen und zu erhal-
ten, ebenso das Gebusch im Osten.
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Biotope mit geschitzten Arten liegen nicht auf der beplanten Flache.

Fldchennutzung - Nutzungsverteilung - Bestand

Der Grofteil der flachen bis geneigten Flachen wird ackerbaulich genutzt.
Im Norden in Havelnahe erfolgt Granlandnutzung.

Auf der Gemarkung der Gemeinde gibt es keine gréReren zusammenhan-
genden Waldfléchen. Die vorhandenen Waldflachen sind Uber das ge-

samte Gemeindegebiet verteilt.

An das Plangebiet grenzen im Westen und Norden Wirtschaftsgriinland u.
im Osten Ackerland, im Stiden Gartenland an.

Flachennutzung im FNP-Gebiet, siehe Erlauterungstext zum FNP Punkt
52,7 und8. '

Das Baugebiet ist zu ca. 1/3 Gartenland mit 2 Geb&uden darauf. Dort be-

findet sich auch Gehdlzbestand. Ca. 2/3 der Flache wird landwirtschaftlich
genutzt (Mahwiese ohne Gehélzbestand). Auf dem Gelénde gibt es keine

oberirdischen Wasserlaufe oder Wasserflachen.

Flachen im Bestand:

Gesamtflache: ca. 9.000 m? (100 %)
Gérten/Gartenland mit )
Gehdlzen: ca. 1.590 m? (18 %)
Grunland: ca. 6.100 m? (68 %)
Ortsrandeingrinung: 0 m? (0 %) '
Verkehrssfldchen: ca. 1.100 m? (12 %)

ErschlieBung + Sonstige

Gebé&ude: ca. 210 m? (2 %)

Flachennutzung - Planung:

Bruttowohnbauland: ca. 9.000 m? (100 %)
Nettowohnbauland: 8.000 m? (88,9 %)
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Verkehrsflache fur

ErschlieRung: 1.000 m? (11,1 %)
Planung:
Gesamtflache: ca. 9.000 m? (100 %)
Gérten/Gartenland
mit Gehdlzen
(Festsetzungen
im GOP): ca. 5.840m? (65 %)
Grinland: (0 %)
Ortsrandeingrinung: ~ 1.200 m? (13 %)
Verkehrsflachen: ~ 1.160 m? (13 %)
Erschlielfung + Sonstige
Gebéude: ~ 800 m? ( 9%)
Fldchenbilanzierung
Versiegelte u. Uberbaute Bestand Planung
Flachen
- Gebd&ude: ~210m? ~ 800 m?
- asphailtierte; dicht
gepflasterte Fl&chen ~ 1.000 m? ~1.000 m?
- versickerungsfreundliche,
offenfugige Beldge * ~ ~ 100 m? ~ 160 m?
- Zéune -—- bis 378 Ifm.
Grinflachen
- Gartenland/Garten
mit Gehdlzen 1.590 m? 5.840 m?

Gewinn/
Verlust

+ 590 m?
(+7 %)

+0m?

+ 60 m?
(+0,5 %)

+ 378 Ifm.

+4.250 m?
(+ 47 %)
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- landwirtschaftliche

Flachen, Grunland 6.100 m? --- -6.100 m?
(- 68 %)

- Ortsrandeingrinung ——- 1.200 m? +1.200 m?
(+ 13 %)

Zusétzlich Gberbaut und versiegelt 650 m? (7,5 %) der Gesamtflache

Verlust an Grinfldchen gesamt 650 m? (7,5 %)
Verlust an landwirtschaftl. Fl&che 6.100 m? (67,5 %)
Gewinn an Gartenland u. Ortsrandeingriinung 5.450 m? (60 %).

Umfang der Eingriffe und MaRnahmen

a) Siedlung mit dérflichen Strukturtypen

Allgemein:

Gebéude -
asphaltierte Wege und Platze
dichte Pflaster und Plattenbelége

Artenzahl geht gegen O, Substrat/Boden entfernt

wassergebundene Wege und Plétze -

Pilaster, Platten
Rénder. von Schuttflachen

) Mauerfugen

wenige tolerante Arten, Substrat stark verandert

Gaérten, Gartenbeete, Zierallee - naturfremd
Gehdlze, Innenhéfe, ruderalisierte Restflachen

Vegetation und Flora vom Menschen bestimmt
Substrat veréndert.
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B: Bestand

P: beplante Flache

- geringe
O. mittlere

+:  hohe

Gebd&dude:

Geb&udeart

und Flachenver-
brauch

Vegetation

am Gebaude

Fauna

14

8kologische Bedeutung fur Flora und Fauna

B:o

P:
ol/-

bestehende H&user ca. 210 m? Grundfldche

Einzelhduser, Garagen, Nebengebaude, bis
590 m? Grundflache

keine
evtl. Fassadenbegrinung

Nischen flr Dohle, Mauersegler, Haussper-
ling
Dachboden fur urspriingliche Baumhéhlen-

brater
Winterquatier fir Baum- und Felshéhlentber-

winterer in Schuppen/Garagen

Nischen- und fugenreiche Mauern als
trocken-warme Ersatzfelswénde (Dohle, Mau-
ersegler, Haussperling); Dachb&den als Win-

- terquatier (z.B. Waldkauz, Fledermaus,

Abendsegler); altes Bauholz ftr Totholzbe-
wohner kénnten an Geb&uden geschaffen
werden. Es ist jedoch héchstens an Neben-
geb&uden und unter Dachvorspriingen und
Nischen mit neuen Siedlungsméglichkeiten
far die Fauna zu rechnen, in Dachbéden und
Kellern ist nicht damit zu rechnen.
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Asphaltierte Wege und Pléatze, dichte Pflaster- und Plattenbeldge

ErschlieRungs-
stralen (-)

Vegetation

begunstigte Fau-
na und Flora

B.

vorhanden ca. 1000 m?
vorhandene Strale nutzen

keine

keine Vegetationsentwicklung mdglich, keine
Fauna zu erwarten evil. in Randbereichen,
sonst Barrierewirkung bes. fur Laufkéafer
(Amphibion)

Wassergebundene Wege und Plétze, Pflaster- und Plattenbeldge (of-
fenfugig), Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Graswege

versickerungs-
freundliche Wege
und Platzbelége

(0)

Vegetation:

beglnstigte Fau-
na:

B:

ca. 100 m?

ca. 60 m?

Innere Erschlielung, Wohnwege, Fulwege,
Parkflachen, Wendepléatze, private Zufahrten
und Zuwege, ca. 160 m?

Pflasterbelage in Sand oder Splitt, Rasen-
pflaster, wassergebundener Weg, gekieste
Fléachen mit ortstypischem Material; fUr Pflan-
zen der Tritt- und Ruderalvegetation besie-
delbar bei fehlendem Herbizideinsatz

Randbereiche: Wildbienen, Wegwespen,
Sandlaufkafer; Nistmaterial fir Rauch- und
Mehischwalben, Trinkgelegenheiten fur Tag-
falter, Lebensraum fur HautflGgler
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besiedelbar fur Tiere (wie bei Bestand),
Lebens- und Nistraum fur Ameisen, Grabwes-
pen, Wildbienen

Lebensraum far Hautflugler,

Nistmaterial fur Rauch- und Mehlschwalbe.
Besiedlung mdglich bei fehlendem Herbizid-
und Insektizideinsatz- eingeschrankte Tritt-
steinfunktion fur diese Tierarten.

Mauerfugen, Trockenmauern, Sockel, Zdune

B:

(0)

Z&une vorhanden

keine Sockel fur Z&dune zul&ssig, Zéune aus
Latten laut Bebauungsplan vorgeschrieben
ca. 378 Ifm

eingeschrénkte Lebensraumfunktion far
Pflanzen oder Tiere (bei Verwitterung Emis-
sionen des Anstrichs); durchldssige Zéune fur
sich verbreitende Pflanzen und wandernde
Tiere.

Lebensraum durch Zaunberankung (Bienen-
weide und Vogelschutz)
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Ruderalisierte Restflachen:

(+) B kleine Bereiche am Weg und in den Gérten

(+) P: Ruderalsdume an Zaunen, Wegen und Ne-
bengeb&uden mdéglich bei fehlendem Herbi-
zideinsatz - Trittsteinfunktion, Ruderalarten

Vegetation: B: nitrophile Ruderalarten (Gute Heinrich Ge-
sellschaft; Gansemalvenrain)

P: Ausbildung von kurzlebigen Pioniergesell-
schaften und bei fehlendem Gift- und Dinger-
einsatz auch ausdauernde Ruderalfluren auf
den Restflachen - Trittsteinfunktion

beglnstigte Fau-  B/P: Refugium fur Tiere der offenen Landschatft,
na spez. Insekten, Nahrungsgrundlage fur Bie-
nen, Schwebfliegen, Schmetterlinge, Haut-
flugler, Laufkafer, Haubenlerche, Zaun-
eidechsen - Trittsteinfunktion far
diese Tierarten

1603856H.WPD




Gérten in der Siedlung

Nutz- und Ziergér- B:
ten

Vegetation: B:

18

Nutz- und Ziergarten im Plangebiet

neu angelegte Garten als Nutz- und Ziergar-
ten mit Baum- und Strauchbepflanzungen
geman Textfestsetzungen zum GOP, ca.
5840 m?

Garten + 1200 m? Ortsrandeingrinung auf
privaten Flachen

Garten mit Wohn- und Freizeitfunktion
- Ziergérten

Nutz- und Blumengérten

- Obstgarten

siehe Gartenland

Ziergarten:

relativ hoher Anteil an versiegelter oder vege-
tationsloser Flache (Beete, Rabatte), verarm-
ter Lebensraum durch verarmte Beet- und
Rasenflachen, nicht ins Okosystem passende
Zierpflanzen, Schnitthecken

Hausgarten mit Obst- und Krautergarten:
Arten der Trittfluren, Krauter, Stauden, Obst-
gehélze, Wildstrauchhecken, mehrstufige
Vegetationsdecke, ein- mehrreihige Misch-
hecken aus Wild- und Zierstr&duchern

Intensiv bewirtschafteter Gemusegarten:
floristisch verarmter Lebensraum, nur Ubliche
Kultursorten, Unkrauter entfernt

1603956H.WPD
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Extensiv gepflegte Krauter-, Stauden- und
Beerengarten:

ganzjahrige Bedeckung mit mehrstufiger Ve-
getation, artenreicher Kultur- und Wildpflan-
zenbestand, Refugium fur seltene Kultursor-
ten und Krauter - Trittsteinfunktion

keine chemischen Dunger, Herbizide und In-
sektizide

Obstwiese als Garten:
frische ungedingte Wiese mit Obstb&dumen,

(alte Hochstammsorten bevorzugt; Walnufi,
HaselnuR)

Einzelgehdlze: )
nicht ins heimische Okosystem passende Ge-

hélze und Zuchtformen

heimische blGhende und fruchtende Strau-
cher und gut ins Okosystem integrierte Zier-
straucher

Obstb&ume, heimische Baume

Ortsrandeingrinung privat ca. 1200 m?

Schnitthecken, arten- und strukturarm

ein-mehrreihige, freiwachsende Mischhecke
aus Wild- und Zierstrduchern :

mehrreihige, mehrstufige Hecke aus heimi-

schen Gehdlzen mit Staudensaum (Trittstein-
und Verbindungsfunktion fur Flora und Fauna

entfallt

Ziergarten:
kaum Nahrungs- und Unterschlupfangebot fur

Dorffauna

1603956H.WPD
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Hausgarten mit Obst- und Krdutergarten:
vielfaltiges und langzeitiges Nahrungsange-
bot fur Dorffauna (Insekten, Laufkéafer, Klein-
sauger, Vogel), reiches Bodenleben, evtl.
ungestoérter Brut- und Unterschlupfplatz

Intensiv bewirtschaftete Gemusegarten:
geringes Unterschlupf- und Nahrungsangebot
fur Tiere, einseitiges Nahrungsangebot far
bestimmte Tiere, Schadigung durch pestizid-
verseuchte Nahrung méglich

Extensiv gepflegte Krauter-, Stauden- und
Beerengérten:

reiches Nahrungsangebot Uber langen Zeit-
raum des Jahres fur verschiedene Tierarten,
vielfaltiges Angebot an Nist- und Unter-
schlupfmdéglichkeiten fur Végel, Kleinsauger
und Insekten

reiches Bodenleben - Trittsteinfunktion

Obstwiese als Garten:
Nahrungs- und Brutbiotop fur Végel, Klein-
sauger, Insekten

Einzelgehdlze:
nicht heimische, meist keine Bedeutung als
Nahrungspflanze, aber Ansitz- und Nistplatz

fur Vogel

heimische und fruchtende Einzelgehdlze -
Nahrungspflanzen fur Insekten und Végel,
gréRere Einzelgehdlze dienen auch als Nist-
platz und Unterschlupf, Singwarte fr Végel
und Lebensraum far Kéfer

Obstbdume - Nahrungspflanzen (Bluten und
Frichte bzw. Nusse) fur Végel und Kleinsdu-
ger, Singwarte und Nistplatz, Bienenweide

z.B. Neuntéter, Raubwurger, Stieglitz, Kafer,

groRer Fuchs, Obsthain Blutenspanner - Tritt-
steinfunktion fur diese Tiere

1603956H.WPD
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P: trauchhecken:
Schnitthecken - geringe Bedeutung als Nist-
raum und Unterschlupf, Stérungen durch ge-
ringe Breite und Schnitt
ein-mehrreihige Mischhecken - Lebensraum
far zahlreiche Insektenarten, vielseitiges Nah-
rungsangebot far Végel und Kleins&uger,
Nistplatz und Rickzugsquartier bedingt we-
gen geringer Breite
mehrreihige, mehrstufige Hecke - Nahrung
Ruckzugsquartier und Nistplatz; Végel, lgel,
Hase; Teillebensraum fur R&uber; Verbin-
dungselement in der Landschaft fur Tiere.
z.B. Neuntéter, Raubwurger, Dorngrasmucke,
Erdkrote, Laufkafer, Igel, Spitzmaus, Spin-
nen, Falter - Verbindungsbiotop und Trittstein
far Flora und Fauna

Die Einwirkung durch Entfernen der Vegetation, Versiegelung, Uberbauung
beinhaltet ein geringes ¢kologisches Risiko, wenn gemaf dkologischen

Erfordernissen gestaltet und gepflegt wird.
Durch mechanische Belastungen oder Schadstoffe entstehende Beeintrach-

tigungen sind als gering bis mittel einzustufen. Die Géarten kénnen Trittstein-

funktionen haben, wenn sie arten- und strukturreich sind.
Es wird nur die Anlage der mit + bezeichneten Freiflachentypen empfohlen.

Intensiv genutztes siedlungsnahes
Acker/Griin/Gartenland/Obstwiesen und Brachen

Allgemein:

im Bestand:
unbefestigte Wegrander, naturfremd - Vegetation und Flora von Menschen

bedingt

Geholzpflanzungen, die regelmanig gehackt werden (Gartenland)
ruderalisierte Restflachen

Gartenbeete (Gartenland) i
Die Entfernung der Vegetation, die Versiegelung oder Uberbauung stellt ein
geringes ¢kologisches Risiko fur diese Flachen dar, Schadstoffbelastung

fGhrt zu mittlerem 6kologischen Risiko.
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Intensiv genutztes, siedlungsnahes Acker-, Grin- und Gartenland (Obst-
wiesen und Brachen)

B: Gartenland,
Acker/Gemuse: ca. 0,16 ha (-) - (0)

P: keine der 0.g. Grunflachen auRerhalb der Siedlung
Vegetation und B: Gartenland - intensiv bewirtschafteter Gemuse-
( beglnstigte Fau- garten
na:

B: Acker/Gemuse:
monostrukturiert, nur Ubliche Kultursorten, kaum
Krauter, auer Unkrautfluren in den Randberei-

chen

geringes temporéres Nahrungsangebot fur Tiere
(Insekten, Vogel), geringes Unterschlupf- und
Nahrungsangebot fur Tiere, gestértes Bodenle-
ben, durch Umbruch, Dingung und Herbizidein-
satz :

, Fur diese Flachen ist das 6kologische Risiko gering; keine Beeintrachtigung
Lo der vorhandenen Flachen durch Baubetrieb nétig.

c) Landwirtschaftlich genutzte Fldchen (Griinland)

(-)
B: Wirtschaftsgrinland ca. 0,61 ha auf dem Baugebiet; ohne Kleinstruk-
turen

P: entfallt

1603856H.WPD
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Vegetation: B: Intensivgrinland (z.B. Lolium, Agrostis alba,
Festuca pratensis, Phleum pratense, Poa pra-
tensis)
verarmter Lebensraum, artenarme Feldwiesen
mit Arten der Glatthafer-Wiesen, mehrschurig;
arm an Krautern; Kulturpflanzen; gleichférmiger
Aufbau der Vegetationsschicht; stark nivelliert;
kurze Vegetationszeit.

Verschobenes Artenspektrum durch Dingemittel
in Richtung Strukturverarmung, fehlende Saum-
biotope als Ausweich- und Uberwinterungsqua-

tiere der Wiesenfauna als Ersatz fur schlagartig
ausgefallene Vegetation (Mahd, Ernte)

begiinstigte Fau- B: rel. verarmter Tierbestand, rel. geringes tempo-

na: rares Nahrungsangebot fur BlUtenbesucher (In-
sekten) wie Tagfalter, Bienen, Schwebfliegen,
Hummeln
Artenzahl und Besiedlung abhé&ngig von Struk-
tur, H6he und Variabilitat der Vegetation, sowie
der Nutzungsintensitat. Es werden Fliegen, K&-
fer, Hautflugler, Schmetterlinge, Spinnen, Mil-
ben, Schnecken und einige Wirbeltiere vorge-
funden. Durch Reduktion der Nischenzahl. Aus-
fall vieler Arten, z. B. Tagfalter; Ausfall der an
vertrocknete Blltenstédnde gebundenen Arten.

-

Die Schadstoffbelastung stellt ein mittleres 6kologisches Risiko fur diese
Flachen dar.

Die Entfernung von Vegetation, Versiegelung; Uberbauung stellt ein gerin-
ges Gkologisches Risiko fur diese Fléche dar.

2/3 des Baugebietes bestehen aus einer zusammenha&ngenden landwirt-

schaftlichen Flache.
Der Ausgleich fur den Flachenverbrauch wird durch die im Grinordnungs-

plan ausgewiesenen Grinflachen und die Durchgrinung das Baugebietes
geschaffen. Durch die Anlage "Okologischer Gérten" kénnen Trittstein- und
Inselbiotope geschaffen werden. Dies entspricht einer tkologischen Auf-
wertung der betreffenden Fl&che.
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Das Artenspektrum wird vorwiegend im positiven Sinne geéndert. Durch
Anlage artenreicher Wiesen (die durch Mahgutentfernung und fehlenden
Dungemitteleinsatz ausgemagert werden) sowie Anlage von artenreichen
Strauchhecken und Baumpflanzungen 1aRt sich eine Erhéhung der Arten-
vielfalt bei Krautern und Gehdlzen und damit verbunden eine Férderung von
verschiedenen Tierarten erreichen (jedoch keine Wiesenbruter wegen zu
geringer FlachengréRen und Stérungen in der Siedlung zu erwarten).

Gehdlzgruppen

Im Baugebiet sind keine Gehdlzgruppen vorhanden.
An der Baugebietsgrenze (im Norden und Osten) vorhandene Bdume und
Strducher sind durch Schutzmanahmen maéglichst zu erhalten.

Feldhecken/Krautsdume

Es sind einige schwach ausgepragte Elemente vorhanden am Rand des
Baugebietes.

Das 6kologische Risiko beztglich der Bebauung, Versiegelung oder
Schadstoffbelastung ist gering. Die Anlage des Stralenbegleitgrins im Bau-
gebiet in stark vermagertem Boden mit Halbtrockenrasen und vereinzelten
Strduchern ist Ausgleich fur die Eingriffe (Baume, Krautsdume).

Umfang der Eingriffe - Ausgleich - Landschaftsbild

Das ¢kologische Risiko durch baubedingte Abgrabungen, Aufschittungen
und Baustelleneinrichtung ist als gering einzustufen. Es gibt keine. verblel- )
bende Wirkung. = e

Ausgleich:
Die &ffentlichen Grinflachen werden mit Fertigstellung der ErschheBung

bepflanzt. Die innere Durchgriinung des Baugebietes erfolgt mit Fertigstel-
lung der Geb&ude. Durch die geringe Versiegelung und die Uberbauung mit
Einzelh&usern entsteht hinsichtlich des Landschaftsbildes ein geringes 6ko-
logisches Risiko.

1603956H.WPD
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Ersatz:

- groRzltgige Durchgrinung des Baugebietes

- StraRenbegleitgrin in den Vorgarten u. a. d. Saaringer Weg

- Eingrinung des Baugebietes und private Grunstreifen mit Hecken

Das Baugebiet wird gut eingegrint und greift durch Einzelhausbebauung
den dorflichen Charakter des Ortes auf.

Das Baugebiet fugt sich gut in die dérfliche Struktur ein. Bisher fehlende
Ubergangszonen zur Freien Landschaft werden durch die Eingrinung nach

Granordnungsplan geschaffen.

Bewertung flir die Schutzgtiter Boden/Wasser/Klima-Luft

a) Boden

Entfernung der Vegetation, Versiegelung und Bebauung sind Einwirkun-
gen, die ein hohes bis mittleres ékologisches Risiko flr den Boden be-
deuten. Vermeidung von Beeintréchtigungen sind eine bodenschonende
Baustelleneinrichtung und Baustellenbetrieb; die Sicherung und ord-
nungsgemafe Lagerung von Oberboden und méglichst Wiedereinbrin-
gung. Die Versiegelung sollte so gering wie méglich gehalten werden (sh.
Grunordnungsplan).

FuRwege und Parkplatze sind mit versickerungsfreundlichen Be-
festigungsarten zu versehen und flachensparend anzulegen.

Private Zuwege sind ebenfalls mit versickerungsfreundlichen Oberfla-
chen zu versehen.

Private Verkehrsflachen sollten so flachensparend wie méglich angelegt
sein und mit offenen Oberfléchen versehen werden.

Aushub fur Baugruben und Wegekoffer auf das bautechnisch unbedingt
notwendige Maf beschranken.

Bodenstrukturverdnderungen durch Aufbringen oder Entfernen von Bo-
den und Einbringen von Fremdmaterial sowie Verdichtungen oder Ein-
bringen von Schadstoffen oder Nahrstoffen stellt ein mittleres bis gerin-
ges Risiko fur Béden auf dem Baugebiet dar; gering deshalb, weil auf
den Baugebietsflachen die Bodenstruktur durch intensive gartenbauliche
bzw. ackerbauliche Nutzung bereits stark veréndert ist durch Bearbei-
tung, teilweise Verdichtung und durch Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Dangern. Beeintrachtigungen fur den Boden lassen sich

weiter vermeiden, durch Verzicht auf Einsatz von Herbiziden, Insektizi-
den und mineralischen Dungern auf privaten Grunflachen.

Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder MalRnahme gem § 202
BauGB abzuheben und im nutzbaren Zustand zu halten (Zwischenlage-
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rungen auf Mieten gem. DIN 18300, max. Schitthéhe 2,00 m) und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. der abgenommene Oberbo-
den ist am Ort der Entnahme nach Beendigung der Hochbaumafinahme

vor Ort wieder einzubringen.
Ausgehobener Unterboden (Baugruben, Wegekoffer) soll moglichst am

Ort der Entnahme wiederverftllt werden.

Eingriff:

Uberbauung; bis 590 m?
dauerhafte Versiegelung und Verénderung des Bodens, dauerhaft einge-

‘brachte Fremstoffe, Oberboden auf Dauer entfernt.

Versiegelte Flachen, StraRen, Wege, Platze zus. 7600 m?
dichte Belage; mind. 1000 m?, keine zusatzl. Versiegelung in der Planung

offene Belédge; mind. 160 m?

dauerhafte Veranderung des Bodens durch Verdichtung und eingebrach-
te Fremdstoffe; Oberboden grofteils entfernt.

Ausgleich:

Wiedereinbringen von Oberboden in Fugen bei Rasenpflaster, Rasengit-
ter und Anlage von Erdwegen

Bodenveranderungen durch Uberbauung und Versiegelung nicht voll-
standig ausgleichbar auf dem Baugebiet - Ersatzmafinahmen

Private Grunflédchen:
Anlagen von verschiedenen Gartentypen

. intensive Nutzgérten:

Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Dingung und Umbruch

extensive Bereiche:
Entwicklung der ungestérten Bodenfunktionen méglich

1603956H.WPD
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Ausgleich:

Wiedereinbringen des értlich abgehobenen Oberbodens; Verzicht auf
Einsatz von Herbiziden und mineralischen Dingern; Anlage von Strauch-
hecken zur Verbesserung der Bodenfunktionen.

Ein Ausgleich fur Bodenstrukturverdnderungen durch Verdichten, Verful-
len, Einbringen von Fremdstoffen im Baugebiet &Rt sich z. T. durch die
sorgféaltige Trennung von Ober- und Unterboden und durch den Wieder-
einbau des Oberbodens am Ort der Entnahme auf allen Grunflachen her-
stellen. FUr den Ausgleich der Stérungen durch Versiegelung und Bebau-
ung ist das Aufbringen von Muttererde in Pflanzbereichen bei gestértem
Oberboden und die Verbesserung der Bodenfunktionen durch umfangrei-
che Geholzpflanzungen und bodenverbessernde Krauter sinnvoll (Hek-
ken).

Schadstoffeintrag und Nahrstoffeintrag durch kinstliche Dingung bzw.
Schadstoffe wie Pestizide, Ol, Benzin, stellen ein hohes bis mittleres éko-
logisches Risiko fur die Béden dar und sind zu vermeiden. Ein Ausgleich
fur die Schadstoffbelastung von Béden und die Versiegelung ist im Bau-
gebiet nicht vollstandig mdéglich. Ein Ersatz kann der Austausch von ge-
stértem Boden durch ungestdérten Oberboden/Boden sein.

Wahrend der Bauphase ist ein sachgeméafier Umgang mit bodengeféhr-
denden Stoffen erforderlich. :
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