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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. O1 Krahner StraBe/Mittelweg in der Gemeinde Gottin

1. Grundlagen des Bebauungsplanes

Gesetzliche Bestimmungen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist
das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBl. I S. 2253), zuletzt geandert durch Einigungsvertrag vom 31.Aug. 1970,
Anlage 1, Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 (BGBl. II S. 887, 1122).

Auf dieser Rechtsgrundlage wird der Bebauungsplan als Satzung aufgestellt.

Flr den Bebauungsplan gilt ferner die Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke — BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. JaHQar 1990,
(BGBl. I S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag, Anlage 1 Kapitel XIV
Abschnitt IT Nr. 2 (BGBl. II S. 889, 1124) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV 90) - vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I Nr. 3

vom 22. Januar 1991).

Auf der Grundlage des Paragraphen 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. Paragraph 8 Abs. 4 Bauplanungs—- und Zulassungsverordnung
(BauZVQ) handelt es sich bei diesem Bebauungsplan um einen vorzeitigen

Bebauungsplan, welcher vor dem Flachennutzungsplan aufgestellt wird.




Die Gemeindeverwaltung Gottin hat in ihrer Sitzung am 05.06.1991
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Ol beschlossen.
Die vorgesehene Bauflache liegt sidlich der Gemeinde Gottin.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Fldche wurde eingestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 umfaBt die Flache ostlich
der Krahner StraRe zwischen Mittelweg und den sich im stdlichen Bereich
angrenzenden, Uberwiegend mit Einfamilienhdusern bzw. Wochenendhéusern

bebauten Grundsticken.

Im Abstand von max. 45 m von der Westgrenze der Flursticke 83 - 94 ver—
lauft die Ostgrenze.
Zum Geltungsbereich gehdren:

Flur 3, Flurstick 83 - 94, 104 (teilweise)

Flur 5, Flurstick 95 - 98

Flur 1, Flurstick 108 - 124

NOrdlich des Mittelweges grenzt an die Wohnbaufliche eine gemischte Bau-
flache, an die sich in nordlicher und &stlicher Richtung eine gewerb-
liche Bauflache anschlieft.

Die geplante gewerbliche Baufliche und die gemischte Bauflache liegen

bereits auBerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes.

2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat das Ziel, planungsrechtliche Voraussetzungen fir
die bauliche und sonstige Nutzung im Sinne einer geordneten stadtebau—
lichen Entwicklung zu schaffen.

Er bildet die Grundlage fir weitere Mafnahmen zur Sicherung und Durchflih—
rung der Planung.

Ein Grdnordnungsplan ist als Beiplan zu diesem Bebauungsplan aufgestellt

worden.




3. Stadtebauliches Konzept

Das Baugebiet ist im Konzept zum Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
ausgewiesen und mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

abgestimmt.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Bauliche und sonstige Nutzung

Die Gemeinde Gottin besteht vorwiegend aus 1- bis 2-geschossigen Ge-
bduden in offener Bauweise.

Als Dachform ist das Steildach vorherrschend.

Die Gebdude sind traufstandig zur StraPe angeordnet.

Der geplante Standort schlieft unmittelbar an den Ortskern an.
Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird ein Kleinsiedlungsge-
biet gemaB Paragraph 2 BauNVO festgelegt.

Das Kleinsiedlungsgebiet wird durch Wohnbebauung gepragt.

Zulassig sind:
— Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgirten

— Nebenanlagen zur Kleintierhaltung

Stellplatze und Garagen fUr den durch die Nutzung zugelassenen Bedarf

Laden, Schank— und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes
dienen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
— nichtstdrende Handwerksbetriebe
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

von geringer Grofe und geringem Verkehrsaufkommen




Um Gerausch— und Larmimnissionsn von vormberein zu vermeiden, werden nach
Faragraph 2 Bau MO zugelassene Mutzungsarten (z.B. landwirtschattliche
Nebenerserbsstel len) bew. bedingt sugelassene Mutzungsarten (z. B. Tank-
stellen) gemdl Faragraph 1 (3) eingeschrankt.

Urter Berdcksichtigung der vorhandenen Flurstlcke ergeben sich Grund-
stlicksgroBen zwischen éoo bis 1400 m2 (grofe Flursticke geteilt bow. kleine
Flursticke zusammengelegt).

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Kleinsiedlungsgebiet auf ein BeschoB
heschrdnkt.,

Rem Charakter der landschaftsgerechten Einpassung entsprechend warde eine
GRZ 0,2 und eine GFZ 0,7 flir das Kleinsisdlungsgebiet festgesetst.

Damit sind die anwendbaren Obergrenzen gemdf Faragraph 17, Absatz 1, ein—-

gehalten.

Entsprechend Faragraph 22 (2) sind die Gebdude mit einem seitlichen Grenzs-—
abstand als EinzelhZuser, in Einzelfillen — bedingt dwch die Grundsticks—
breite - als Doppelhiuser in offener Bauwweise =u errichten.

Zur Wahrung und Weidterentwicklung des Ortsbildes sind die Wohngebiude
entlang der Frabner-Str. traufsténdig =uwr StraBe zu errichten.

Eirne Traufhdhe von = 5 m dber nabirlichem Terrain wird festgeset:st.

Die Wohngebiude sind mit einem Steildach auszuflihren.

Flir Nebengebiude kann eine andere Dachneigung sugelassen werden.

4.2 Verkehrsflachen

Die Verkehrserschliefung des Standortes erfolgt von der vorbandenen
Krabner Strafe aus (Uber eine Strafenschleife, die das Baugebiet mittig

cdurchoguert und einen Abschnitt des Mittelweges mit nutzt.




Diegse Strafe erhilt den Charakiter eines Anliegerweges AW 1 (ent—
sprechend Empfehlung ~ EAE 85). Flr diesen Anliegerweg komnt das

Entwar-fsprrinzip 1 (Mischqngsprinzip) Zur Anwencung .

Zur mittelbaren Erschliefung des Bauwgebietes ist der Ausbau der
Kralmer Strafe erforderlich.

Im Baugebiet ist ein d&ffentlicher Farkplatz =u errichten.

4.3 Ver- und Entsorgung
-  Trinkwasser

Das Haugebiet wird von der in der Krabner Strafe liegendsn Trink-—
wasserleitung Ml 250 versorgt.

Der Leitungsverlauf wirde nachrichtlich dbermommen.

Im Baugebiet ist ein Hydrant flir die Loschwasserversorgung zu er—

richten.

—~  Abwasser

Zur Zedit besteht kein zentrales Abwasserableitungssystem, so dap

als Ubsrgangslosung Sammelgruben vorgesehen sind. Die Gruben missen
an den Grundsticksgrenzen zuwr Strafie liegen, Jjederzeit zw Entleerung
ugdnglich sein. Die Mindestgrofe der Grube betragt 10 mZ/Wohneinbeit.

Das zentrale Abwassernets béfindet sich in der Vorbereitungsphase.

- Elektroenergie

Die Elektrosnergieversorgung des Standortes ist aus der vorhandenen
Ortenetzstation TST LFG mdglich.
Die Lage der im Bebauwungsplan eingetragenen Mittel- und Niederspan-—

nungskabel wuirde nachrichtlich tbsrnomnen.




— Heizung

Es wird auf eine Gebidudeheizung mittels Erdgas bzw. O1 (Interims—

losung) orientiert.

- fernmeldetechnische Versorgung

Im Planungsbereich befinden sich Fermmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost.
Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Baugebietes ist die Verle-—

gung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

4.4 Grun— und Freiflachen

Im Grdnordnungsplan — als Beiplan zum Bebauungsplan — sind die zu er-
stellenden Grdnflachen mit den ausgewahlten einheimischen Pflanzenarten
festgelegt.

Es wird besonders darauf hingewiesen, daf3 im Baugebiet ein offentlicher

Spielplatz zu errichten ist.

Mit Ausnahme der Abpflanzung dieses Spielplatzes und des dffentl. Park-
platzes sind alle anzulegenden Grinflachen den privaten Nutzern zuge-
ordnet.

Die Grudnflachen sind mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu be—

pflanzen.

5.0 Hinweise auf andere wichtige &ffentliche und private Belange

— Unterhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten 110 kV Freileitung
darf die Bauhohe von Gebduden max. 8 m, gemessen von 0K Terrain, be-—

tiragen.




— Entlang der 110 kV-Freileitung sind zwischen den Grundstiicken
Strauchpflanzungen von 2,5 m Breite vorzunehmen, die den benachbar-—

ten Grundstlcken halbseitig zugeordnet werden.

6.0 Stadtebauliche Werte

Gesamtflache: 3,38 ha
davon : Strapenflache 0,33 ha

offentl.Grinflache 0,11 ha

7.0 Durchflihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen werden bei der Durchflhrung des Bebauungs—

planes "Ol1" nicht erforderlich.
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