Anlage 2

Vorhaben- und ErschliefBungsplan:

- Antrag auf Baugenehmigung

-~ Lageplan M 1:500

~ Grundrisse Erd- und Obergescho8 M 1:200
Ansichten M 1:200

Schnitte M 1:200

1.0. Allgemeine Angaben

BaumafBnahme : Neubau eines Einkaufszentrums Beetzsee-Center, Brandenburg

Bauherr : NIGRA
Verwaltungs-GmbH Co.
Finfte Vermietungs-KG
MannhardtstraBe 8
W-8000 Miinchen 22
Tel. 089/21 11 31

vertreten durch

Schaper Entwicklungsgesellschaft fiir
Handels- und Gewerbezentren mbH
Davenstedter StraBe 80

W-3000 Hannover 91

Tel. 0511/2145-0

Entwurfsverfasser : Dipl.-Ing. Adolf Klumps
c/o IN-BAU GmbH
LiebigstraBe 10
W-3012 Langenhagen 1
Tel. 0511/67 10 64 - 68

Baugrundstiick : Brandenburg, Brielower StraBe, Flur 106
Bestandsblatt-Nr.: 8552, 4999, 3325

Unbauter Raum : 213 313 m?

Rohbaukosten : 25,2 Mio DM

Herstellungskosten: 42,0 Mio DM

2.0. Allgemeine Betriebsbeschreibung

Art des Betriebes: Einkaufszentrum

Betriebszeiten: Zu den im Handel iiblichen gesetzlich geregelten Zeiten

Zahl der Beschdftigten:
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—- Mobel- und Einrichtungshaus : 30
- Textilmarkt : 172
- Fachmarkt s 43
- SB-Warenhaus : 98
- Getrankemarkt : 26
- Restaurant : 15
- Konzessiondre (Shops) : 90
- Baumarkt : 80
- Tankstelle : 4
— WaschstralBe : 4

Gesamtzahl der Beschdftigten : 562

- sténdig anwesend ca: 370

Immissionsschutz

a) Luftverunreinigung: Luftverunreinigungen auBer den iiblichen Heizungsabgasen
gehen von dem Gebdude nicht aus.

b) Gerdusche: Liefer- und Kundenverkehr sind die einzigen Gerduschquellen. Nacht-
verkehr findet nicht statt. Die filir ein SO-Gebiet zuldssigen Schall-
pegel werden nicht Uberschritten.

c) Erschiitterungen: Erschiitterungen gehen von dem Betrieb nicht aus.

d) Abfallstoffe: Abfallstoffe werden in Containern in den Betriebshdfen der ein-
zelnen Betriebseinheiten gesammelt und regelmédBig und ggf. nach
Bedarf durch ein Entsorgungsunternehmen abgefahren. Soweit er-
forderlich werden Miillcontainer aufgestellt.

e) Abwdsser: Besonders zu behandelnde Abwisser entstehen lediglich im Restaurant,
der Fleischabteilung sowie der Tankstelle und der Waschstrafe.
Es werden die erforderlichen Fett- und Olabscheider sowie Schlamm-
fanger eingebaut. Diese werden turnusméBig durch ein Entsorgungsun-
ternehmen entleert und gewartet.

3.0. Fl&chenberechnung

Bebaute Flachen

n

Mobelhaus 6.276,02 m
Textilmarkt 2.654,83 m?
Fachmarkt 2.834,05 m?
SB-Warenhaus 6.547,64 m?
Getrankemarkt 1.891,13 m?
Baumarkt 6.159,75"m?
Mall/Shop-Zone 3.3832,28 m?
Tankstelle 75,00 m?
Waschstrafe 450,00 m?

30.240,67 m?
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Flache des Baugrundstiicks : 93.681,00 m?

bebaute Flache + 30.240,67 m?
Bruttogeschof3ifldche (BGF) : 43.285,10 m?
Grundfléchenzahl (GRZ) : 0,32 ="
GeschoBflachenzahl (GFZ) : 0,46

Baumassenzahl ¥ 2,28

Verkaufsfldchen

- Mobel- und Einrichtungshaus (2 Geschosse) 8.080,31 m?
- Textilmarkt 1.580,69 m?
— Fachmarkt 1.664,91 m?
- SB-Warenhaus 3.661,11 m?
- Getradnkemarkt 1.027,29 m?
- Baumarkt 4.090,99 m?
- Shop's, Restaurant 1.597,18 m?
- Summe 21.702,48 m?

4.0. stellplatznachweis

Richtwert erforderl. Estpl.
. Mobel- und Einrichtungshaus 1 Estpl./50 m? VK 162
. Textilmarkt 1 Estpl./30 m? VK 53
. Fachmarkt 1 Estpl./30 m? VK 56
. SB-Warenhaus 1 Estpl./15 m? VK 244
. Getrankemarkt 1 Estpl./15 m? VK 69
. Baumarkt 1 Estpl./15 m? VK 273
. Shop's, etc. 1 Estpl./30 m? VK 53
. Tankstelle 0
. Doppelwaschstralle 5 Estpl./Waschstrafe 10
Surmme erforderl. Estpl. _920
geplante Estpl. 1204

5.0. Beschreibung, Haus—- und Betriebstechnik, Ver- und Entsorgung

5.1. Gewerk Schmutzwasser

Die lberschlédgliche Ermittlung des Schmutzwasseranfalls hat eine GroBenordnung
von 15 1/s ergeben. Das Konzept sieht einen zentralen Ubergangsschacht im riick-
wartigen Bereich des Centers vor. Die Entsorgungsleitung filhrt dann iiber ein Nach-
bargrundstiick (Rechte zugesichert) zur UpstallstraBe. Ob eine Anbindung an die
vorhandene Schmutzwasserleitung der UpstallstrafBe erfolgt, oder ob eine Verldnge-
rung der Leitung in Richtung Pumpwerk erforderlich ist, wird von PWA noch end-
gliltig abgeklart.

Bereiche mit fetthaltigen Abwissern werden lber Abscheider gefihrt und gereinigt
in das Kanalnetz geleitet.
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Tankstelle und WaschstraBe werden iliber Benzin-Abscheider entsorgt.

5.2. Gewerk Regenwasser -

Als maximale Regenwassermenge des Gesamtobjektes wurden ca. 800 1/s ermittelt,
bei einer Regenspende von 100 1/s x Std.

Die Regenwasser-Sammelleitung wird parallel zur Schmutzwasserleitung zur Upstall-
straBe in den Schacht 11 gefiihrt.

5.3. Gewerk Trinkwasser

Als Uberschldglich ermittelte Verbrauchsmenge wurden 7,6 1/s in Ansatz gebracht.
Das Konzept sieht eine Ringleitung mit AnschluB an das &ffentliche Versorgungs-
netz im Bereich Ein- und Ausfahrten auf die Brielower LandstraBe vor. Uber Stich-
leitungen werden die einzelnen Bauabschnitte versorgt.

Die Warmwasserleitung fiir GroBabnahme Fleisch-, Wurst- und Fischbereich erfolgt
Uber die Abwdrmenutzung der zentralen Kidltetechnik.

5.4. Gewerk ILOschwasser

Aus der Trinkwasserleitung werden die Sprinkler-Vorratsbehdlter befiillt und ggf.
nachgespeist. Die Nachspeisung erfolgt im maximalen Zeitraum von 36 Stunden. Die
Feuerloschkasten werden aus den Vorratsbehdltern der Sprinkleranlagen versorgt.

5.5. Gewerk Heizung

Die Beheizung erfolgt durch gasbefeuerte Kesselanlagen, mit geringen Schadstoff-
gehalten in den Abgasen. Die derzeit ermittelte GesamtanschluBleitung betrdgt ca.
2.640 kw.

Die Gaszuflihrung erfolgt im riickwirtigen Bereich iiber eine Gasdruck-Regelstation.

Uber erdverlegte Leitungen erfolgt die separate Einspeisung in die einzelnen Bau-
teile.

5.6. Gewerk Elektrotechnik

Die elektrische GesamtanschluBleistung des Objektes betragt ca. 1.200 KVA.
Die Einspeisung erfolgt mittelspannseitig iiber eine Schleife. Die Weitervertei-
lung innerhalb des Gelé&ndes erfolgt niederspannseitig.

6.0. Waschstrafle

Im Nordosten des Grundstiickes, direkt an der Brielower LandstraBe ist eine Tank-
stelle mit WaschstraBe geplant. Die automatische DoppelwaschstrafBe hat AbmaBe von
12,30 m x 35,53 m. Sie wird eingeschossig, in Stahlbauweise mit GasbetonaufBen-—
wanden gebaut.
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6.1. Schallimmission

Es wurde eine gutachtliche Stellungnahme liber die Schallimmission in der Nach-
schaft einer AutowaschstraBe in 7253 Renningen, Weilderst#dter StraBe vorgenom-

men.

Mit diesem Gutachten sollte Uberpriift werden, ob die Immissionsrichtwerte einge—
halten oder Uberschritten werden. Es liegtkeine Gefihrdung, erhebliche Benachtei-
ligung oder erhebliche Beldstigung der Nachbarschaft vor, da der Beurteilungs-
pegel in den meisten Fdllen den Immissionsrichtwert nicht iibersteigt.

6.2. Abwasser

Die WaschstraBe wird iiber Benzin-Abscheider entsorgt.

7.0. Tankstelle

Nordlich der WaschstraBe ist die Tankstelle geplant. Die Uberdachungsfldche be-
tragt 24,00 m x 14,00 m. Das Tankstellengebiude umfaBt einen Kassenraum, Ver-
kaufsraum, Lager, je 1 Herren- und Damen-WC sowie einen Pausenraum.

Die Gesamtkosten (WaschstraBe und Tankstelle) betragen 2,9 Mio DM

7.1. Abwasser

Die Tankstelle wird liber Benzin-Abscheider entsorgt.

8.0. Verkehrliche Untersuchungen

8.1. Auswirkungen auf das Strafennetz

Durch die Lage des Beetzsee-Centers im StraBennetz sind verkehrliche Auswirkungen
infolge des zusédtzlichen Verkehrsaufkommens insbesondere im Knotenpunkt Brielower
LandstraBe/UpstallstraBe zu erwarten.

8.2. Vorhandener Ausbauzustand

Die Brielower LandstraBe und die UpstallstraBe sind zweispurig. Der von ihnen
gebildete Knotenpunkt weist keine besonderen Abbiegespuren auf. In diesem Knoten-
punkt ist heute eine abknickende Vorfahrt im Zuge der siidlichen Brielower Land-
strafle und der UpstallstraBe angeordnet. In der nérdlichen Brielower LandstralBe
(von der Einmiindung der UpstallstraBe an) sind weder Rad- noch Gehwege vorhanden.

8.3. Geplante Gestaltung

Die Gebdude fiir die Fachmirkte sind entlang der sitidlichen und westlichen Grund-
stlicksgrenzen plaziert. An die Brielower LandstrafBe herangerlickt liegt das MSbel-
haus; es folgen Textilmarkt, Fachmarkt, SB-Warenhaus; den AbschluB bildet der
Baumarkt mit einer Freifldche zur ndrdlichen Grenze.
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Die Stellplatze der Kunden sind sémtlich ebenerdig ndrdlich und &stlich des Ge-
baudekomplexes angeordnet; die geplante Tankstelle mit WaschstrafBe liegt im Nord-
osteck des Grundstiickes direkt an der Brielower LandstrafBe. Die Lieferzonen lie-
gen auf der Sid- und Westseite der Gebdude, also auf der von den Kundenstellpl&t-
zen abgewandten Seite. Das Betriebsgeldnde erhdlt insgesamt drei Anbindungen an
die Brielower LandstraBe. Direkt an der Slidgrenze des Betriebsgeldndes liegt die
Zufahrt der Lieferzonen. Die mittlere Zufahrt ist den Kundenstellpl&tzen zugeord-
net. Direkt an der Nordgrenze liegt die Zufahrt der Tankstelle und der WaschstraBe;
sie fungiert zugleich auch als Einfahrt zu den Kundenstellplétzen, iiber die
speziell die am Baumarkt erreicht werden kdénnen.

Um den Gebdudekomplex herum wird eine Feuerwehrumfahrt gefiihrt.
Innerhalb des Betriebsgeldndes bestehen direkte Fahrverbindungen zwischen der

Tankstelle und den Kundenstellplatzflichen.

8.4. Offentlicher StraBenbereich

Die vorhandenen StraBen und der vorhandene Knotenpunkt werden erheblich erweitert;
der StraBenzug Brielower LandstraBe wird im Bereich des Betriebsgeldndes des
Beetzsee-Centers durchgehend vierspurig ausgebildet. Auch der siidli¢h anschlieBende
Abschnitt dieser StraBe soll vierspurig ausgebaut werden, wenn sich die GréBenord-
nung der fir diesen Abschnitt ermittelten Belastungen - die wesentlich auch von
der Errichtung des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes abhangig sind - ein-
stellt.

720 |




