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VEP - Neubau C & A-Haus, Brandenburg

1. Begrundung

1.1
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Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage flir die Aufstellung des vorliegenden
Vorhaben—- und Erschlieffungsplans ist das Baugesetz-
buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezem-—
ber 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Einigungsvertrag vom 31. August 1990, Anlage 1 Kapitel
XIV Abschnitt II Nr. 1 (BGBl. II S. 889, 1122).

Weitere Rechtsgrundlage bildet das Wohnungsbauer-—
leichterungsgesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I S.
466) .

Verhdltnis des Vorhaben- und Erschliefungsplans
zum Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Brandenburg besteht noch kein Flachen-
nutzungsplan. Auf Grundlage des § 246a Abs. 1 Nr. 3
BauGB handelt es. sich beil dieser Planung um einen
Vorhaben- und Erschliefungsplan, welcher vor dem
Fl&chennutzungsplan aufgestellt wird.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan in der vorliegen-
den Fassung wird der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Stadtgebietes Brandenburg und dem
zukinftigen Flachennutzungsplan nicht entgegenstehen.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
schliefungsplan umfaft die Grundsticke am Standort
JakobstraRe (ehem. Otto-Nuschke-Strafle) Nr. 2 und 3
im Innenstadtbereich.

Innerhalb des Plangebietes liegen folgende Flurstlicke:
Gemarkung Brandenburg, Flur 25

Flurstiucke 37/1, 37/2, 38/1 teilweise, 38/3 teilweise,
38/5, 38/6.

Innerhalb des Plangebietes lassen sich die aufgefihr-
ten Planungsziele verwirklichen.
Das Grundstlick hat eine Gréfle von ca 3.845 gm.
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1.4 Bestand und bisherige Nutzung

Die zu bebauende Flache des zuklUnftigen Kaufhauses
wurde bislang durch ein Mdbelkaufhaus, ein Wohngebdude
und Einzelgaragen genutzt.

1.5 Z2iele und 2wecke des Vorhaben- und Erschliefungsplans

Die Aufstellung eines Vorhaben- und Erschliefungsplans
ist erforderlich, um die planungsrechtliche Voraus-
setzung zur Ansiedlung einer grofRflachigen Einzel-
handelseinrichtung (Kaufhaus) zu schaffen.

Diese Investitionsmafinahme dient der Erhdéhung der
Attraktivitdt der Innenstadt Brandenburgs und soll
zugleich die Funktion der Stadt als Oberzentrum
starken.

Gleichzeitig dient dieses Vorhaben der Sicherung einer
verbrauchernahen Versorgung, insbesondere mit Waren
der Textilbranche sowie der Schaffung von neuen
Arbeitsplatzen.

Gleichzeitig soll dieses derzeit brachliegende
Quartier reaktiviert und stéddtebaulich aufgewertet
werden.

Auf dem ca 3.845 gm grofien Grundstick soll ein Textil-
Einzelhandelskaufhaus fur die Fa. C & A Mode & Co.
entstehen.

Die Verkaufsraumfldchen von insgesamt ca 3.500 gm sind
im Erdgeschof’, 1. und 2. Obergeschofis im Endzustand

realisiert.

- In einer 1. Ausbaustufe ist vorgesehen, ca 2.400 gm
Verkaufsraumfldche im Erdgeschofd und 1. Obergeschof
ZUu errichten.

In einem 2. Bauabschnitt werden im 2. Obergeschofl
(Dachgeschof3) weitere ca 1.100 gm Verkaufsraumfléache
errichtet.

Die einzelnen Verkaufsebenen sind durch Fahrtreppen,
Aufzlige und Treppenanlagen miteinander wverbunden.

Der Haupteingang des Kaufhauses liegt an der Jakobstr.
Die Warenanlieferung erfolgt ebenfalls Uber die
Jakobstr. auf dem riuckwdrtigen Grundstlcksbereich.
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1.6 2Z2iele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur dieses
Vorhaben sind am 20.04.93 mit dem Minister fir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung abgestimmt worden.

Ein Raumordungsverfahren ist nicht erforderlich.
Die Planungsanzeige ist durch die Stadt Brandenburg
mit Datum vom 31.05.93 erfolgt.

2. Begrindung der Festsetzung

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
zur Ansiedlung einer grofffldchigen Einzelhandelsein-
richtung wird der ausgewiesene Planbereich als Kern-
gebiet (MK) entsprechend § 7 BauNVO Geschossigkeit
III festgesetzt.

Durch die vorgenannten Festsetzungen wird sicherge-
stellt, dalR sich das Vorhaben in die vorhandenen
stédtebaulichen Strukturen einfigt.

2.2 Verkehrserschliefung

Die VerkehrserschliefBung des Grundsticks ist gesichert
Uber die Jakobstrafie.

Im rickwartigen Grundstlicksbereich entsteht ein Park-
platz flr ca 42 PKW. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Uber
die JakobstraBBe. Weitere erforderliche Stellpléatze
werden bei der Stadt abgeldst

Mit RuUcksicht auf die vorhandenen Wohnbebauungen wurde
flir die Fahrzeugfrequentierungen ein Schall- und
Immissionsschutzgutachten erstellt durch den staatlich
anerkannten Sachverstandigen A. Funke.

Die sich hieraus ergebenden Schallschutzmafinahmen
werden berlcksichtigt.

Die Warenanlieferung befindet sich ebenfalls auf dem
ruckwédrtigen Grundstlcksbereich. Die Anlieferung
erfolgt per LKW in der Regel ein bis zwei Mal pro Tag.
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2.3 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Aufgrund der bereits geflihrten Gesprache mit den Ver-
sorgungstragern ist die Ver- und Entsorgung wie folgt
gesichert:

Aufgrund des bendtigten Strom-Leistungsbedarfes von ca
300 KW ist eine Versorgung tber eine kundeneigene
Transformatorenstation aus dem Mittelspannungsnetz der
MEWAG vorgesehen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluf® an das
vorhandene Netz.

Die Hausentwasserung erfolgt innerhalb des C & A-
Hauses im Trennsystem und wird an den vorhandenen
MischwasserstraRensammler Jakobstrafe (ehem. Otto-
Nutschke-Strafie) angeschlossen.

Eine spatere Umristung auf ein evtl. geplantes
staddtisches Trennsystem ist somit jederzeit mdglich.

Es ist geplant, das C & A-Haus an die Gasversorgung
der EMB anzuschlieRen. Die Zuleitung erfolgt aus der
vorhandenen Gasleitung Jakobstr. (ehem. Otto-Nuschke-
StraRre) .

Seitens der Deutschen Bundespost (Telefon) erhalt das
Gebdude einen Anschluf.

Die Hausmillentsorgung erfolgt Uber den Warenanliefe-
rungsbereich. In einem gesonderten Raum wird ein
Millbehdlter vorgehalten. Hauspack- und Papiermaterial
werden gesondert gepreRt durch ein Privatunternehmen
entsorgt.

2.4 Grunordnungsplan
Ein GruUnordnungsplan mit notwendigen Ausgleichsmai-
nahmen wurde durch das Ingenieurbiro fiir Okologie
Petrick + Partner erstellt (siehe Anlage).

2.5 Belange des Denkmalschutzes

Den berechtigten denkmalpflegerischen Belangen bezlig-
lich Fassadengliederung wird im Rahmen des Baugenehmi~-
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gungsverfahrens durch Abstimmung der Fassadengestal-
tung mit den Anforderungen der zu beteiligenden
Unteren Denkmalschutzbehdrde unter Einbeziehung des
Brandenburgischen Landesamtes flr Denkmalpflege
Rechnung getragen.

2.6 Altlasten

Nach RuUcksprache mit dem Umweltamt sind auf dem Grund-
stick keine Altlasten vorhanden.

3. Verpflichtung des Vorhabentrdgers zur Realisierung inner-
halb einer bestimmten Frist, Kosten

Der Vorhabentrager ist aufgrund des von ihm vorgelegten
und mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan zur Durchfilhrung des Vorhabens und der Er-
schlieRungsmafnahmen bereit und in der Lage.

Er verpflichtet sich zur Durchflhren dieses Vorhabens
innerhalb einer Frist von 2 Jahren.

Weiterhin Ubernimmt der Vorhabentrdger die Planungs- und
ErschlieBungskosten.

Diese vorgenannten Verpflichtungen werden im Rahmen eines
im weiteren Verfahren abzuschlieRfenden Durchfihrungs-
vertrages zum Vorhaben- und Erschliefungsplan zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Brandenburg geregelt.

4. Weiterer Verfahrensverlauf

Auf Antrag des Vorhabentragers hat die Stadtverordneten-
versammlung Brandenburg Uber die Einleitung des Satzungs-
verfahrens nach pflichtgemdRfRem Ermessen zu entscheiden.

Auf Grundlage des § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 BauGB sind

die Entwlrfe des Vorhaben- und Erschliefungsplanes nach

Billigung durch die Stadtverordnetenversammlung fur die

Dauer 1 Monats &6ffentlich auszulegen und die betroffenen
Trager O6ffentlicher Belange zu beteiligen.

03.06.93/20.09.93/23.09.93
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