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: ‘VOrhaben—und‘Ers-chljeBun_gsblan _— o ‘ ' o A
SB-Warenhaus Allkaufin Brandenburg - Begriindung X

1 R'e”chtsgrundlagen

Der Vorhaben- und ErschlleBungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen

@ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12. 1986
(Bundesgesetzblatter BGBI. |, S. 2253), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23.11.1994 (BGBI I, S.3486)

[ das 2. MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- MaBnahmenG) in der
Fasssung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI I, S. 622)
(insbesondere §7 BauGB-MaRnahmenG) '

O in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke

- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatter BGBL. I, S. 132): in Kraft 27.01.1990 mit Anderungen -

- aufgrund des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit Art. 1 des
Gesetzes vom 23.09.1990 (Bundesgesetz-blatter BGBI. II, S. 885 und 1124) und
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. 04 1993
(Bundesgesetzblatter BGBI. |, S. 466)
die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06. 1994 (GVBI. Bbg |, Nr
12, S. 126)
in Verbindung mit der Venn/altungsvorschnft zur Brandenburglschen
Bauordnung vom 1. Juni 1994 (VVBbgBO)
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung von 1990 PlanzeichenVO) vom
18.12.1990 (Bundesgesetzblatter BGBI. I, Nr. 3, vom 22.01.1991, S. 58) .

2 Réiumlicher _Geltungsbereich |

Das 4,48 ha umfassende Plangebiet liegt am ostllchen Stadteingang der Stadt
Brandenburg zwischen Alter Potsdamer Strafe, Jacobsgraben und nérdlich und
norddstlich angrenzendem Freiraum. Es liegt auf dem Betriebsgelénde der
Brandenburgischen Bau. GmbH und schliet am Nordrand angrenzende Freiflachen
mit ein. Diese Freiflachen gehéren entsprechend § 27 BbgNatSchG zum einstweilig
gesicherten Naturschutzgebiet "Mittlere Havel" sowie dem deckungsglelchen
einstweilig gesicherten Landschaftsschutzgebiet "Potsdamer Wald- und
Seengebiet". -

Im Norden und Osten grenzt Freiraum an das Vorhabengeblet an. Im Stiden und

~ Westen herrscht gewerbliche und gewerblich-industrielle Nutzung vor und im

Sadosten, entlang der Alten Potsdamer Strale, besteht Mischnutzung aus Handel,
Gewerbe und Wohnen. Die vom Geltungsberelch erfalRten Grundstiicke sind, sowelt
es sich um Bau-, Stellplatz- und ErschlieBungsflachen handelt, Eigentum des
Vorhabentragers an den Freiflachen fur die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

- bestehen dingliche Rechte zugunsten des Vorhabentragers.

Planungsburo g8 mit Ingenieurbiiro Petrick & Partner R ;
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SBWarenhausAl/kaufin Brandenburg ‘ ’BegrL‘mdung - L

Das Plangeblet umfaRt die Flurstticke 62/3 (teilweise), 62/4 und 28 (tellwelse) Flur

13, der Gemarkung Brandenburg und wird, wie aus den zelchnenschen

- Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hervorgeht wie folgt

begrenzt:

{1 Im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstucks 28, Flur 13 mnerhalb des
nérdlich angrenzenden Freiraums,

[d im Osten durch die Boschungskante zum Klostergraben und das dahlnter

- befindliche Gartenland,

[ im Suden durch die stdliche Grenze der Flurstucke 62/3 und 62/4 Flur 13 und

0 im Westen durch eine in Nord-Std-Richtung verlaufende Linie innerhalb des
Flursttcks 62/3, Flur 13, und eine in Nord-Sud- Rlchtung verlaufende Linie
innerhalb des FIurstucks 28, Flur 13.

3 Ziele und Zweck des Vorhabens

Die Brandenburglsche Bau GmbH beabsmhtlgt auf ihrem Firmengelande ein SB-
Warenhaus fur die Firma Allkauf mit einer Verkaufsraumflache von max. 4.500 m? -
und angegliederter Shopzone fir Erganzungssortlment mit max. 300 m? '
Verkaufsraumflache zu errichten.

Die Firma'A//kauf betreibt derzeit provisorisch einen SB-Markt in Rietz, siddstlich
von Brandenburg gelegen. Die Entfernung des Marktes von Brandenburg ist
- lediglich fur Autofahrer akzeptabel, die periphere Lage erzeugt zusatzliches
: Verkehrsaufkommen durch Einkaufsverkehr. v

Zur Slcherung der Nahversorgung der Bevélkerung i.S. einer fuk- und radléufigen
Erreichbarkeit von Einkaufseinrichtungen will sich der Markt in Innenstadtnéhe
langfristig etablieren. :

4. Ziele der Raumordnung und VLandesplanung

Das Planvorhaben “SB Warenhaus Allkauf’ entspricht den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung. Dies wurde mit Schreiben vom 11.01.1995 der Stadt
Brandenburg an der Havel von der Obersten Landesplanungsbehorde dem
Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung, mitgeteilt. '

In der landesplanerischen Stellungnahme wird bestatigt, daR eine Errichtung eines
8B Warenhauses der Firma Allkauf als Ersatzstandort fur das Provisorium Rietz mit
einer Verkaufsflache von max. 4.500 m? und 300 m* Shopzone zugestimmt wird. -

Die Stadt Brandenburg an der Havel hat sich mit Beschluf der Stadtverord-
‘netenversammlung Nr. 206/94 am 29.06.1994 zur Einleitung eines Planverfahrens

“Planungsburo g8 mit Ingenieurbﬂrd Petrick & Partner
‘ im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH : August 1995
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, fur den Vorhaben- und Erschlrersungsplan "Allkauf SB-Warenhaus” am Standort
Potsdamer StraBe entschleden :

. _Fur die Stadt Brandenburg besteht noch kein gultigérvFléchénnutzungsplan. |

Auf Grundlage des § 246a Abs. 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 7 Abs. 2 BauGB
- MaRRnahmengesetz handelt es sich bei dieser Planung um einen Vorhaben- und
ErschlieRungsplan, welcher vor dem Flachennutzungsplan aufgestellt wrrd '

Der Vorhaben und ErschlleBungsplan in der vorliegenden Fassung wird der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Brandenburg und den
Darstellungen des in Aufstellung befrndllchen Flachennutzungsplans nicht
entgegensteht. '

Das Gelande istin dér Studie zur Flachennutzungsplanung der Stadt Brandenburg
Teil eines Gewerbe-/Mrschgebretes im Bereich Potsdamer Strale und Geschwister--
- Scholl- Straf&e : .

5. Baugrund / Altlasten . - .

Die vom Vorhabentrager beauftragte Baugrunduntersuchung ergab fur das Gelédnde
Aufschuttungen von heterogener Zusammensetzung und unterschiedlicher
Machtigkeit. Unterhalb der Aufschittungen sind tragfahige Sande anzutreffen. Die
Ergebnisse der Baugrunduntersuchung flnden ber der Gebaudeplanung
Berucksichtigung. :

- Aufgrund der historischen Nutzung (Verkippung von Bauschutt, Fabrik zur

~ Waffenmontage, VEB Landbaukombinat) besteht Altlastenverdacht fur die .
‘Vorhabenflache. Bei Bohrungen der Baugrunduntersuchung waren an unter--
schiedlichen Stellen und in unterschiedlichen Tiefen organoleptlsche Auffalllgkelten
(im wesentlrchen Kraftstoffgeruch) festgestellt worden.

Laut der “Orientierenden Altlastenerkundung auf dem Gelande dér
- Brandenburgischen Bau GmbH” durch die Firma Oeconsult GmbH wurden 19
Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe von 3 m abgeteuft und in Bodenproben

Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW), polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe

(PAK), aromatische Kohlenwasserstoffe (BTX), organische halogenierte
Kohlenwasserstoffe (LHKW), leichtfliichtige organische Halogenverbindungen
(EOX) und Schwermetalle bestimmt und gemafR Bewertungskriterien der
Brandenburger Liste fur kontaminierte Standorte beurteilt. Fur BTX, EOX, LHKW
und Schwermetalle ergaben sich kelne nennenswerten Konzentrationen. An zwei
Stellen, zwischen den beiden sog. Textilhallen im Nordosten [K5] und zwischen der
‘Lagerhalle und der Halle Hauptmechanik im Stdosten des Flurstlicks 62/3 [K2],

Planungsbiro g8 mit Ingenieurbiiro 'Petrick‘ & Partner . o :
im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH . ’ August 1995
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_ SB-Warenhaus Allkaufin Brandenburg Begriindung

wurden PAK—Konzentratlonen gemessen die zwar sanlerungstechmsch unrelevant

sind, aber in abfallrechtlicher Hinsicht beriicksichtigt werden mussen. Prifwerttiber-
schreltungen bei MKW lagen an der Grundstucksgrenze zu den Kleingéarten (im
Bereich der geplanten Larmschutzanlage gelegen) [K1 Ausdehnung ca. 4 m x 6 m],
zwischen Halle Hauptmechanik und Lagerhalle (innerhalb der kUnftig Uberbaubaren
Flache gelegen) [K2 Ausdehnung 3 m x 6 m] und im Bereich des Hofes der
Hauptmechanik und des Ollagerplatzes (im Bereich der geplanten
ErschlieBungsstraie gelegen) [K3 Ausdehnung ca. 35 m x 10 m] vor. Von Interesse
ist auch das ehemalige Kabeltrommellager [K4], hier wurden abfallrechtlich:
relevante Konzentrationen von MKW gemessen. Die Kontaminationsherde sind
insgesamt auf wenige Stellen konzentriert. Die von MKW-Kontaminationen
betroffenen Flachen umfassen lediglich 500 m2. Dlese sind im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan gekennzelchnet \

Laut Altlastenerkundung wurden die Rammkernsondierungen zu Grundwas-
serbeobachtungsrohren ausgebaut und Grundwasserproben untersucht. Dabei
wurden keineriei Uberschreltungen der Prufwerte gemars Brandenburgischer Liste
festgestellt.

Die Gutachter kommen daher zu dem SchiuB, daf eine Sanlerungsnotwendlgkelt
nicht besteht. Die oben genannten, belasteten Flachen sind allerdings

~ abfalltechnisch relevant. Daraus ergibt sich, daf Erdaushub an diesen Stellen als
Abfall zu gelten hat, nicht mehr eingebaut werden darf und adéquat entsorgt werden
muf. Bei Tlefbauarbelten ist darUber hinaus auf dem gesamten Gelande der
Erdaushub organoleptisch zu prifen und bei Auffalligkeiten zu untersuchen, da
kleine Kontaminationsherde auch an anderen Stellen nicht auszuschliefen sind.
Tiefergelegene Schadenregionen sollten grundsatzliche nicht bewegt werden, um
Schadstoffmobilisierungen zu vermeiden. Sollten Grundwasserabsenkungen an den
- kontaminierten Bereichen aufgrund von Bauwerken erforderlich sein, ist eine .
Grundwasserreinigungsanlage vorzuhalten und bei Bedarf einzusetzen.

Fur den Vorhaben- und ErschlleBungsplan erglbt 3|ch aus der Orientierenden
Altlastenerkundung folgendes: :

Nutzungseinschrankungen aufgrund von Bodenverunrelnlgungen sind nicht
erforderlich. Die Nutzung des Gelandes als SB-Markt bzw. als Stellplatzanlage ist
als unempfindlich einzustufen. Kellerrdume sind nicht vorzusehen. Da die von
Kontaminationen betroffenen Flachen auf dem Gelande kinftig versiegelt sein

‘werden, ist das Grundwasser gegen eventuell mdgliche Schadstoffauswaschungen * -

- durch starken Regenwassereintrag gesichert.

Die MaRnahmen, die sich aus abfalltechnischen Griinden auf den im Vorhaben- und

Erschhersungsplan gekennzeichneten Flachen K1 bis K5 ergeben, werden im
Vorhabendurchfuhrungs- und Erschhersungsvertrag geregelt

Die geforderte Prifung der aufgefUhrten Standorte‘mlt MKW-Kontaminationen |
‘erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unter Einbeziehung der ’

Planungsbiiro g8 mit Ingenieurblro Petrick & Partner ) ‘ '
. im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH . August 1995
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unteren Abfallbhorde der Stadt Brandenburg sowie des Referates AItIasten des
Landesumweltamt. :

6. Artund Maf3 der baulzchen Nutzung, uberbaubare
| Grundstucksﬂachen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als SB-Warenhaus Allkauf festgesetzt. Die Nettoverkaufsflache
des SB-Marktes ist auf max. 4.500 m? begrenzt. Dartber hinaus sind Shops mit
Erganzungssortiment (Schuh- und Schitsseldienst, Backwaren, Foto-, Optik-,
- Eletrobedarf, Blumen, Reiseblro u.&.)-mit max. 300 m? Nettoverkaufsflache,
{ Personalr&dume, Verwaltung gebaudeinterne Verkehrsﬂachen technische Raume
und Lagerraume vorgesehen.

‘MaB der baulichen Nutzung

Zur Gewahrlenstung einer Elnfugung des Gebaudes in die umgebende Bebauung
wird eine maximale Gebaudehshe von 40 m Gber NN festgesetzt.

Die Verkaufshalle ist eingeschossig mit einem zweigeschossigen Anbau far
Verwaltungsburos.

Uberbaubare Grundstiicksflidchen

- Die maximal Uberbaubare Grundstticksflache wird zur Wahrung der Mars‘sféblichkéit

des Bauvorhabens auf 9.000 m* begrenzt. Der Standort des Gebaudes wird durch
Baugrenzen festgesetzt

Bauordnungsrechtllche Belange

Das Bauvorhaben befindet sich auf elnem Grundstuck das durch eine offentllche
Verkehrsflache erschlossen ist.
Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.

Aus Grunden des Brandschutzes -ist der Baukorper des Warenhauses far
Feuerwehrfahrzeuge vollstandig umfahrbar.

~ Planungsbtro g8 mit Ingenieurblro Petrick & Partner ' : : )
im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH ) : August. 1995
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7. Verkehrstechmsche Erschltejfung

AuBere Erschheﬁung

Die dullere Erschhel&ung erfolgt Uber die Alte Potsdamer Strae und die Potsdamer
'Strarse ‘

Aufgrund des zu erwartenden Besucher- und Lieferverkehrs des SB-Marktes wird
eine Umgestaltung und Ampelsteuerung des Knotenpunktes Alte Potsdamer

‘ StraBe/Potsdamer Stralle notwendig. Fur den Ausbau der Alten Potsdamer StraRe
ist im Kreuzungsberelch fur die linke Fahrspur eine Breite von 6,5 m (Rechts- und -
Linksabbiegespur), fur die rechte Fahrspur eine Breite von 7,5 m vorgesehen. -
Letzteres dient der Verhinderung von Ruckstaus in den- Kreuzungsberelch die
aufgrund von Linksabbiegern in Grundstuckszufahrten, die sich westlich der Alten
Potsdamer Straf3e befinden, zu erwarten smd Belde Fahrspuren werden durch eine
Mittelinsel getrennt. . .

Auf der Potsdémer StralRe sind im KreuzUngsbereich Rechts- wa. Linksab- -
biegespuren vorgesehen.

Fur die Realisierung der StraBenbaurhaBnahmen wird zwischen dem
Vorhabenstréager und der Stadt Brandenburg an der Havel ein
Vorhabensdurchfuhrungs- und ErschlieRungsvertrag abgeschlossen.

Ruhender Verkehr
Fur Besucher- und Mitarbeiterverkehr sind 440 bis 450 Stellplatze vorgesehen.

Zur Ermittlung des Stellplatzbedarfs wurde die Richtwerttabelle in der Ver-
-waltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung vom 01.06.1994 (VVBbgBO)
herangezogen. Zur Ermittlung des Stellplatzbedarfs wird die BruttogeschoRflache’
aller eine Stellplatznachfrage verursachenden Nutzungsbereiche herangezogen.
Dies sind Verkaufsstéatten, Buros sowie die dazugehdérigen Verkehrsflachen. Nicht
beriicksichtigt sind Produktlons-/ Hand- und Maschinenarbeitsraume, Lagerraume
und Betriebsklimaanlage. GeméR Nutzflachenberechnung des Archltekten erglbt
sich daher eine anzurechnende BruttogeschoRflache von ca. 6.600m2. Bei einem
Richtwert von 1 Stellplatz je 15 m? BruttogeschoRflache fiir groRflachigen
Einzelhandel 18Rt sich ein Stellplatzbedarf von 440 Stellplatzen ermitteln. Auf der in
~ der Planzeichnung des Vorhaben- und Erschllersungsplan ausgewiesenen Flache
kénnen 40 Fahrradeinstellplatze errlchtet werden :

Planungsbiro g8 mit Ingenieurbtiro Petrick & Parner )
im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH- : ‘ August 1995
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FuB- und Radwege

Eine Wegeverbmdung in die Innenstadt exnstlert fur Fursganger uber die
bestehenden FuRwege..

~ Eine generelle Verbesserung der VerkehrSS|tuat|on im Berevch der Potsdamer

Stralle kann nur mittelfristig mit der beabsmhtugten Umverlegung der B1/B102
erreicht werden.

Der Vorhabenstrager sieht sich aus wirtschaftlichen und grundsticksbezogenenen
Erwégungen nicht in der Lage den im verkehrstechnische Gutachten der
Planungsgesellschaft BUNG mbH in Dresden erwahnten Bau einer FuBganger- und
Radfahrerbriicke zu realisieren. \

8. Ver- und Entsorgung

Ele‘ktroenergievérsorgung’

Die Bereitstellung der notwendigen Elektroenergie wird durch die MEWAG
(Mérkische Energieversorgung AG, Brandenburg) erfolgen. Die Leitungen werden
von der Alten Potsdamer Strae Uber die 6ffentliche Gelandezufahrt auf das
Grundstlck gefthrt.

Erdgasversorgu'ng :

Far Heizzwecke wird eine Anschlulleistung von ca. 700 KW benétigt.

Die Bereitstellung kann nach Fertigstellung der Leitungswege ab Mai/Juni durch die

EMB (Erdgas Mark Brandenburg) erfolgen. Die Hauptleitungen verlaufen Uber die
Alte Potsdamer StraRe und werden von da Uber die &ffentliche Gelandezufahrt auf
das Grundstuck gefuhrt.

Wasserversorgung (Trink¥ undi Loschwasser)

Die Trinkwasserversorgung des Warenhauses ist grundsatzlich durch die BRAWAG
GmbH sichergestellt. Da das vorhandene Versorgungsnetz in der Stadt
Brandenburg nur einen geringen Wasserdruck aufweist sind die haustechnischen
Einrichtungen des Marktes an die gegebene Situation anzupassen. Der Anschiuf

an das Trinkwassernetz erfolgt in der Alten Potsdamer Strarse an die-DN100-
- Wasserleitung.

Das Gebaude verflgt Ober einen eigenen Léschwasserspeicher, der die
Sprinkleranlage versorgt. Dartber hinaus stehen im Extremfall zusatzliche
Wassermengen der vorhand_enen Vorflut zur Verfligung. Gegeniber einer

Planungsbiro 98 m‘it Ingenieurbiiro Petrick & Partner :
im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH » N -~ August 1995
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Loschwasserentnahme aus dem Jacobsgraben bestehen be| der Unteren

Wasserbehdrde keine Bedenken ‘

RegenwasSerableitung

Das oberflachlg anfallende Regenwasser wird Uber das westllch angrenzende
Gelande der Brandenburgischen Bau GmbH in den Jacobsgraben abgeleitet.

“Aufgrund méglicher Bodenverunreinigungen im Aufschuttungsbereich, und um

Stérungen der Naturschutzflachen zu verhindern, ist eine Regenwasserversickerung
innerhalb der Grenzen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nur begrenzt
méglich. Die notwendigen Genehmigungen fir die Regenwassereinleitung in den

Jacobsgraben werden im weiteren Verfahren beantragt. Da der vorgesehene

Umgang mit Regenwasser den Anforderungen des Umweltamtes entspricht, wurde
ein posmver Bescheid in Aussicht gestellt.

Abwasserentsorgung

Aus MeRwerten gleichgelagerter Objekte ist m|t einer Abwassermenge von

3.000 m?*/Jahr zu rechnen.

Bemessungskrlterlen far den Abwasserkanal sind ein Abequert von 5 IIs bel einer
taglichen Abwassermenge von ca. 10.m?.

Das Schmutzwasser der Personalkantine und der Flelschverarbeltung wird i in

Fettabscheidern vorbehandelt

" Eine Anfrage bei der BRAWAG GmbH zur SicherSteIIung der Abwasserentsorgung
-ist erfolgt. In der Potsdamer Straf3e befindet sich ein 300 DN-Steinzeugkanal. Uber

das vorhandene Kanalnetz auf dem Gelande der Brandenburglschen Bau GmbH
kann das Vorhabengebiet angeschlossen werden.

9. Immissionsschutz

Im direkten Umfeld des Vorhabens SB-Warenhaus Allkauf sowie deren Zufahrt
liegen das einstweilig gesicherte Naturschutzgebiet "Mittlere Havel" im Norden, eine
Kleingartenanlage im Osten und Wohnbebauung entlang der Alten Potsdamer
Stralte (Mischgebiet), die durch Larmimmissionen, verursacht durch den - :
warenhausbedingten Kfz-Verkehr, betroffen sein werden. Durch die Ansiedlung des
SB-Marktes ist trotz Anderung dés Fahrbahnbelages eine Larmpegelerhéhungim
Bereich der Alten Potsdamer Stral3e zu erwarten.

Die schalltechnische Untersuchung der Planungsgesellschaft BUNG mbH in

- Dresden vom September 1994 incl. der Uberarbeitung vom Mai 1995 kommt zu dem

Ergebnls dal} die Rlchtwerte far Mlsohgeblete und Kleingérten uberschntten

© werden. -

Planungsbiiro g8.mit Ingeriieurburo Petrick & Partner
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- Zum Schutz des Freiraums vor Larmlmmlssmnen ist entlang der nordllchen Grenze
der Bau-, Stellplatz- und ErschlieRungsflachen der Erhalt der vorhandenen
Grundstucksbegrenzungsmauer zwischen den Flurstlicken 62/3 bzw. 62/4 und dem
- Flurstlick 28 als Sicht- und Larmschutzwand vorgesehen. Die Kleingarten stdéstlich
. des'Plangebietes werden ebenfalls durch eine Larmschutzeinrichtung (entlang der
sudéstlichen Plangebietsgrenze sowie entlang der Zufahrt) geschutzt. Hier ist eine
mit Erdreich verfullte Wand aus Weidengeflecht mit einer Ho6he von 2 m
vorgesehen.

Durch Veranderungen des Fahrbahnbelages auf der Alten Potsdamer StraBe sowie
durch Larmschutzfenster der Klasse 2 in den bestehenden Geb&uden soll die’
Larmbelastung fur die angrenZende Wohnbebauung gemindert werden.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
befindlichen Larmschutzeinrichtungen sind in diesem festgesetzt.

Der Abschluf der privatrechtlichen Vereinbarungen zum Einbau von™
Schallschutzfenstern der SSK Il ist notwendig, da einerseits keine alternativen

~ Zufahrtswege zum Vorhabengebiet vorhanden sind und andererselts die vom Amt
far Immissionsschutz geforderte Larmvorsorge zu treffen ist.

Die Zufahrt im bereich der Alten Potsdamer stralle |st die einzige Mogllchkelt eine
gesicherte ErschlieBung nachzuweisen.

Der Vorhabentrager hat die entsprechenden- vertragllchen Verelnbarungen mit den
Haus- bzw. Grundstuckselgentumern vorgelegt. Diese sind bestandteil des
Vorhabendurchfuhrungs- und ErschlieBungsvertrages.

Der Bau einer Larmschutzwand auerhalb des Geltungsbereiches wird vom
Vorhabentrager ebenfalls sichergesteltt und ist im Vorhabendurchfuhrungs- und
ErschlieBungsvertrag verankert. Im Vorhabendurchfihrungs- und

- ErschlieBungsvertrag hat sich der Vorhabentrager verpflichtet, die notwendlgen
SchallschutzmaRnahmen auf seine Kosten durchzufuhren. ’

10. Griin- und Frelﬂachenplanung

Die im Grunordnungsplah aufgefuhrten ‘AusgleichémaBnahmen sind mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt und wurden als positiv bewertet. Es erfoigte eine
voIIstand|ge Ubernahme der MalRnahmen in den Vorhaben und ErschheBungsplan

“Auf dem Gelénde des zukunftigen SB-Marktes werden entsprechend des
Granordnungsplans folgende Begrinungsmanahmen durchgefihrt:
1 Baum- und Strauchpflanzungen auf allen unversiegelten Flachen,
- [ Berankung der Warenhausfassade,
[ Berankung der Larmschutzwand,
[ Gestaltung der Larmschutzanlage im Suden als ein mit Erdrelch verfulltes
~ Weidengeflecht sowie
O Ausgestaltung der Parktaschen mit Rasengltterstelnen

Pléhungsbl‘}ro g8 mit Ingenieu‘rbl‘Jro Petrick & Partner

.im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH ' ‘ ' / August 1995 |
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Der nérdliche Teil des G’eltungsbe‘reicnes, der zum einstweilig gesicherten
Naturschutzgebiet "Mittlere Havel" gehért, wurde in der Vorplanung zum -
Grunordnungsplan in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde far

~ AusgleichsmaRnahmen vorgesehen.

Um die dort geplanten MaRnahmen rechthch abzusnchern wurde diese Tellflache im

- Randbereich des einstweilig gesicherten Naturschutzgebletes durch den
» Vorhabenstrager kauflich erworben -

Bei der obersten Naturschutzbehérde wurde nach § 72 BbgNatSchG am 21. 08 1994 |
“ein Antrag auf Befreiung gestellt.

Mit dem Bescheid des Ministerjums fur Umwelt Naturschutz und Raumordnung vom

12.05.1995 wurde dem Antrag auf Befreiung stattgegeben.

Folgende Auflagen wurden erteilt:

( "Fur den-am Rand des im Verfahren befindlichen NSG "Mittlere Havel"
gelegenen "Hangerplatz" werden auf der Grundlage des Grinordnungsplanes
(GOP) durch den Investor AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt. Sie beinhalten

- die Renaturierung des "Hangerplatzes" und die Bepflanzung. einer .
 Ruderalfiache". :

- [ Bedingung gem. § 36 Abs. 2 NR. 2 VWVfGBbg

"Zwischen der unteren Naturschutzbehorde der Stadt Brandenburg und dem
Investor ist auf Vertragsba3|s d|e Durchfuhrung der AusglelchsmaBnahmen Zu -
‘SIChem"

Mit der fachbehordllchen Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 27.04.1995
zum Grunordnungsplan wurde "...aus naturschutzrechtlicher Sicht die Einrichtung
einer ausreichend breiten Pufferzone zum nérdlichen angrenzenden zukunftigen
Naturschutzgebiet..." und ein "...narmonischer Ubergang vom Stadtrand
Brandenburgs zu den angrenzenden Niederungsbereichen..." gefordert.

Die Pufferzone dient "...zur Abschirmung des sen3|blen Nlederungsberelches vor

‘Beeintrachtigungen aus dem Baugebiet....

Im Beratungsgesprach am 09.05.1995 im Landesumweltamt erklarte der
Vorhabenstrager, daf} die vom Landesumweltamt aufgestellte Forderung einer.
ausreichend breiten Pufferzone auf dem jetzigen Industriebrachegelande nicht .
umsetzbar ist.

Der Forderung nach einer Pufferzone erd mit einer mindestens 10 m bre|ten Zone
im stdlichen Randbereich (A1 / A2) des Naturschutzgebletes der durch

- Aufschittungen vorbelastet ist, gewahrleistet.
‘Die Forderung "...den Ubergang vom besiedelten Bereich zur freien Landschaft

sanfter zu gestalten ', wurde zugunsten des konsequenten Schutzes des
einstweilig geswherten Naturschutzgebletes als Lebensraum fur sen3|ble Tier- und
Pflanzenarten zurtckgestellt. =~

- Die vorhandene Mauer dient als zusatzllcher Schutz. Sie verhindert msbesondere

Stérungen des einstweilig gesicherten Naturschutzgebietes "Mittlere Havel" durch -

PlanungébUro g8 mit Ing‘en‘ieurbUro Petrick & Partner

* im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH : o . August 1995
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7 Larm Llchtreflexe oder ggf. Abfalle. Im Beratungsgesprach am 09.05. 1995 im
Landesumweltamt wurde diese Auffassung auch vom Vertreter des MUNR getellt.

- Die Erholungsfunktlon des Planungsgebietes, speZ|eII auch des einstweilig -
gesicherten Naturschutzgebietes, ist gegenwartig nicht gegeben und ist im Sinne
des Arten- und Biotopschutzes nicht winschenswert, daher hat das Landschaftsblld
- eine untergeordnete Bedeutung an diesem Standort

- Folgende MaRnahmen werden im Sinne der Pufferzone in den Vorhabens- und
ErschlieBungsplan Gbernommen:
l:l Die Flache A1 ("Hangerplatz") ist zu renaturleren d.h. die Aufschuttungen
" sind auf 29,5 m tber NN zu entfernen. In einem 10 m breiten Bereich entlang
der sudlichen Grenze des einstweilig gesicherten Naturschutzgebietes "Mittlere
Havel" ist die Aufschittung auf 30 m Gber NN zu entfernen.Hier sind 40 Baume
mit einem Stammumfang von 10- 1 2 cm (2x verschult) der Ziffern 20 und 21 der
. Pflanzliste zu pflanzen.
O Auf der Flache A2 sind 31 Baume mit einem Stammumfang von 10-12 cm (2X
verschult) und 78 Baume mit einem Stammumfang von 16-18 cm (3x verschuit)
der Ziffern 20 bis 23 der Pflanzliste zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Baume
untereinander betragt 5 m. :
Die Flache A3 ist als Sukzessmnsﬂache zu erhalten.
Die Betonmauer (Planzeichen L), die die Grenze zwischen dem einstweilig
-gesicherten Naturschutzgebiet "Mittlere Havel" und dem Bebauungsgebiet
~ bildet, bleibt bestehen und wird ausgebessert. Die Bepflanzung der Mauer ist
-auf der Sudseite im Abstand von 1 m mit Kletterpflanzen der Pflanzliste
- vorzunehmen. Nach Westen ist die Betonwand aufgrund einer
landschaftsgerechteren Einbindung als Schutzpflanzung vorgesehen.

oo

Damit wird der Forderung der Abschirmung der sensiblen Bereiche des einstweilig
‘gesicherten Naturschutzgebietes "Mittlere Havel" entsprochen.

10.1 Darstellung des zu erwartenden'Eingriffs in den Naturhaushalt
und der daraus entstehenden Konflikte

Veranderlmgen und Beeintrachtigungen der Lelstungsfahlgkelt des
Naturhaushaltes

Da das Vorhabengebiet innerhalb des Stadtgebietes Brandenburg liegt und es sich
um eine bereits stark anthropogen beeinfluite Flache handelt, ist der Konflikt, der
sich zwischen Bestand und geplanter Bebauung ergibt, relativ gering. Die
vorgesehene Planung stimmt im wesentlichen mit der Studie zur
Flachennutzungsplanung tberein, die eine Umnutzung der bestehenden Gebaude

Planungsbiiro g8 mit Ingenieurbiro Petrick & Partner . ' )
im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH ‘ S August 1995
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z.B. als Dlenstlelstungsbetrlebe befurwortet Eine dlrekte Umnutzung der Gebaude
" ist in diesem Falle nicht méglich. :
- Auch die Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplans (Hauptstudle) far die
‘Stadt Brandenburg an der Havel korrespondieren mit der Planung, denn im
Landschaftsrahmenplan ist die Reduzierung des Flachenverbrauchs durch
Lickenbebauung, platzsparende Bauweise und Nutzung von Industriebrachen
vorgesehen.

Im Vorhabengebiet ist eine Beemtrachtlgung der Lelstungsfah|gke|t des Na-
turhaushaltes vor allem durch eine zuséatzliche VerS|egeIung auf einer Flache von
0,61 ha (NeuverSIegeIung von 13,6%) gegeben

BODEN

Eine Véranderung des Bodens hat bereitsy durch die Auffillung mit Bauschutt und
anderen Materialien stattgefunden. Eine Versiegelung im Plangebiet ist vorhanden
wodurch die ékologische Bodenfunktion bereits beeintrachtigt wird.

Eine zusatzliche Versiegelung von ca. 0,61 ha kann sich méglicherweise ungunstlg* :

auf den Wasserhaushalt und die Bodenlebewesen auswirken, verhindert jedoch -
-auch eine Auswaschung von Schadstoffen aus der Vielzahl der Materialien, die im
Boden lagern.

WAS'SER

Durch die bereits vorhandene mangelnde Aufnahme von Regenwasser in diesem
“Bereich und fehlende nachfolgende Versickerung im Bodenkérper kommt es zu
einem verminderten Eintrag von Wasser zur Grundwasserneublldung Das bedingt
einen erhéhten OberflachenabfluBl. _

Durch die Grundwasserabsenkung findet eine auf die Bauzeit begrenzte
Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes statt

Krma

Veranderungen des Kleinklimas sind durch die Versiegelung in geringem MaRe zu
erwarten und fallen bei entsprechender Begrinung kaum ins Gewicht.

Die Kleingértner werden durch das erhéhte Fahrzeugaufkommen gréReren Larm-
und Abgaskonzentrationen ausgesetzt. Hier sind Schutzmafnahmen geplant.

FLORA

Auf der neu versiegelten. Flache kommt es zur Vernichtung von Vegetation. Dieser.

Lebensraum muB durch entsprechende Ersatzpflanzungen bzw. PflegemalRnahmen

- beglichen werden. Die Bebauung des Plangebietes, das bereits anthropogen

Uberpragt ist und dessen Empfindlichkeit gegentiber Veranderungen als schwach

~ ausgepragt einzustufen ist, ist vertretbar, wenn eine Aufwertung der Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches durch Neupflanzungen und Pflegemainahmen

" Planungsbiro g8 mit Ingenieurbiiro Petrick & Partner

im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH- ) o August 1995
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vorgenommen W|rd Durch d|e BaumaBnahmen werden ca. 4. 800m2 Ruderalfiur und
ca. 1.200 m? Klelngartenflache beseitigt. -

Durch den Bau des geplanten Warenhauses missen 35 he|m|sche bzw.
mchthelmlsche Baume sowie der Obstbestand von 18 Stuck entfernt werden.

Eine Beelntrachtlgung der Flora im angrenzenden Feuchtgeblet durch Bau-
mafllnahmen ist nicht gegeben.

FAUNA

Eine Belastung der Fauna ist aufgrund der Larmbelastigung durch Baumaschinen

und den Kundenverkehr gegeben, diese Stérungen wirken sich auch auf das im"

Verfahren befindliche Naturschutzgebiet aus.

Durch die Versiegelung geht ein geringer Anteil an Lebens- und Nahrungsraum far

Végel, Insekten und andere im und auf dem Boden lebende Tierarten verloren.
~Eine Neupﬂanzuhg von Baumen und Strauchern im Plangebiet wirkt ausgleichend,
- . dadurch eine starkere Blotopdlfferen2|erung neue Lebensraume geschaffen

,werden

LANDSCHAFTSBILD

Das geplante Vorhaben fahrt zu einer gerlngfuglgen Beemtrachtlgung des
Landschaftsbildes, weil die geplante Bebauung bereits auf einer teilweise verbauten
‘und versiegelten F lache stattfindet und durch diese MalRnahme die Blickbeziehung
kaum ‘beeintréohtigt' wird.

10.2 Vermeldungs— und Ausglelchsmaﬁnahmen

Da das geplante Vorhaben geman §10 BngatSchG als Eingriff in Natur und

- Landschaft zu werten ist, ist der Verursacher dieses Eingriffs verpflichtet,

"...vermeidbare Beeihtréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” und
..unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu

beseltlgen oder durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege

auszugleichen” (§12 Abs. 1 und 2 BbgNatSchG). ~

Nachfolgend sollen MaRnahmen beschrieben werden, die geeignet sind, die A

Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt zu verme|den oder so gering wie mdglich

zu halten sowie einen entsprechenden Ausgleich fur unvermeidbare

Beeintrachtigungen zu schaffen. Die notwendigen und geeigneten Marsnahmen

" werden den einzelnen abiotischen und biotischen Potentialen zugeordnet.

Planungsburo g8 mit Ingenieurbiro Petrick & Partner
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- MaBnahmen : zur Vermeldung bzw Mmderung der Emgrlffsfolgen ‘

‘Voran stehen Schutz- und Vermeldungsmal’snahmen die bei den anstehenden
BaumaBnahmen und der nachfolgenden Nutzung beruck3|cht|gt werden mussen.

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG BZW. MINDERUNG DES EINGRIFF S IN DEN
BODENHAUSHALT

Beelntrachtlgungen des Bodenhaushaltes entstehen neben den Versiegelungen
hauptsachlich wahrend der Ausfuhrung der Baumafnahmen und durch den
Kundenverkehr. Durch die Baufahrzeuge kénnen Bodenverdlchtungen
hervorgerufen werden. Ein Eintrag von Schadstoffen, wie Benzin und O, “durch

- Baufahrzeuge bzw. welterer Schadstoffe durch Baumaterlallen sollte vermleden
werden. ,
Die Versiegelung bedmgt einen verstarkten Oberflachenabflu% von Nleder—
schlagswasser.

MalBBnahme 1  Schutz und Sicherung des Bodens

S Der abzutragende Oberboden ist im wesentlichen nach den
Forderungen der DIN 18915, Blatt 3 (Bodenabtrag, Boden
lagerungen, Bodenschlchten Einbau, Bodenlockerung) zu -
behandeln "

MaBnahme 2 Bodensamerung
FUr den Bau des Warenhauses und als Ausglenchsmaf&nahme
(Renaturierung “Héngerplatz”) muR belastetes Bodenmaterial
ausgetauscht und auf einer Deponie entsorgt werden. Diese
- MaRnahme fuhrt zu einer Verbesserung der Boden- und
Grundwassersituation. Eine bis dato bestandene Gefahr der
Kontamlnlerung grundwassen‘uhrender Schichten wird durch die .
Sanierung gemindert. .
MaRnahme 3 Sachgemé&Ber Umgang mit Erdaushub :

: Der Erdaushub an kontamlnlerten Stellen hat als Abfall zu gelten,
darf nicht mehr eingebaut werden und muR adaquat entsorgt
werden. Bei Tiefbauarbeiten ist darlber hinaus auf dem gesamten
Gelande der Erdaushub organoleptisch zu prifen und bei
Auffalligkeiten zu untersuchen da kleine Kontaminationsherde auch
an anderen Stellen nicht auszuschlleBen sind.

MaRnahme 4. Reduzierung der Bodenversiegelung und - verd/chtung
L Bodenverdichtungen und -versiegelungen sind so weit wie moghch
auf die Flachen zu beschranken, die fir eine Bebauung unbedingt
bendtigt werden. Das heifl’t, daR vor allem wahrend der Bauphase
Bodenverdichtungen durch Fahrzeugdruck und Lagerung von

Planungsbtro g8 mit Ingenieubero Petrick & Partner . , , .
im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH ) August 1995
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MaBnahme 5

' Baumaterlahen SO gering wie mogllch zu halten smd

Teilversiegelung
Die Kfz-Stellplatze sind mit wasserdurchlassngen Materialien zu

. versehen, d. h. z.B. mit Rasengittersteinen bzw. -platten die die

MaRnahme 6 -

VerS|egelung auf ca. 75% begrenzen

Bebauung bereits versiegelter Fldche

Als eine MalRnahme, die nicht in direktem Zusammenhang mit der
Baudurchfuhrung steht, ist die Bebauung versiegelter Flachen
anzusehen. Durch dje Bebauung einer bereits teilweise ver3|egelten
Flache wird der Flachenverbrauch gemindert.

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG BZW. MINDERUNG DES EINGRIFFS IN DEN
WASSERHAUSHALT

Die hier im folgenden genannten VermeidungsmafRnahmen beziehen sich in erster
Linie auf die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen wéhrend der Bauphase in
das Grundwasser und umliegende Oberflachengewasser sowie auf eine
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Verhinderung der-
Ver3|ckerung von Niederschlagswasser durch Versiegelungen.

MaBnahme 1

MafRnahme 2

MalRnahme 3

SachgemaBer Umgang m/t grundwassergefahrdenden Stoffen
Baustoffe und Betriebsstoffe von Baumaschinen, von denen eine
Beeintrachtigung des Grund- und Oberﬂéchenwassers ausgehen
kénnte, sind sachgemaB zu behandeln, zu lagern und zu ‘
transportieren. ,

Einleitung von unbelastetem Ntedersch/agswasser in den
Jacobsgraben

Das unbelastete Niederschlagswasser ist aus der Sicht des B
Naturschutzes (Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde)
dem Jacobsgraben zuzuleiten. Von einer Einleitung des
Niederschlagswassers in das Naturschutzgeblet ist abzusehen, weil
eine Bodenkontamination auch in den angrenzenden

B Feuchtberelchen nicht auszuschllersen ist.

Grundwasserabsenkung

‘Sollten Grundwasserabsenkungen in den kontaminierten Bereichen -

aufgrund von Bauwerken erforderlich sein, ist eine ,
Grundwasserreinigungsanlage vorzuschalten und bei Bedarf
elnzusetzen

Planungsbtiro ‘gSrmit Ihgenieurbﬁro Petrick & Partner o ' )
im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH o ' August 1995
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~ MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG BZW. MINDERUNG VON IMMISSIONEN B

Wihrend der Bauarbelten ist die Baumaschlnenverordnung zu
beachten '

Bei einer Uberschreltung des Parkplatzverkehrslarms als Flachenschallquelle von
> 5 dB(A) gegentiber dem Orientierungswert von 55 dB(A) ist als Schall-
schutzmalnahme an den Grenzen zu den Kleingérten ein ca. 285 m langes, mit

Erdreich verfulltes Weidengeflecht als Larmschutzwand vorzusehen. Die im Berelch ,

dieser Larmschutzwand vorhandenen Baume kénnen nach Aussage der .
Firma GVS Garten- und Landschaftsbau GmbH, Berlin, (fernmdndliche Auskunft

‘vom 02. 05 1995) in das Weldengeﬂecht mtegrlert werden.

Die vorhandene Betonwand (H6he 1,5 -2 m), dne die Grenze zwischen dem-

Bebauungsgebiet und dem Naturschutzgebiet darstellt, ist zu erhalten und Gber den-

“Hangerplatz” hinaus bis zur westlichen Grenze des Geltungsberelches als Mauer
fortzusetzen. Eine Bepflanzung der Betonwand ist im Abstand von 1 m mlt

‘ Kletterpflanzen der Pflanzliste vorzunehmen

' MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG BZW. MINDERUNG DES E]NGRIFFS IN DAS ARTEN- UND

BIOTOPPOTENTIAL

MaBnahme 1 Erhalt von Bdumen
Die Erhaltung oder der Schutz von Baumen oder anderen
Lebensraumen im Planungsgebiet ist nur in-geringem MalRe
moglich; da auch verkehrstechnische Belange, wie z.B. eine
ausreichende Anzahl an Stellplatzen, beruck3|cht|gt werden
mussen. : .

Erhalten, wahrend der BaumaRnahmen geschitzt entsprechend der

DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen" vom September-1990 und der RAS-LG4 "zum
Schutz von B&dumen und Stréauchern im Bereich von Baustellen")und
z.T. in die MaBnahmen zum Larmschutz integriert werden, sollen
insgesamt 16 Baume, die-im einzelnen in der Planungskarte des
Grunordnungsplanes verzeichnet sind. Die im Vorhaben- und
Erschlieungsplan angeflhrte Stellplatzanzahl von 440 - 450
Stellplatzen erméglicht mit einer Differenz von 10 Stellplatzen eine
weitere Erhaltung von Baumen wahrend der Planumsetzung.

Der Baumbestand auf der Flache A 2 ist zu erhalten.

MaRnahme 2 . ,
' Die Flache A3 ist als Sukzessionsfléche zu erhalten.

Planungsburo g8 mit Ingenieurbiiro Petrick & Partner : '
im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH . - "August 1995
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MaBnahme 3 Kein Einsatz von Diinge- und Pﬂanzenschutzmltte/n
: Ein Nahrstoffeintrag, der das Wachstum standortuntyplscher
nltrophller Arten fordern konnte ist zu vermelden

Aus glei'chsmaﬁnahmen

Nachfolgend werden MaBnahmen zum Ausglelch der durch das Bauvorhaben
‘entstandenen unvermeldbaren Beeintrachtigungen aufgefahrt. ~

MaBnahmen zum Ausglelch des Eingriffs in den Boden o

Die Beéintréchtigung des Bodens durch Neuversiegelung einer Flache von ca.
0, 61 ha wird durch folgende Maf&nahme ausgeglichen:

‘ MaBnahme Begrtinung, Strauch- und Baumpflanzungen
Die bereits oben angefiihrte Vermeldungsmarsnahme '

" (Bodenaustausch und Renaturierung des "Hangerplatzes”) sind als
wesentliche bodenverbessernde MaRnahmen anzusehen. Die
Neubegrunung und Pflanzung von. Strauchern und Baumen im
Planungsgebiet stellt neben ihrer Bedeutung fir das Arten- und
Biotoppotential auch eine bodenverbessernde MaRnahme dar. Die
durch den Grunordnungsplan fur eine Begrunung festgesetzte Flache
betragt innerhalb des Geltungsbereiches ca. 0,87ha.

Maﬁri.dhmen zum Ausgleich bzw. Ersatz des Elngnffs mn den Wasserhaushalt '

Die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes kann durch die genannte Ver-
meidungsmaRnahme gering gehalten werden. Zusatzlich verbessert der Austausch
von belastetem Bodenmaterial (Bebauungsgebiet und "Hangerplatz”) dle
Grundwassersﬁuatuon ,

. Maﬁnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das Arten- und Biotoppotenﬁal

Die Begrunung der Stellplatze (s. auch Punkt *Mafinahmen zum Ausgleich des
Eingriffs in das Landschaftsbild”) und das mit Erdreich gefiillte Weidengeflecht, das
- dem Larmschutz dient, tragt neben den unten angefuhrten Manahmen zum
Ausgleich fur die innerhalb des Geltungsbereiches entfernten Baume bei. ,
Eine Dachbegrinung wurde im Vorfeld der Planungen angesprochen, mufte jedoch
aus statischen Grinden und damit verbundenen Mehrkosten abgelehnt werden. Als
Ersatz bzw. Ausgleich fur die beseitigte Ruderalflur sowie die Kleingartenflache ist
die Renaturierung des Hangerplatzes und die Ansaat gréRerer Flachen im
Bebauungsberen:h mit Wildrasen anzusehen '

PIénungstro g8 mit Ingenieurbiiro Petrick & Partner ‘ ,
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MaBnahme 1 Renatur/erung des Hangerplatzes
Der "Hangerplatz” (als Flache A 1 in der Planungskarte des
Grinordnungsplanes gekennzelchnet) ist zu renaturieren, d.h. die
Aufschittungen sind auf 29,5 m Uber NN zu entfernen. In einem
10 m breiten Bereich entlang der stdlichen Grenze des elnstwelllg
gesmherten Naturschutzgebietes "Mittlere Havel™ist die -
»Aufschuttung auf 30 m Gber NN zu entfernen. Hier sind 40 Baume
~mit einem Stammumfang von 10-12 cm (2x verschult) der Zlffern 20
und 21 der Pflanzliste zu pflanzen .

Die Lage des “Hangerplatzes” (Gemarkung Brandenburg, Flur 13, Teil des
Flurstickes 28; Nutzungsrechte seit 1981) im einstweilig gesicherten ‘
Naturschutzgebiet bedingt eine andauernde Beeintrachtigung der Flora und Fauna
durch Menschen und Fahrzeuge. Der "Hangerplatz” stellt somit eine stérende
Verbindung zwischen bebautem und intensiv genutztem Gebiet und dem
Naturschutzgebiet dar. Bestiinde der "Hangerplatz” auch nach der

geplanten Bebauung weiter, miRte, vxellelcht sogar zunehmend, mit stérenden:
Einflissen gerechnet werden. ‘

Durch Bodenaushub (Entfernung der Aufschuttung) werden die

~ méglicherweise kontaminierten Bodenschichten entfernt und die

Boden- und Grundwassersituation verbessert. In der zurtickblejbenden Senke kann
sich peripdisch Wasser ansammeln und ein neuer Lebensraum fur feuchteliebende
Tiere und Pflanzen entstehen.

Die bereits vorhandene Betonmauer dient als Schutz des im Verfahren befindliche
Naturschutzgebietes und ist nach Westen durch eine Mauer zu vervollstandigen.
Die Bepflanzung der Betonmauer ist-im Abstand von 1m mit Kletterpﬂanzen der
Pflanzllste vorzunehmen. :

MaBnahme 2 Bepflanzung der in der Planungskarte des Griinordnungsplanes mit
A 2 gekennzeichneten Fléche im Naturschutzgebiet
Die Baume, die nicht direkt im Plangebiet angepflanzt werden
kénnen, sind auf der in der Planungskarte des Grinord-
nungsplanes mit A 2 gekennzeichneten Flache (Gemarkung

Brandenburg, Flur 13, Teil des Flurstiickes 28) zu pflanzen. Es sind -

31 Badume mit einem Stammumfang von 10 -12cm (2 x verpflanzt)
und 78 Baume mit einem Stammumfang von 16 - 18cm (3 x
verpflanzt) der Ziffern 20 bis 23 der Pflanzliste zu pflanzen. Der
Pflanzabstand der Baume zueinander betragt ca. 5m.

Der auf dieser Flache vorhandene Baumbestand ist zu erhalten.

Mit dieser MaRnahme werden neue Lebens- und Nahrungsraume
fir heckenbewohnende Végel und Insekten geschaffen. Die
Bepflanzung bietet gleichzeitig einen wwksamen Schutz zum
Naturschutzgeblet \

Planungsburo g8 mit IngenleurbUro Petrick & Partner
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Maﬁnahmen zufn Ausgleich des Eihgriffs in das LahdschaftSbild —

Umden Elngr|ff in das Landschaftsblld abzumlldern snnd folgende MaBnahmen

* - durchzufuhren:

MaBnahme 1 Fassadenbegrunung

S Die Fassadenflachen, die auf einer Lange von 4m keine Fenster-,
Tar- oder Toroffnungen haben, sind pro angefangenen Meter mit
einer Kletterpflanze der Pflanzliste, Nummern 17 bis 19 Zu
bepflanzen. :

D|e Fassadenbegrunung dient der Aufwertung des Landschaftsblldes und tragt zur
Verbesserung des Mikroklimas bei.

MaBnahme 2 Begrunung der Stellplétze
Im Bereich der Stellplatzflachen sind ZW|schen allen 3 bis 6

- Stellplatzen (je nach Anordnung) die Freiflachen mit einem -

" hochstammigen Baum der Pflanzliste, Nummern 1 bis 7, (3 X
verschult, mit einem Stammumfang von 16 - 18cm) zu bepflanzen.
Um jeden Baum ist eine Baumscheibe offenzuhalten und mit
Bodendeckern oder niedrig wachsenden Strauchern zu bepflanzen
(Nummern 8 - 16 der Pflanzliste). Durch eine :
Teilversiegelung der Stellplatzflachen steht den Badumen
ausreichend Wasser zur Verflugung. '

Die Freiflachen (Planzeichen 1 bis 9) zwischen den Stellplatzen und
in den Randbereichen sind auf jeweils 30m? mit einem hoch
stdmmigen Baum (3x verpflanzt, StU 16 - 180m) der Pflanzliste zu

~ bepflanzen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern, niedrig
wachsenden Strauchern zu bepflanzen (Nummern 8 - 16 der

Pflanzliste) oder mit Wildrasen einzuséen. :

Durch die Baumpflanzung im Stellplatzbereich kommt es zur Gliederung dieser
Flache. Die Baume spenden Schatten und redu2|eren die Erwarmung der
versiegelten Flachen. ‘

Die angefuhrten Ma3nahmen dienen vor allem der Verbesserung des Land-
schaftsbildes im Wohngeblet ‘

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich die AusglelchsmaBnahmen durchzufuhren
Hierzu wird es eine vertragllche Regelung geben. ,

" Planungsbiirc g8 mit Ingenieurblro Petrick & Partner . L -
im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH ‘ . August 1995
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Bilanzierung
* Geltungsbereich | - 4,48ha 100,0%
- Versiegelung durch Bebauung ‘ 0,84ha 18,8%
_ Versiegelung durch StralRen und Wege - 1,08ha - 24,0%

- Versiegelung durch Parkplatze ' ~ e
- Kundenparkplétze (teilversiegelt) 0,34ha 7,6%
- Angestelltenparkplatze (teilversiegelt) 0,05ha 1,1%
Entfernen von Bédumen | 538tck. (Ersatzbaume 161 Stck.)
SUMME der versiegelten Flache 2.31ha / 51.5%
vorhandene Versiegelung. - v . 1,70ha 37.9%
auszugleichende Flache 0,61ha 13.6%
Ausgleich innerhalb des Geltungsbere/ches ‘
Anpflanzen von Baumen (Flache A 2) 109 Stck.

- Anpflanzen von Baumen (Flache A 1) 40 Stck.

- Stellplatzbegrinung : 52 Stck.
Fassadenbegrinung ca. 90 Stck. : .
BegrUnung der Freiflachen - , 0,3ha 6,7%
Renaturierung des "Hangerplatzes”
(Flache A 1) und g : '
Bepflanzung der Flache A 2 0,57ha 127%
SUMME der Ausgleichsflache 0,87ha 19,4%

Die als Ausgleichsmafnahme notwendige Bepflanzung der im Geltungsbereich

liegenden Flachen sind eine Pflanzperiode nach Durchflhrung der BaumaBnahmeh .

vorzunehmen. Fur die Geholze ist eine 3jahrige-Fertigstellungspflege zu
i gewahrlelsten was u.a. bedeutet, dafd nicht angewachsene Gehélze zu erganzen

sind.

Planungsburo g8 mit Ingenieurbiro Petrick & Partnef
im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH

A’ugust‘ 1995
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-8B- WarenhaUS Allkaufi in Brandenburg

| Pﬂanzhste

_ Begriindung ,

' Folgende standortgerechte Pflanzenarten sind bei der Neubepflanzung der
‘Siedlungsbereiche und der Freiflachen zu beruckSIchtlgen

1. Spitz-Ahorn
Baumhasel -
Esche
Séaulen-Hainbuche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Winter-Linde

N O A WN

8. Apfel-Rose
~ 9. Hunds-Rose
10. Wein-Rose
11. Buschel-Rose
12. Kriech-Weide
13.. Kugel-Weide
14. Efeu
15. Funffinger-Strauch
16. Kleines Immergrin

17. Gemeine Waldrebe
18. Wilder Wein '
19. Efeu

20. Schwarz-Erle
21. Silber-Weide
22. Gemeine Esche
23. Stiel-Eiche

Wildrasenmischung

Acer platanoides

Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus "Fastigiata"

* Quercus robur

Sorbus intermedia
Tilia cordata “Rancho”

Rosa rugosa

Rosa canina
Rosa rubigonosa

~Rosa multiflora

Salix repens argentea
Salix purpurea “Nana”
Hedera helix

, Potentllla fruticosa

Vinca minor

Clematis vitalba ’
Parthenocissus quinquefolia

- Hedera helix

Alnus glutinosa
Salix alba
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Planungsburo g8 mit Ingemeurburo Petrick & Partner
im Auftrag der Brandenburgischen Bau GmbH _

“August 1995
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1. GeStaltung

Zur optlschen Aufwertung von fensterlosen Fassaden ist elne Fassadenbegrunung ‘
geplant.

Zur Aufwertung des Erschelnungsblldes der grorsflachlgen SteIIpIatzanlage ist deren
Ausbau in Rasengittersteinen und das Pflanzen von Baumen und Strauchem ‘
vorgesehen

12. | Denkmalschutz

" Belange des'DanméIschutze's' sind nicht berthrt.

13. Durcquiihruhg und Kosten

_Der Vorhabenstrager realisiert das Planungsvorhaben auf seine Kosten. Dazu ist
zwischen dem Vorhabenstrager und der Stadt Brandenburg an der Havel ein
Vorhabensdurchfiihrungs- und ErschlieRungsvertrag abgeschlossen worden.

Darin verpflichtet sich der Vorhabenstréger zur Ubernahme aller Planungs- und _
ErschlieBungskosten und zur Durchfihrung innerhalb einer Frist von 2 Jahren nach -
- Rechtskraft des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. ‘

"Planungsbiro g8 mit Ingenieurbliro Petrick & Partner o
im Auftrag def Brandenburgischen Bau GmbH . ’ August 1995
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