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1.1.

1.2

1.3.

Vorbemerkungen

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des vorliegenden Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes ist das MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.04.1993 sowie das Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBL. | S. 2253), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93
(BGBL. | S. 466).

Verhaltnis des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes z. Flaichennutzungsplan
Fur die Stadt Brandenburg besteht noch kein guiltiger Flachennutzungsplan.

Auf Grundlage des § 246a Abs. 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 7 Abs. 2
BauGB - MaBBnahmegesetz handelt es sich bei dieser Planung un einen Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, welcher vor dem Flachennutzungsplan aufgestellt
wird.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der vorliegenden Fassung wird der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebietes Brandenburg und
dem zukinftigen Flachennutzungsplan nicht entgegenstehen.

Allgemeines

Brandenburg an der Havel ist eine kreisfreie Stadt mit ca. 89.000 Einwohnern.
Das Wohngebiet Hohenstlicken hat ca. 23.000 Einwohner.

An der Westseite des Wohngebietes Hohenstiicken ist vorgesehen, eine Neuro-
logisch-neurochirurgische Reha-Kinderklinik neu zu errichten.

Bauherr ist das Neurologische Reha-Zentrum fir Kinder und Jugendliche Bran-
denburg e.V.

Ausschlaggebend fir die Wahl des Standortes war die landschaftliche Situation
am Rand des Stadtteiles Hohenstlicken, deren Ruhe und positive Ausstrahlung
die idealen Voraussetzungen fiir die Genesung kranker und erholungsbediirfti-
ger Kinder bietet.

Die Einrichtung verfligt Gber 170 Betten, umfassende Therapiemdglichkeiten,
ein Hallenschwimmbad mit den entsprechenden Nebenraumen, Fitnessraume,
Patientenwerkstatten usw. '

Der Kilinikbetrieb allein wird ca. 200 Menschen Arbeitsplatze bieten.
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2.1,

2.2

2.3

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes um-
faBt das Grundstiick zwischen BrahmsstraBe und Eichspitzweg im Stadtteil
Hohenstuicken/Brandenburg.

Das Gebiet wird &stlich durch ein erschlossenes Wohngebiet sowie westlich
und sidlich durch ein Kleingartengebiet mit vereinzelten Wohngrundstiicken
begrenzt. Nordlich schlief3t sich eine Brachlandflache an.

Folgende Flurstiicke vsf;erden von der Planung beriihrt:
- Gemarkung: Brandenburg

- Flur: 103

- Flursttcks-Nr.: 29; 363

Innerhalb des Plangebietes lassen sich die aufgefiihrten Planungsziele ver-
wirklichen. Das Grundstiick hat eine GréBe von 52.436 m?.

Bestand und bisherige Nutzung

Bei dem beplanten Grundstick handelt es sich um eine unbebaute Brache,
die vormals der Kiesgewinnung diente. Die Kiesgrube wurde spater mit Bau-
schutt vom Fliegerhorst Briest verfiillt. Dies bestéatigt das vorliegende Bau-
grundgutachten vom Juli 1995.

Daraus resultierend wird im Bereich des Baukorpers ein Bodenaustausch not-
wendig werden.

In der Zwischenzeit hat sich eine diinne Vegetationsdecke (Pioniervegetation)
gebildet. Die Flache ist gegenwartig ungenutzt.

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Ziele und Zwecke des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Ziel und Zweck des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung der Rehabilitations-Kin-
derklinik fir Neurologie und Neurochirurgie Brandenburg.

Dabei handelt es sich um einen ein- bis vier-geschossigen, Y-formigen Ge-
baudekomplex, der aus 2 Bettenh&usern mit unterschiedlichen Therapieberei-
chen, einem Gebaudeteil mit Versorgungs-, Technik-, Verwaltungs- Schul-
und Sportbereich und einem Gastehaus besteht.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Mit Schreiben vom 15.05.1995 erfolgte die Planungsanzeige bei dem zustén-
digen Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes
Brandenburg.

Mit Antwort vom 5. Juli 1995 wurde mitgeteilt, daB keine Bedenken bestehen.
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Auswirkungen der Reha-Kinderklinik

Die derzeit in Brandenburg vorhandene Sozial- und Wirtschaftsstruktur wird
durch die Ansiedlung der Reha-Klinik eine groBen Entwicklungsimpuls erfah-
ren.

Ein kurgebietstypisches Erscheinungsbild wird sich in Brandenburg nicht ein-
stellen, da es sich um eine Rehabilitationsklinik fiir Neurologie und Neurochi-
rurgie handelt, deren Patientenstamm das fir die Genesung notwendige ruhi-
ge Umfeld benétigt.

FolgemaBnahmen:

Die Errichtung der Reha-Klinik bedingt neben den ErschlieBungsaufwendun-
gen weitere FolgemaB3nahmen zur Infrastruktur des Ortes.

- Nachstehend wird auf folgende Entwicklungsprognosen fiir die Stadt Bran-
denburg verwiesen:

* Belebung der vorhandenen Einrichtungen wie Cafes, Hotel’s bzw.
Gaststétten durch die Klinik-Besucher

* Méoglichkeiten fr private Zimmervermietung (Besucher der Klinik)

¢ Umsatzzuwachs fiir heimische Betriebe und Geschéfte durch Mitarbei-
ter und Klinikbesucher

* Neue Arbeitsplatze
* Wohnraum flr Mitarbeiter durch Eigenheime und Vermietung
* Hobhere Gewerbesteuereinnahmen fir die Stadt

¢ Ho6here Steuereinnahmen aus der Lohn- und Einkommenssteuer fiir die
Stadt

¢ Eventuelle Errichtung einer neuen Kindertégesstétte bzw. verbesserte
Situation von Kindertagesstatten

* Unterstltzung von Veranstaltungen im Rahmen von Kulturprogrammen
durch die Wittgensteiner Kuranstalten und Verbesserung von Freizeit-
angeboten innerhalb der Klinik

* Verbesserung des 6ffentlichen Verkehrsnetzes

* Imageverbesserung der Stadt Brandenburg und insgesamt Verbesse-
rung der medizinischen Versorgung der Bevolkerung
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Konzeption der Baukérperanordnung der Klinik

Die Geb&udegliederung nimmt die Bau- und Dachformen des Walmdaches
auf und flhrt sie:gestalterisch und funktonial im Komplex des Klinikums zu-
sammen. '

- Die Gebaudehdhe der Bettenhauser liegt bei 4 Geschossen, der nérdliche
Gebé&udekomplex liegt um 2 Geschosse niedriger.

- Die Geb&ude werden in landesiblicher verputzter Ziegelbauweise errichtet.

- Die Dachlandschaft mit naturroter Ziegeldeckung stellt einen gewollten
Kontrast zur Wohnblockbebauung in der BrahmsstraBe dar und lockert die
blockartige Bebauung auf.

- Die groBziigigen Verglasungen kontrastieren zu den hellen Mauerwerksfla-
chen und bewirken einen heiteren und leichten Gesamteindruck, welcher
dem Erholungscharakter der Klinik gerecht wird.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das unter Pkt. 2 Geltungsbereich aufgefiihrte Klinikgeldnde (Gemarkung
Brandenburg, Flur 103, Flurstiicke 29, 363) wird entsprechend der Baunut-
zungsverordnung § 11 Abs. 2 als Sondergebiet Reha-Klinik einschlielich
der dazugehdrigen Frei- u. Grundflachen ausgewiesen.

Das weitgehend ebene Grundstiick hat zum Eichspitzweg hin am Westrand
eine diinne Vegetation aus einzelnen Baumen, Strauchern und Bischen,
mundend in eine Kleingartenanlage.

In einem Teilbereich des westlichen Gelanderandes befindet sich ein 15 -
20-jahriger Eichenvorwald, der in der Planung weitgehend erhalten wird. Die
restlichen Flachen kénnen als Brachland mit Pioniervegetation bezeichnet
werden.

Die stadtebauliche Gesamtsituation mit den vorherrschenden Wohnbldcken
der Nachbarbebauung im Osten (BrahmsstraBe/SophienstraBe) bestimmt
die Bauhdhe von max. 4 Geschossen.

Die als Sondergebiet/Reha-Kinderklinik ausgewiesene Grundfléche betragt
5,25 ha, davon die maBgebliche Grundstiicksflache (MGF) ca. 2,7 ha.

Die Uberbaute Flache betragt ca. 10.000 gm.
Die BruttogeschoBflache der BaumaBnahme belautft sich auf ca. 14.200 gm.

Die Zufahrt zum Klinikgelande ist Gber die Kreuzung BrahmsstraBe/Sophien-
straBe am Goérdenfriedhof geplant. Innerhalb des Klinikgeléndes teilt sich die
ZufahrtsstraBe hin zu den 2 Haupteingangen der Klinik.

An der Ostseite des Klinikgel&ndes wird ein eingegriinter Parkplatz fiir die
Mitarbeiter und Besucher der Klinik geplant.

Der restliche Gberwiegende Teil des Grundstiickes wird parkéahnlich gestaltet

und dient der Erholung und der aktiven Freizeitgestaltung der Rehabilitanten.
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Durch die vorgenannten Festsetzungen wird sichergestellt, daB sich das Vor-
haben in die stadtebauliche Situation einfiigt.

Griinordnung

Auf der Grundlage des § 8 Bundesnaturschutzgesetz und des § 7 des Bran-
denb. Naturschutzgesetzes vom 25.06.92 wird die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung entspr. beriicksichtigt. Nach
erfolgter Bestandsaufnahme und einer detaillierten Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung, lassen sich die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auf
das unvermeidbare Ausmaf minimieren und MaBnahmen festlegen, welche
die Eingriffe kompensieren kénnen.

Der Grinordnung kommt durch die Funktionszuweisung des Plangebietes
als Standort fiir eine Reha-Kinderklinik eine besondere Bedeutung zu.

An den Randbereich sowie besonders im nordwestlichen Teil des Grund-
stlickes ist bereits ein wirksamer Geholzbestand vorhanden.

Die Eingrinung der Klinik im Zusammenspiel mit der Griingestaltung des
Stadtteiles Hohenstlicken und hier besonders der Planung fiir die Brahms-
straBe/SophienstraBe, sowie die Verzahnung der Griinflaichen mit der Land-
schaft ist ein weiterer Schwerpunkt der Griinordnungsplanung.

Far die Erstellung des Griinordnungsplanes durch den Vorhabentrager wur-
de eine freie Landschaftsarchitektin beauftragt.

Auswirkungen des Vorhabens und AusgleichsmaBBnahmen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan regelt die erforderlichen MaBnahmen
zur Umsetzung der dargestellten Ziele fir die Stadt Brandenburg.

Durch die Realisierung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ergeben
sich keine nachteiligen Lebensumstande der in der Umgebung des Vorha-
bens wohnenden Menschen. Sie werden weiterhin (iber das Plangebiet das
Naherholungsgebiet Altstadtischer Forst erreichen.

Der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft wurde auf der Grundlage
des Griinordnungsplanes dargestelit.

Die im Grunordnungsplan festgelegten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind als Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB in den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ubernommen worden und werden durch den Vorhabentra-
ger realisiert.

Dazu gehdren auBer den Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wie
z.B. Erhalt der Gehélzsubstanz die folgenden AusgleichsmaBnahmen:

- Aufbau von Linearbiotopen
- Anlage von Halbtrockenrasen
- Neuanlage eines Feuchtbiotops

- Fassadenbegriinung/Dachwasserversickerung
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7.1

7.2

7.2.1

AuBerhalb des Plangebietes ist die Pflanzung von 10 StraBenbiaumen ent-
lang der SophienstraB3e als Linearbiotop vorgesehen.

Uber Bepflanzungsplane und Ausfuihrungsprojekte sind die Vorgaben des -

Grinordnungsplanes zu realisieren.

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft durch
den geplanten Eingriff werden durch die vorgeschlagenen Kompensations-
mafBnahmen ausgeglichen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes und des nidheren Umfeldes

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten iiber die Brahmsstra-
Be/Sophienstral3e.

Alle Medien werden Uber diese Richtung an den Komplex herangefiihrt,
ebenso die verkehrliche ErschlieBung.

Die Zufahrbarkeit flir Feuerwehrfahrzeuge ist rundum um das Klinikgeb&u-
de im Zuge des hier vorgesehenen FuBweges gewéhrleistet.

Die erforderliche Befestigungsbreite wird weitgehend (iber Rasengitterstei-
ne oder Rasenpflaster sichergestellt, um das MaB der Versiegelung so ge-
ring als mdéglich zu halten.

Grundsétzlich ist die Filhrung der FuB- und Radwege sowie ihre Vernet-
zung mit dem Ortsteil Hohenstlicken von groBer Bedeutung fiir die Ge-
samtfunktion des weiteren Umfeldes. ‘

Der vorhandene FuBweg wird tber ein Gehrecht zugunsten der Offentlich-
keit festgeschrieben.

Technische ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Grundstiickes ist gesichert (iber die
BrahmsstraBBe/Sophienstraf3e.

Die Stellplatze fiir Personal und Besucher kénnen auf dem Grundstiick si-
chergestellt werden.
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7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.3.4

7.3.5

Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Es ist festzustellen, daB aufgrand unmittelbarer Nahe des vollerschlosse-
nen Wohngebietes Hohenstiicken (Neubauwohnsiedlung) die ErschlieBung
als unproblematisch angesehen werden kann.

Trinkwasser

Der Standort liegt in der TWSZ Iil des Wasserwerkes Kaltenhausen.

In der BrahmsstraBe liegt eine AZ-Leitung @ 150. Dem AnschluB an die
DN 150-Leitung mit einem AnschluBschacht auf dem Grundstiick wird das
zusténdige Versorgungsunternehmen BRAWAG zustimmen.

Abwasser

Das Schmutzwasser aus der Reha-Kinderklinik wird in die in der Brahms-
straBe vorhandene Steinzeugleitung DN 200 eingeleitet.

'Eine Zustimmung fiir die Einleitung ist durch das zustandige Versorgungs-

unternehmen signalisiert worden.

Regenwasser

Fur das anfallende Regenwasser steht eine Betonrohrleitung @ 300 in der
BrahmsstraBe zur Verfiigung.

Es ist eine max. Ableitung von 40 I/s méglich. Daraus resultierend ist bei
der Planung eine Regenwasserversickerung bzw. die Anlage eines Regen-
rickhaltebeckens mit zu bericksichtigen.

Léschwasserversorgung

Die durch die Feuerwehr geforderte Léschwassermenge kann durch das
stadtische Wassernetz nicht abgedeckt werden.

Es wird daher auf die Nutzung des Schwimmbeckens bzw. von Wasserzi-
sternen als Léschwasserreservoir orientiert. Gegebenenfalls wéaren auch
eigene Léschwasserbrunnen einsetzbar.

Telekom

Fur den Anschluf3 an das Telefonnetz stehen derzeit in der Brahmsstraf3e
AnschluBmdéglichkeiten zur Verfligung.
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7.3.6

7.3.7

7.3.8

Warmeversorgung

Laut Aussage des Medientragers besteht durch eine erlassene Satzung fiir -

das zu beplanende Gebiet AnschluBzwang an die Fernwarmeversorgung.

An den Wohnbl6écken in der Brahmsstra3e sind 2 freie Anschliisse fur die
Versorgung der Klinik vorhanden.

Gasversorgung

Die am dichtesten am Grundstiick liegende Gasleitung befindet sich in der
StrauBstraf3e, ca. 500 m vom Baugebiet entfernt.

Es handelt sich um eine DN 50 Mitteldruckgasleitung.

Elektroenergie

Eine Absicherung des Elektroenergiebedarfes der Klinik ist Uber eine Kun-
denstation mdglich.

Eine Energiebezugsanmeldung ist im Zuge der Planung an die MEVAG
einzureichen.

Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind durch die Untere Abfallwirtschaftsbehorde
der Stadt Brandenburg auf dem Grundstiick signalisiert worden.

Im Zuge der Baugrunduntersuchung ist parallel ein Altlastengutachten erar-
beitet worden und liegt seit Juli 1995 vor.

Entsprechend dem Gutachten - Bericht liber Altlastenuntersuchungen auf
dem Gelande fur den Neubau einer Reha-Kinderklinik fiir Neurologie und
Neurochirurgie in Brandenburg - von der Firma Geologische Forschung
und Erkundung GmbH, Filiale Schwerin vom 07.07.1995 sind nach dem
derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet keine sanierungsbediirftigen Altla-
sten vorhanden.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, daB3 bei Tiefbauarbeiten (berwa-
chungsbedurftiger Abfall anfallen kann, der nach den giiitigen abfallrechtli-
chen Vorschriften entsorgt werden muf3. Im Durchfiihrungsvertrag sind die
technischen MaBnahmen zum Umgang mit Gberwachungsbediirftigen Ab-
fallen geregelt.
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Verpflichtung des Vorhabentragers zur Realisierung innerhalb einer
bestimmten Frist

Der Vorhabentréager ist aufgrund des von ihm vorgelegten und mit der
Stadt abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zur Durchfiihrung
des Vorhabens und der notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen bereit und

in der Lage.
Er verpflichtet sich zur Durchfuhrung des Vorhabens bis Ende 1998, d.h. in
einer Frist von bis zu 2 Jahren.

Weiterhin Gbernimmt der Vorhabentrager die Planungs- und Erschlie-
Bungskosten.

Diese vorgenannten Verpflichtungen werden im Rahmen eines im weiteren
Verfahren abzuschlieBenden Durchflihrungsvertrages zum Vorhaben- und

ErschlieBungsplan zwischen dem Vorhabentriager und der Stadt Branden-

burg geregelt.

Schwerin, 09.08.1995

Vorhabentrager
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