Klarstellungssatzung mit integrierter Abrundung

Klein Kreutz
nach § 34 Abs. 4 Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB

Begriindung

Raumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekenn-
zeichnet.

Erfordernis der Planung

Die Festlegung der r&umlichen Abgrenzung eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles unter Einbeziehung einzelner AuBen-
bereichsgrundstiick soll Planungsrecht schaffen.

Die Satzung legt den unbeplanten Innenbereich zweifelsfrei
fest, ermdglicht eine geordnete Entwicklung und Vollendung
der st&ddtebaulichen R&ume und schafft einen geschlossenen u.
einheitlichen Ortsrand.

Ortliche Verhiltnisse

Klein Kreutz liegt norddstlich von Brandenburg, besteht aus
den Ortsteilen Klein Kreutz und Saaringen u. hat ca. 640 Ein-
wohner. Beide Ortsteile tragen den Charakter eines gewachse-
nen StraBen-Anger-Dorfes.

Durch die Ortschaft Klein Kreutz verliuft die KreisstraBe
Brandenburg-Nauen. Von dieser zweigen GemeindestraBen nach
Saaringen und zum Fuchsbruch ab. An diesen StraBen, sowie am
Dorfanger (HavelstraBe) und um den Weinberg gruppiert sich
das Siedlungsgebiet in offener Bauweise.

Den grdBten Anteil des Innenbereiches macht die Wohnbaufliche
aus.

Planungsziele und st&dtebauliche MaBnahmen

Die Bereitstellung von Wohnbaufliche unter Einhaltung der
dérflichen Strukturen, unter Beriicksichtigung des Natur- und
Landschaftsraumes und in Abstimmung mit der vorhandenen In-
frastruktur ist vorrangiges Ziel dieser Satzung.

Die in der historischen Entwicklung gewachsene dérfliche
Struktur gilt es zu erhalten (Sanierung der Bausubstanz und
SchlieBen von Bauliicken) und in einer dem Ortsbild vertragli-
chen Form zu erweitern.




Besondere Schwerpunkte ergeben sich an den Ortseingéngen.
Die vorgefundenen Situationen sind stidtebaulich unbefrie-
digend.

Der Ortseingang im Westen, aus Brandenburg kommend, wird
durch die Eigenheimsiedlung auf der linken StraBenseite
und den sich bis zum Friedhof anschlieBenden Wohnh&iusern

gepragt.

Auf der rechten StraBenseite befinden sich Wiesen bis
fast zur Dorfmitte (Kirche) heran, die durch ein einzeln
stehendes Wohnhaus unterbrochen werden.
Diese Bauliicke iiber fast 200m kann durch die Satzung
nicht v6llig geschlossen werden. Hier wird die auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite vorhandene Bebauung von
der Dorfmitte bis an den Friedhof heran "gespiegelt" und
der Ortseingang mit einer typischen StraBenrandbebauung
baulich bekraftigt.
Abrundungsfl&chen: Flur 1

Flurstiick-Nr. 110 u.111

jeweils bis 25m Tiefe von der StraBe

Der Ostliche Ortseingang wird durch den Weinberg mit
seiner vorhandenen Bebauung und die sich auf der anderen
StraBenseite befindliche Gaststitte geprigt.

Zur Einengung der Eingangssituation und als bauliches
Gegengewicht zur Gaststitte schlieBt die Satzung

zwei nicht bebaute Grundstiicke ein.

Abrundungsfl&chen: Flur 3

Flurstiick-Nr. 225/2 u. 225/8 6§§Q
e
Durch die Genehmigung des Bebauungsplanes "Am Kiekeberg" «ﬂgﬁé

ist die nérdliche Ausdehnung des Geltungsbereiches d

Satzung gegeben.

Der sich im weiteren anschlieBende Wechsel von

Grundstiicken und Bauliicken 148t sich somit b

in den Innenbereich integrieren.

Abrundungsfl&chen: Flur 2
Flurstiick-Nr.
jeweils bi

3/1, 174,175/1,175/2
5m Tiefe von der StraBe

Flur
fstiick-Nr. 266/1, 266/2, 266/4 u. 267
eweils bis 25m Tiefe von der StraBe

Auf der &stlic Straflenseite begriindet der Bebauungsplan
eine LiickensefilieBung von ca. 200m als Gegeniiber zu den
geplanten 50 Eigenheimen.

Abrundwigsflédchen: Flur 3

Flurstiick-Nr. 262, 263 u. 264
jeweils bis 25m Tiefe von der StraBe

Weitere Abrundungen werden aufgrund der Einschréankungen des
Natur- und Landschaftschutzes, aufgrund der Topographie und
im Bereich der Feuchtwiesen nicht vorgenommen.




Innerhalb der Ortslage Klein Kreutz und der Ortslage
Saaringen kénnen alle vorhandenen Bauliicken dem umgebenden
Bestand entsprechend bebaut werden.

Die getroffenen Festsetzungen bekridftigen die Aussagen des
im Verfahren befindlichen Fl&chennutzungsplanes, beriicksich-

tigen die Typik der vorhandenen Bebauung und stehen einer
Entwicklung des Ortes nicht entgegen.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach Genehmigung durch die h8here Verwal-
tungsbehdérde am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Klein Kreutz, den 3.42. 93

Rasztuttis
Biirgermeister




