Stadt Brandenburg a. d. Havel Innenbereichs- und Erganzungssatzung
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1 und 3 BauGB fur den Bereich Brielower Aue

Zeichenerklarung zu Teil A
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Planzeichen
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sudlicher Teil des Plangebietes, siehe Teil B, stadtebauliche Festsetzung Nr. 5.3

Teil B Textliche Festsetzungen
zur Innenbereichs- und Erganzungssatzung der Stadt Brandenburg
a.d. Havel fur den Bereich Brielower Aue

l. Stadtebauliche Festsetzungen

lich mit "C" gekennzeichnet ist. Fir den nordlichen Teil der mit "B';‘g?kennzeichneten
Flache wird fir Wohngebaude, die sich bis zu 15,0 m sidlich der nordlichen Baugrenze
befinden dariiber hinausgehend festgesetzt, dass die dort der "Brielower Aue" zugewand-
ten AuBenbauteile im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss ein BauschalldammmanB
(Rwres) von = 35 dB (A) aufweisen miissen. In diesem Bereich mussen auch die zur
Nordseite gelegenen und zum Schlafen vorgesehenen Raume im Erdgeschoss und im

1. Obergeschoss einen schaligedammten Lifter erhalten, der die oben geforderte
Minderung des auBeren Schallpegels sicherstellt. Auf diesen Lifter darf nur verzichtet
werden, wenn diese Raume (ber ein zweites zum Liften zu 6ffnendes Fenster zur
Gebaudewestsete verfiigen.

(MaBnahme im Zusammenhang mit dem Bau der ErschlieBungsstrae)

Satzung der Stadt Brandenburg a. d. Havel

Verfahrensvermerke

Qe v v

Die Oberbiirgermeisterin

5. U shbereichs- und Erganzungssatzung "Brielower Aue", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 21.72.2005 von der Stadtver-
ordnetenversammliung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.I. S.
2141), geandert durch Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung vom
16.01.1998 (BGBI. |. S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

] } 9 " Fassung November 2005 S _ _ ) ) _
Teil A Planzelchnung 2 " ) 1. Nq_tzungsausschluss im Teilbereich 2 _ 1. Die Aufstellung der Innenbereichs- und Erganzungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 1 24.06.2004 (BGBI. S. 1359) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sep-
¥ 4 & GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungsarten in den alige- und Nr. 3 BauGB fir den Bereich "Brielower Aue" erfolgt geméaB § 34 Abs. 6 BauGB in tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
MaBstab 1: 2.000 — 182 meinen Wohngebieten des Teilbereiches 2 auch als Ausnahme nicht zulassig sind: Verbindung mit § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren zur Offentlichkeits- und Behor- 03. Mai 2005 (BGBI. | S. 1224)
v X ' . - Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3Nr. 4 BaUNVO) denbete“igung_
82 8t . -ﬂ- - o MY 150 - Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung fir dieses Planverfahren ist nicht erforderlich. In Verbindung mit der Verordnung []t!er die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
"7" dd 7 e 2. Bau von Garagen und Carports im Teilbereich 2 0.4.0b nutzungsverordnung-BauNVO1990) in def Fassung der Bekanntmachung vom
4 { B Hf - GemaB § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Bauquartieren im Teilbereich 2 der Havel, den . 30200 ... 23.01.1990 (BGBI. 1, S. 132 ff.) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur
HFf 8 . die Errichtung von Carports und Garagen auf den Baugrundstiicken auf der an die éffent- Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
H T 71 ' liche Verkehhrsﬂéchedangéenfzencfn Grundsti]cksseitg nur hli:nter der festgesdetz}:eln I?]au- (‘ zg%hglb?uéagg é)lnv&ctrtlonserlelchter ungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
¥ 7 grenze errichtet werden dirfen. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist die Flache im . A,
------ : # o\ | 8079 23 ,;é’ s Hf 71 | WA-Gebiet sudlich der SPE-Fiache 1. Dort darfen bauliche Nebenighlagen einschlioBlich @)r NN TV
8 P, ? . arports und Garagen auf der gesamten Flache zwischen 1-Flache und der 21,0 m Die Oberbiurgermeisterin Brandenburgischen Bauordnung gemaB der Bekanntmachung vom 16.07.2003 (GVBI.
K 87 im Y P 4 .+ e Hf 'fb‘ 17 | - stdlich festgesetzten Baugrenze errichtet werden. Teil | Nr_12,gs. 210 vom 21 _07,2%83) 4
e '-v—-__'.. i *%a. . . "9 N i ) i
Z ’WUM‘! 17 - 78 i /4 Hy| Gemeinde Beetzsee o 3. Beschrankung der Anzahl der Wohnungen im Teilbereich2 . o . Digvorrter Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
e it 21 e = “"“l- od Ortsteil Brielow : ' GemaB § 9 Abs. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den Bauquartieren im Teilbereich 2 in sind mit Schreiben vom 24.08.205 von der 6ffentlichen Auslegung informiert und zur Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom
o & T~ 3 » 7 y "'---.7 — [ 7+ 147 den Einzelhausern maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude errichtet werden diirfen. Abmabe ainer Sivikingnifime: Slseleriert e e egung (22 01.1991. S. 58) 9 ) (
o d MY, 7 ﬂ’dﬂf 2l e MY = Es wurde dabei an i if i ich i o o
. o ; gegeben, dass eine Umweltpriifung nicht erforderlich ist.
29078 i~ &~} KM & M % f e 4 4. Aktive SchallschutzmaBnahmen
S — T —! 15 HY iy 72 4.1 Larmschutzwand
72 28 7 V77 [ Tit—-2 115 N 97 85 ” 748 ‘ Auf dem in der Planzeichnung festgesetzen Standort ist, westlich des Regenriickhalte-
w (el (L7171 i i1 72 17 ° 9 = . beckens und direkt angrenzend an das WA-Gebiet eine Larmschutzwand zu errichten.
4 re T Hf-':E] - 1204 . Die Larmschutzwand muss auf gesamter Lange eine Héhe von mindestens 3,5 m tber
HE} Mf Hf*B B’- i \ der Scheitelhdhe der Verkehrsflache der StraBBe "Brielower Grenze" aufweisen. Die Larm- r"
Hf s < - . schutzwand ist am sidlichen Ende so in den dort beginnenden Larmschutzwall einzu- Q: L G
i binden, dass kein Larmloch entsteht. Die Oberbiirgermeisterin
i g
4.2 Larmschutzwall
s Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache westlich der StraBe "Brielower Gren- . —— 2 G
. ze" ist ein Larmschutzwall zu errichten, der gemaB der griinordnerischen Festsetzung J. U e Aurfe g%r '"".?."gter.?'c.:’% l;’;% Erg_ar:jzunzgs'?atzungsbggtgggg%gugsdgg ';ga(;‘;?"’h
Nr.2 zu bepflanzen ist. Die Scheitelhéhe des Larmschutzwalles muss auf gesamter Lange nung (Teil A) und dem Text (Teil B) haben in der Zeit vom 25.08. oS |
® [S-Wand eine Hohe von mindestens 3,0 m iiber der Scheitelhdhe der StraBe "Brielower Grenze" wahrend folgender Zeiten _
aufweisen. Im Siiden ist der Larmschutzwall auf einer Hohe von mindestens 3,0 m Montag 08.00 bis 15.00 Uhr
cal fortzufiihren bis zur Einbindung in den begriinten Schutzwall im Bereich des B-Plan Nr. 1. l?llli?tnsmg gggg B!S 1288 HRF
9! WOC i IS : I
B 5. Passive SchallschutzmaBBnahmen Donnerstag 08.00 bis 15.00 Uhr
; 5.1 Passive Schallschutzmal3nahmen sidlich der Stral3e Brielower Aue Freitag 08.00 bis 12.00 Uhr
\I;}]rhdle lr;) der Péanzlglchnung mltd "A" %ek%nnﬁelr«]ctgleter? I;Iéchgn i?o den allgemelgen
ohngebieten direkt angrenzend an die Verkehrsflache der "Brielower Aue" wird festge- nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausaelegen. |
ggtbzgung‘s d?éeég??é?%ﬁ gi:f’zfug,ézcl:‘;e?veaﬁn”gtg%hzﬂ B\Ae, gggﬁ%ﬁugiﬁ ()B%?Jrs-(lz-ﬁgﬁ dvé;mr\rllvn?gg- Die 6f§entliche Auslegung ist mit demSSIJ-Iinvgeis, dass Stellungnahmen wéhrend der Ausle-
N : : Rl . : <
(Rw’'res) von = 35 dB (A) aufweisen missen. Zusatzlich sind bei den zur Nordseite ge- gu?égggfzséggn jed_er nAantn glc?t"]f” lc(f;_ o%?r ;t”éN'eger%Ch"ﬂ vo(;getr)iracglt wr?rggl'.‘ ﬁog"f n!.a;n
- legenen und zum Schlafen vorgesehenen Raumen (Schlafzimmer.nd Kinderzimmer) fir .. . . -0 aNE -l RITRSOIAIL TUT GIO Ol DIANGeROUG an Oot YIAves GIEssst b annt-
auBeren Schallpegels sicherstellen. Als Ausnahme darf auf diese schallgedammten Lifter lich ist.
verzichtet werden, wenn diese Raume (ber ein zweites zum Liften zu 6ffnendes Fenster
Teilbereich 2 E : alli'f der Egtrt Sillzcli- o':ie{ W?stseite verfugen und dieses zweite Fenster auBerhalb der mit
2 "A" markierten Flache liegt.
Bauguartier (1) | Ehemaliger AuBenbereich der %
1 gemén § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB % b 5.2 Passive SchallschutzmaBBnahme im 1. OG, westlich der StraBe Brielower Grenze O ("‘
| als Erganzungsflache in den o Fir die in der Planzeichnung mit "B" gekennzeichneten Flachen in- dem allgemeinen N W e
= . orz0s| A\ Innenbereich einbezogen wird % Wohngebiet direkt westlich angrenzend an den festgesetzten Larmschutzwall und die Die Oberbiirgermeisterin
Teilbereich 1 festgesetzte Larmschutzwand wird festgesetzt, dass die innerhalb dieser Flache befind-
Innenbereich gemaB lichen Wohngebaude im 1. Obergescho&;) auf den ostlichen Gebaudeseiten dieZAuBen-
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB bauteile ein BauschalldammmaB (Rw res) von = 35 dB (A) aufweisen missen. Zusatz- _ L |
Lim lich sind bei den zur Ostseite gelegenen und zum Schilafen vorgesehenen Raumen +. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent- .
o unter Sch\l‘zwa‘ 1 (Schlafzimmer und Kinderzimmer) fur diese Rdume schallgedammte Lifter einzurichten, lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nm%?]za?{:%om —_—
B-Plan Nr. 1 Begrunte! T o plan Nr. die die oben geforderte Minderung des duBeren Schallpegels sicherstellen. Als Aus- am ....21.12.2005...... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
"Industriegebiet Nord" nahme darf auf diese schallgedammten Lifter verzichtet werden, wenn diese Raume
Hohenstiicken Uber ein zweites zum Liften zu 6ffnendes Fenster auf der Westseite des Gebaudes
. - verfigen. Die Ausnahme gilt nicht innerhalb der Flache, die in der Planzeichnung zusatz-

oy IN ; ;
. _ | 1,122 illi ' g
n Aligemeines Wohngebiet (§ 1 (1) 1BauGB, § 4 BauNVO) B B  Ungrenzung des Bereiches der Innenbereichs- und Erganzungssatzung 5.3 Passive SchallschutzmaBnahmen im siidlichen Plangebiet der Stadtverordnetenversammiung vom 41,14 Agebilligt. .‘ o ; I ’
\I;}]r r:1ie elrg der Planéeié:hméng r1\jit ;g' gelgennzeicgr}eten Flécheg in dfen gllgemeige?b der Havel, den .. 32-071:9G | \ : .h /T / /|
: : | ohngebieten im Siiden des Teilbereiches 2 wird festgesetzt, dass fiir die innerha PRI e’ 2 on N S TONIORDWEY
MaB der baulichen Nutzung @@ 8@ Abgrenzung der Teilbereiche 1 (§ 34 (4) 1 BauGB) U"Idiz (§ 34 (4) 3 BauGB) dieser Flache befindlichen Wohngeb&ude die Raume, die zum Schlafen vorgesehen sind AT AW 7 7 i P . Ve
g (Schlafzimmer und Kinderzimmer), auf der Gebaudesiidseite ausgeschlossen sind. Q r /;;, 7 /‘é{ﬁ{// - .
! X ’ X2 : \ \ o /5 i\
GRZ 0,3 Grundflachenzahl als HochstmaB (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16/ § 19 BauNVO) 4 Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungseinschrankungen oder fiir Vorkeh- P-4 alun | % '; 2/, /1’2‘; /A' \a =l L)
@ §  rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Il. Griinordnerische Festsetzungen Die Oberbirgermeisterin G ALy RRoRE S e\ I 9 LD | e
11 Zahl der Vollgeschosse alsé—lbécéxgtmaéi . (§ 9 (1) 1 BauGB, § 20 BauNVO, BRSSO ‘ i PR . . e e [ ‘L
gBO in der Fassung vom 01.09.2003, § 2 Abs. 4) o : : Cahi : : : . StraBenbaumpflanzungen _ ) ; , :
Egﬂhgggﬁ’t‘;“:n'ﬂ,},%f?ﬁ 'g’e‘,’,eég‘{,@ﬁgﬁ'eéee,;"gﬂFggﬁsﬁtggggng;‘;’,? iﬁ;"‘%sgi‘,’eB” GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der im Teilbereich 2 : atzdng der Innenbereichs- und Erganzungssatzung "Brielower Aue", bestehend Ty
) .. i | als Verkehrsflache festgesetzten Flache fur die ErschlieBungsstraBe an zwei Standorten aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen @Al parallel "Brielower Aue", siehe Teil B, stadtebauliche Festsetzung Nr. 5.1 jelz_lweirlls ein StraSBSnbaum der Art Féctf1|erblattbaug1 I&Gigkgoptfyliloba) in ger Pﬂanzq%alitat
i " . - - "Hochstamm, StU 18 - 20 cm" anzupflanzen sind. An den Pflanzstandorten sind Baum-
A nur Einzelhauser zulassig § 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNvO) parallel "Brielower Grenze", siehe Teil B, stadtebaul:ché Festsetzung Nr. 5.2 fgﬁ‘;‘ﬁesgf‘]’gtgg}‘" destens 10 gm Flache von Versiegelung frei zu halten und vor Befah-

I Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO) Umgrenzung der Flachen far besondere Anlagen und Vorkehrungen zum |
m Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis- 2. Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Die Obsrh0retarin ;
sionsschutzgesetzes 9 (1) 24 BauGB Natur und Landschaft (SPE-Flachen) im Teilbereich 2 e urgermeiste
g §9() )
Verkehrsflachen . . R GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass in der Flache SPE 1 mindestens
Flache fur eine zu errichtende Larmschutzwand in einef Hohe von 3,5 m. 116 Straucher der Artenliste 1 in der dort angegebenen Pflanzqualitat zu pflanzen sind. 1
leriiche Eivaianveiabre e 9 (1) 11 BauGB) Siehe Teil B, stadtebauliche Festsetzung Nr. 4.1 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass in der Flache SPE 2 auf den dort 7. DecSatzurdsbeschluss zur Innenbereichs- und Erganzungssatzung "Brielower Aue”
. " . . —_ festgesetzten Larmschutzwall mindestens 683 Straucher der Artenliste 1 in der dort ange. sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
LS-Wall E'.gggevgr‘l’ gigenr]l' Zs“ie?.rg‘%}’etﬁ”B‘fes'}é‘d?gbﬁ'?fé?%zﬁgggéé gs'g?ufgvall LGN gebenen Pflanzqualitat sowie 7 Baume der Art Traubeneiche (Quercus petraea) in der eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am | Stadt B randenbu rg an der Havel
' | Pflanzqualitat "Heister, Hohe 125 - 150 cm" zu pflanzen sind. 1%-.04Z.. Q€. im Amisblatt fir die Stadt Brandenburg an der Havel ortsiiblich bekannt ] .
Griinflachen (MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Bau der ErschlieBungsstrafe) gemacht worden. | Innenbereichs- und Erganzungssatzung nach
) : g In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fuir den Bereich Brielower Aue
offentliche Granflache (8§ 9 (1) 15 BauGB) Kennzemhnungen ohne Normcharakter Qﬂanr;'cl;utaligét '%trau?:hr Héhe 60 - 100 cm” Formv((a)rsch_riften pnd von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. §
Nummer der Bauquartiere Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) 2 BauGB) hingewiesen worden. |
© R Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana) Die Satzung ist am ..77%. O«..Q&in Kraft getreten. | Fassung fiir den Satzungsbeschluss MaBstab 1 -5.000
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschatft, 203 vorhandene Grundstiicke zu Planungsbeginn ggfgggtgggﬁg (()Eg%r;mg europaeus) | Slar Koveber 2605
den Hochwasserschutz und die Regelung des i ) ] | Bearb.:  Dipl.-Ing. Jorg W. Lewin/
Wasserabflusses vorhandene Gebaude zu Planungsbeginn | Dipl.-Biologe T. Bartels
O r Projekt Nr.: BR 380
Regenriickhaltebecken (§ 9 (1) 16 BauGB) PV U OUA | :
Die Oberbiirgermeisterin Bearbeitung durch:

plankontor Gesellschatft fiir Stadterneuerung und Planung mbH

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und | PrasidentenstraBe 21 « 16816 Neuruppin * Telefon: 03391-458180 * Fax: 03391-458188

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ] |

im Auftrag und Einvernehmen mit der

Stadt Brandenburg a. d. Havel, Fachbereich 1V, Stadtentwicklung und Bauwesen
Wiener StraBe 1 - 14772 Brandenburg a. d. Havel

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 (1) 20 BauGB)
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