Verfahrensvermerke Teil B | Textliche Festsetzung (§ 9 BauGB)
[ ] 1 ]
1. Aufed aTgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung vom 28.09.2005, 7. Die Entwlrfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans/Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend aus der 1 Stadtebauliche Festsetzungen 5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) V h b d E h I B l 1] H | k ]
‘f‘r " d;Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt fur die Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Entwurfsbegriindung mit dem Umweltbericht einschlieBlich g . . | halb der &ffentlichen Verkehrsfliche b Zweckbesti is Hoch O r a e n = U n rS C Ie u n g S p an ave I eZ
¥ aBtadt Brandenblké,R der Havel am 18.10.2005 erfolgt. vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen haben in der Zeit vom 17.02.2010 bis 19.03.2010 wéhrend Der Vorhaben- und ErschlleBungsplan des Varhabentragers Goncepta Haus Ist einziger Bestandtell des =4 nnerfiath der Setichen Yerie stiache saergeter 2wpeknpsiang Sid foiBaame'als Huoeostary,
,31 A folgender Zeiten vorhabenbezogenen Bebauungsplans Havelkiez, der vorhabenbezogene Bebauungsplan Havelkiez enthalt 3xv., 18-20 StU gemé&B der Pflanzliste zum GOFzu pflanzen.
3 Brapeenburg a.d.H. 14.04. 2070 Montag 8.00 - 15.00 Uhr keine Fléchen nach § 12 Abs. 4 BauGB und keine ergénzenden Festsetzungen. Deswegen ist auch die
& A& Y i S \ \ Dienstag a:oo } 18200 Uhr rdumliche Umgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans 5.2  Innerhalb der offentlichen Grinflache sind Straucher als Strauch, 2xv., 100-150, 0.B., 1 Pflanze/m2 gemaB
&3 3 i ; \/¢- ) { ‘hn Cam Mittwoch 8.00 - 15.00 Uhr identisch und die jeweiligen Plane deckungsgleich, weil der vorhabenbezogene Bebauungsplan Havelkiez als der Pflanzliste zum GOF zu pflanzen. . . .
. Die Oberbargermelsterin Donnerstag 8.00 - 15.00 Uhr alleinigen Bestandteil nur den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Havelkiez und keine erganzenden Festsetzungen PI anzel C h ene rkl arun g g en |aB PIanZV 90
Freita 8.00 - 12.00 Uhr oder ergénzende Flachen enthalt. Diese Planurkunde ist sowohl die Planurkunde des vorhabenbezogenen Pflanzliste geméaB GOF
nach g 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit Angaben tber verftigbare | Bebauungsplans Havelkiez als auch die Planurkunde des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Havelkiez. Pflanzungen Innerhalb der dffentlichen Verkehrsfliche b Al’t und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 NI'. i BauGB)
m=========================S==============c======S===== umweltbezogene Informationen und dem Hinweis, dass Stellungsnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben :‘;; l::‘;:::me sla Hochetamm, 3xv; 16-20 5t Feld-Ahorn
N , werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den CGemaB § 12 Abs. 3 a BauGB wird unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im o camsss“ Elsrik Feld-AhomElsrik WA ] Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2, Dieuir Raumgralingiynd Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB Artikel 12 Abs. 1 Landesplanungsvertrag vorhal n Bebauungsplan/Vorhaben- und ErschlieBungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen sowie ‘ Rahmen der im Vorhaben- und ErschiieBungsplan festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, Acer platanoides Spitz-Ahom
d inw m ntrag auf § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit inm Einwendungen zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet. Acer platanoides ‘Cleveland’ Spitz-Ahom "Cleveland’ 2B.04 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Ge 1 gie vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, Acer platanoldes ‘Emerald Queen’ Spitz-Ahom * Emerald Queen’ .
8 dﬁ Ay, 4. 2040 ST TN & r hatten geltend g werden kénnen am 08,02.2010 im Amtsblatt fur die Stadt Brandenburg an der Havel 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) ;ra)t(’lnus :xcelslor "Westhof’s Glorle” hsﬁtr:::)en-Esche zB. @ Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
- b ntstiblich bekannt gemacht worden. 1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO orbus aria shibeere
i . lstarl s e ’ P, Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere 2.B. I bis 1l Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
DieiOberbdrgermeleterin Ssﬁﬁenbu@é?%%n 0 4 2 040 1ZU]aSWSIghSr:;:béude Sorbus x thuringiaca "Fastigiata” Thiringische Mehlbeere
(o8 T y 3 g ) Tilla-Arten Linden .
;é@%ﬁ?ﬁd ) ) g 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
PEaSEssEEsRSreEEREERSERsSSREERRESSTARSSESSERRERSRRRERSS . AL ‘W Y l uma/w‘ ) [ sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Pflanzungen Im Berelch der dffentiichen Griinfliche:
i MI ie Oberburgermeisterin \ 3. Anlagen fiir kirchliche, kutlturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke gagh;’? mT, S(mﬁ:chef als Strauch 2xv., 100-150, 0.B., 1 Pfl/m? o bedilien S ° Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
g der Offentlichkeit nach § 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 28.10.2008 durchgefhrt worden. uddleja altemifolia echselblattriger Sommerflieder
y Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Cornus sanguinea Roter Hartriegel g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
4‘/.0‘!.@40 £ N SO O SO OO S O S N O R ; Cytisus scoparius Besen-Ginster
( ; ’ 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Rosa corymbifera Ebenstrauch-Rose 2 23 Ab BauNvO
ATRY P\ Ao i TR ) 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Rosa glauca Rotblattige Hecht-Rose Baulinie € s. 2 BauNVvO)
i W urQaan 8. Dieverwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 08.09.2006 und weist 3. Anlagen fiir Verwaltungen Resa thmentisa Filz-Rose
Dienstsiegi Die Oberbtirgermeisterin / dig'planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volisténdig nach. Sie ist hinsichtlich Sambucus nigra Sehviarer Hailinder — Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)
5, ¢ ‘der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandirei.Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen Unzuléssig sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO): .
1 [ i fikeit ist einwandifreli moglich. 1. Gartenbaubetriebe ; Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
mg o mmssssssssssssssss=ssssssssm=ssssss====sss=====s====== JEN Y < 2. Tankstellen. 6.  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
LUK ) ) ) ‘ o 6.1  Firdas Plangebiet wird eine Mindesthéhe von 30,51 m tiber NHN fiir die Oberkante ErdgeschossfuBboden Private Verkehrsfléche
3B B°“°’d§""4d Qustigen Trdger ofterticher Baiange wurdergerm; § 4 Abs. BauGB am17.10,2008 frihzelg 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO) festgesetzt. _ )
von der Planun etrichtet und im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur R R X [P} Private Stellplétze
~AuBerung aufgefordRa * 21 In d.en allgemeinen Wohngebleteq sind Nebenanlagen sowie Garagen und Carports
SNy Aoy, O4. 2010 ) nur tnnerhalb der Baugrenzen zulssig. Hinweise | Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
0‘% Q 5 = —%’{{_ EEEEEs=s===—pErEEEECSsss=—aEEoEEsSS=sSS==—asssssas=== 3. Fes‘setzungen zur technischen Infrastruktur (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BaUGB) Zweckbestimmung: Offentlicher verkehrsberuhigter Bereich
‘-a_l . / - \‘ M.{’%CM ) Qb o ) 2 q -1 . | 3.1 Das von den éffentlichen Ve“rkehrsfléchen anfallandene Niederschlagswasser ist in den anzulegenden Mulden Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans/Vorhaben- und ErschlieBungsplans "Havelkiez" grenzt TV TE— Shariidieribine
% Die Oberbtirgermeisterin .4\ "Die Staditverordnetenversammlung hat die fristgeméB abgegebenen Stellungnahmen am«.. o e 470 gepritt, der straBenbegleitenden Grinstreifen zu versickern. . nérdlich an den Mihlengraben und den Brandenburger Stadtkanal. Fiir diesen Bereich besteht bereits ein Planfeststellungsbeschluss Rl 9
rden. Das von den prllvaten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern. mit Datum vom 19.08.2005. Die Flachen des Miihlengrabens sind als Wasserflache wieder StraBenbegrenzungslinie
Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und Stellflachen ist auf den reaktiviert, die Uferbereiche neu gestaltet sowle eine zusatzliche Briicke tiber den Graben geschaffen worden.
: : S S SESSSSSSSESSSSSSSSSSSSSSSSsSSSSsSs=SS==SsSsss==s====== . 0F. 2044 F Privatgrundstiicken zu versickern. Sickerschéchte und Rigolen sind unzuléssig. ! A Einfahrt
ie Stadtverordnet sammiung hat am 27.01.2010 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans/ @b‘ ¥ Sl 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im In Aqswertung des gemeinsamen Erlasses des Staatlichen Mt{nltlonsbergungsdlentes def Landes B"randenburg ist der
~Vorhaben- und ErschfieBungsplans mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimm. Die Oberburgermeisterin Sersieh aes oA enbesopenon Eymmingapiancs oinevenieirctichunsn enes Laveliee de Of‘fentliche und private Grlnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB)
YT Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) kampfmittelbelastetes Gebiet einzustufen. Vor Ausfiihrung von Erdarbeiten ist der Nachweis der Kampfmittelfreiheit durch p
Hs L A4. O4. 2070 4.1 Die AuBenfassaden schutzwirdiger Raume im Sinne der DIN 4109 (Ausgabe 1989) missen entsprechend ihrer Lage Vorlage einer Munitionsfreiheitsbescheinigung zu erbringen. B Offentliche Granfléach
ﬁ s====sefr===zcm=c===-====smESmS=SS--=SS-SSSZES=S===s====SSssSsSSS==== innerhalb der in der Nebenzeichnung des Planteils ersichtlichen Larmpegelbereiche bewertete resultierende entliche Grunfiache
- Wacy “ Bauschallddmm-MaBe aufweisen, wie sie geméB DIN 4109 fir die entsprechende Raumart erfroderlich sind. Zweckbestimmung: OFFENTLICHE GRUNFLACHE
1 ® Die Oberbiirgermeisterin 10. 3%"825'1&4" /Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und | D;n Rgenar}gte; Lirrrgpegelbe;elchen sinrg foltgende erforderliche resultierende bewertete Schallddmm-MaRe
b, : am .. V. %% 74von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. erf. R'wes flr die AuBenfassaden zugeordnet: = Adli inwi
R 1 qEarezbgnen BabAGaFiAn it sbei- Il EreurWeBLigegiar ik com UF rebaF Lérmpegelbereich V - fiir Réume gemaB DIN 4109 Tabelle 8 Spalle 5 erf. Rwes = 40 dB Fléchen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
mss====c==pd=s=ssss==sssss=s=sss=ss==s=====sssss=s==sss==s===s======== adtverordnetenversammiung vom .Qr.%n..‘ﬂgebllllgt. Lérmpegeibaraich i - IE: ggﬂnqu g::gg Bm ::gg ;:g:::: g gg::::g :::ff‘ ;:W'"' = ;g g: & o Umgrenzung von Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
» . wres = M Py N N N
o7 Di g%y&m Rerthrten Behérden und sonstigen Tréger éfientlicher Belange sind mit Schraiben vomn Tien § 05.07. 2044 - fiir Réume gemaB DIN 4109 Tabelle 8 Spalte 4 erf. R'wyes = 35 dB Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
.01,2010 von d% Rtlichen Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert 1 @ ( Ausnahmsweise kann eine Minderung der den Larmpegelbereichen entsprechenden erforderlichen resultierenden
; 1 & - ; im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer : :
& worden c}; -Vt Cliie Schallddmm-MaBe der AuBenfassaden ;ugelassen werden, wenn im Sonstlge Planzelchen (§ 9 AbS 7 BauGB)
o [, \ ie Oberbrgermeisterin maBgeblicher AuBenldrmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen. In den '
[ A ; { "
:,s ¢  Brand @tg P14 di ,#i 04.2010 I Eaa:ﬁze:weg{:;gnungsverfahren ist die Eignung der gewahiten AuBenwandkonstruktionen geméan DIN 4109 Grenze des raumlichen Geltungsbersiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
i o @# Vo Qs 1127, 7R ¥ A R A S O S S O S0 S S sowie Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Dienstsiegel: & Die Oberburgermeisterin Tabelle 8 der DIN 4109 ‘ [ ;
bezogenen Bebauungsplans/Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend aus | Spalte |1 2 3 4 5 | PI H h h N h k
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. ‘ Raumarten | anZGIC en O n e O rl I IC ara ter
===J======sf€===================================================== Zeile |Larmpegel- | ,MaBgeblicher Bettenrdume in | Aufenthaltsréume in Biroraumet) | . ) )
H44.03%.2041 bereich AuBenlarmpegel” |Krankenanstalten | Wohnungen, und &hnliches COIONE Bestandsgebéude, bereits abgerissen
3 : dB(A) und Sanatorien Ubernachtungsréume in .
< —_—— Flursttick
JI- 1 O, Beherbergungsstétten, urstlcisgrenze
Die Oberburgermeisterin | Unterrichtsrdume u.&. B .
erf. R'w,res des AuBenbauteils in dB 2B L ke
1 | bis 55 35 30 = ] Gebéude Bestand
E======================—====S=====S==================== 2 I 56 bis 60 35 30 30 ebatdeCesian
3 I 61 bis 65 40 35 30 2B.* 30 25 Geléndehohe in NHN, Bestand
12, Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans/Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie die Stelle, bei der 4 \Y 66 bis 70 45 40 35
der Plan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wéhrend der 5 Y 71 bis 75 50 45 40 o
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind 3 Vi 76 bis 80 2) 50 45 Erlauterung der Nutzu ngsschablone
mtsblatt fur die Stadt Brandenburg an der Havel ortstblich bekannt gemacht worden, 7 VI > 80 2) 2) 50 0.4 /® & 5
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von 1) An AuBenbautelle von RAumen, bel denen der eir A igrund der In den R&umen ausgebten ! Grundfiachenzahl / Geschossflachsnza!'\l
ie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und Erléschen ¥ iten nur einen unterg: Beitrag zum Ieistet, werden keine Anforderungen gestellt. llbis IV/o Zahl der Vollgeschosse / offene Bauweise
i i 2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
en (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden, t a
¥ in Kraft getreten, 4.2 Zum Schutz vor L&rm muss im WA 1 bei Wohnungen mit bis zu drei Aufenthaltsrdumen mit Ausrichtung notwendiger Hlnwe|se
Fenster zur BauhofstraBe mindestens ein Aufenthaltsraum, der keine Kiiche ist, zu einer von der BauhofstraBe s i i
08, ! ] —_—,o— O — t kanal far die G ; Pflegeh d Altenbetreutes Woh
5.08. 20 @' abgewandten Seite ausgerichtet sein. Bei Wohnungen mit mehr als drei Aufenthaltsrdumen, missen mindestens zwei o—< Geplanter Fngenwesseikens|firdle Geblude; Phegelsimund Asnhetreutss Wohnen
| tenthaltsra . ine Kiich ind, Bauhofst dten Seit i in. " .
% Ob"‘ bL}A o~ ,‘ Autenthaltsrdume, die keine Kiichen sind, zu einer von der BauhofstraBe abgewandten Seite ausgerichtet sein Darstellung des abgeschlossenen Planfeststellungsverfahrens "Wiederéffnung Mihlengraben”
'eCherblraarmelsterin 3 4.3 Aufenthaltsrdume im WA 1 mit Luftungsmdglichkeit ausschlieBlich zur BauhofstraBe sind mit einer schallged&mmten 5 & i Béschun
\ Luftungseinrichtung auszustatten. Weiterhin sind zum Schiafen dienende R&ume, die ausschlieBlich (ber Fenster ffentlicher Uterweg 7 g
- 0 0 0 0 O O S S i verfugen, die sich innerhalb des Larmpegelbereichs |1l befinden, mit einer schallgedammten Liiftungsinrichtung Q Baum Sohlschwelle mit seitlicher Querschnittseinengung
i auszustatten; von dieser Festsetzung ist ausnahmsweise eine Befreiung méglich, sofern nachgewiesen wird, dass
der Beurteilungspegel nachts vor den entsprechenden Schlafraumfenstern kleiner als 50 dB(A) ist. Offentliche Wasserflache

4.4 Zum Schutz vor Verkehrslarm werden AuBenwohnbereiche im Sinne der Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997
Nr. 49 Abs. 1 (z. B. Balkone, Terrassen) im WA 1 vor den der BauhofstraBe zugewandten Fassaden und in den Rechtsgrundiagen
Baufeldern WA 2.2, WA 2.3 und WA 2.4 vor den der BauhofstraBe zugewandten Fassaden ausgeschlossen. ‘

Ausnahmsweise sind AuBenwohnbereiche auch vor den vorgenannteg Fassaden der BaufeldergWA 2.2 WA 2.3 und = Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).
WA 2.4 zulassig und zwar dann, wenn nachaewlesen wird, dass der Beurtellungspenel tags 2'm Uber&e,m ' = In Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung von Grundstticken (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt
AuB n hnbergi h klsinsr als 5’9 dB(A) ist g ' ospeg 9 ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).
Hhenwo cKs . » Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. I/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
. " ¢ Gesetzes vom 08. Juli 2008 (GVBI. | S. 298).
Von der BauhofstraBe abgewandt sind Fassaden, bei denen der Winkel zwischen StraBenachse und AuBenwand + I Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift der Brandenburgischen Bauordnung vom 18. Mérz 2009.

wenigstens 100 Grad betrégt. Der BauhofstraBe zugewandt sind Fassaden, bei denen der Winkel zwischen +  Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom
Strassenachse und AuBenwand weniger als 45 Grad betrégt. 22.01.1991, S. 58).
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan/
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Legende zur Nebenzeichnung

Larmpegelbereich | <=55 dB in 5m Uber Grund
Larmpegelbereich Il <65 <=60 dB in 5m Uber Grund
Larmpegelbereich Il <60 <=65dB in 5m Uber Grund
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Larmpegelbereich V <70 dB in 5m Uber Grund
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