Satzung liber den vorhabenbezogenen
"Domstiftsflache Miihleninsel/ Parkplatz Grillendamm" - Fassung fiir den

Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Brandenburg a. d.
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Hinweis:

(MaBstab 1: 250) durch:

Erstellung der Kartengrundlage im Mai/ August 2003

0bVI Dipl.-Ing. Andreas Kochmann
An der Stadtschleuse 7, 14776 Brandenburg/ Havel

Gemarkung Brandenburg, Flur 34, Flurstiick 23
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Zeichenerkldrung zu Teil A
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

(§ 11 BauNVO)

(§ 9(1) 1 BauGB, § 20 BauNVQ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsiliche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(§9 (1) 11 BauGB)

(§ 9 (1) 11 BauGB)

Zweckbestimmung: &ffentlich nutzbare private Parkplatzflache

Aufteilung der Parkplatzanlage:
offentlich nutzbare Steliplatzanlage

Tagesstellplatze tir Wohnmobile

Parkplatze fur Busse

Zweckbestimmung: éffentlich nutzbarer privater Geh- und Radweg

Zweckbestimmung: dffentlicher Gehweg

Ein- und Ausfahrt (zwingend)

Grinflachen

6ffentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

private Griinflache

(§9(1) 4, 11 BauGB)

(§9 (1) 15 BauGB)

(§ 9(1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung: private Parkanlage, éffentlich nutzbar

Zweckbestimmung: Schuisportanlage der Grundschule im Bereich des Domkapitels
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 (1) 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25b BauGB)

Anpflanzen von Baumen (siehe Teil B) (§ 9 (1) 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Anpflanzen von Strauchern (siehe Teil B) (§ 9 (1) 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (mit Zweckbestimmung) (§ 9 (1) 4, 22 BauGB)

Standort fiir Abfallbehaiter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

* Der Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und Erschlie Bungsplanes

(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNV{C)

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturdenkmal, hier "Sumpfzypressenallee am Grillendamm®

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

abzubrechende Gebiaude

Teil B Textliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11
der Stadt Brandenburg a. d. Havel
"Domstiftsfidche Miihieninsel/ Parkplatz Grillendamm"

l. Stadtebauliche Festsetzungen
1. Zweckbestimmung der Sondergebiete

1.1 Sondergebiet "Sportlerheim"

In dem geman § 11 BauNVO festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Sportlerheim” ist die Nutzung als Sportierheim auch in Verbindung mit einer éffentlichen
Gaststatte zulassig.

Il. Griinordnerische Festsetzungen

1. Erhaltung und Schutz von Baumen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung als zu
erhalten festgesetzten Einzelbdume zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen
sind. Bei naturlichem Abgang sind diese zu ersetzen durch Baume derselben Baumart, hei
den Laubbaumen in der Mindestpflanzqualitat "Hochstamm, StU 12-14", bei den Sumpf-
zypressen (Taxodium distichum) in der Mindestpflanzqualitat * Solitar, Hohe 350-400". Zum
Schutz des Wurzelraumes der zu erhaltenden Sumpfzypressenbaume ist die Neuanlage von
Stellplatzen und Fahrbahnflachen nur im Abstand von mindestens 1,5m zu der Kronentraufe
der zu erhaltenden Baume zulassig. Bodenauskofferung ist im Bereich der Stellplatzanlage
bis 5,0 m Abstand siidlich der als Naturdenkmal geschiitzten Sumpfzypressenallee nicht
zulassig. MaBgebend fir den Abstand ist die Kronentraufe der Baume.

2. Neupflanzung von Baumen

Bei der Neupflanzung von Baumen sind Baumscheiben von mindestens 10gm Flache von
Versiegelung frei zu halten. Die zu pflanzenden Baume sind zu erhalten und vor Beein-
trachtigungen zu schiitzen. Bei natlrlichem Abgang sind diese zu ersetzen durch Baume
der bei der Pflanzung verwendeten Baumart und Ptlanzqualitat.

2.1 Kleinkronige Béume in der Stellplatzaniage

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass im Bereich der Stellplatzaniage und
der Flache fOr die Wohnmobile an insgesamt 18 Standorten jeweils 1 kleinkroniger Laub-
baum der Art Feldahorn (Acer campestre) in der Pflanzqualitat "Hochstamm, StU 16-18" zu
pflanzen ist.

2.2 Spitzahorn-Baume

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass an den in der Planzeichnung fest-
gesetzten und mit "A" gekennzeichneten Standorten zum Anpflanzen von Einzelbaumen in
der Grunflache im &stlichen Bereich des Plangebietes Baume der Art Spitzahorn (Acer
platanoides) in der Mindestpflanzqualitat "Hochstamm, StU 18-20" zu pflanzen sind.

2.3 Sumpfzypressen-Baume

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass an den in der Planzeichnung fest-
gesetzten und mit "Z' gekennzeichneten Standorten zum Anpflanzen von Einzelbaumen
innerhalb der Baumreihe stdlich angrenzend an die StraBe Grillendamm Baume der Art
Sumpfzypresse (Taxodium distichum) in der Mindestpflanzqualitat " Solitar, Hohe 350-400"
zu pflanzen sind.

2.4 Baumpflanzungen in der Griinflache "Sportanlage"

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass in der Griinflache "Schulsportan-
lage" mindestens 2 Baume der Art Feldahorn (Acer campestre) oder Rotahorn (Acer rubrum)
in der Mindestpflanzqualitat "Hochstamm, StU 16-18" zu pflanzen sind.

2.5 Baumptlanzungen in der Grinfliche "Schulgarten”

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass in der Granflache "Schulgarten”
mindestens 7 Obstbaume in der Mindestpflanzqualitat "Hochstamm, StU 12-14" zu pflanzen
sind.

2.6 Baumpflanzungen in der Griinflache "Parkanlage"

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass in der Griinflache "Parkanlage"”,
sudlich der Stellplatzanlage, mindestens 6 Laubbaume der Gattung Prunus (Kirsche) in der
Mindestpflanzqualitat "Hochstamm, StU 16-18" zu pflanzen sind.

3. Neuptlanzung einer Hecke

In der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzflache am westlichen Rand des
Plangebietes in der Grinflache "Schulsportanlage" ist eine Strauchhecke aus Hainbuche
(Carpinus betulus) in der Pflanzqualitat "2j. Strauch" in der Pflanzdichte von 1 Gehdlz pro 1
gm Pflanzflache anzupflanzen.

4. Bodenversiegelung in der Stellplatzanlage

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass in der Stellplatzanlage die Steliplatz-
flachen far Pkw und Wohnmobile mit wasserdurchlassigem Aufbau (z.B. Ptflasterung mit
mind. 2 cm breiten Fugen) herzustellen sind. Dies gilt nicht fur die als behindertengerechte
Stellplatze anzulegenden Flachen.

5. Oberflachenbelag im Wurzelbereich der Sumpfzypressen

Im Bereich der Verkehrsflache "offentlicher FuBweg" zwischen der StraBe Grillendamm und
der Verkehrsflache "Parkplatzflache" ist bei der Neuanlage des Weges ausschlieBlich hoch
wasserdurchlassiger Belag (z. B. wassergebundene Decke, Schotter, Porensteine) zulissig.
Im westlichen Bereich der Ein- und Ausfahrt von der StraBe Grillendamm zur Verkehrstlache
"Parkplatzflache" ist der Geh- und Radweg in der neu anzulegenden Flache als hoch was-
serdurchléssiger Belag (z. B. wassergebundene Decke, Schotter, Porensteine) anzulegen.
In den genannten Bereichen ist Bodenauskofferung nicht Zulassig.

Satzung der Stadt Brandenburg a. d. Havel

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit auf Grund des Beschlusses Gber die Einleitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens der Stadtverordnetenversammiung vom 26.05.2004. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsbiatt
far die Stadt Brandenburg an der Havel am 04.06.2004 erfolgt.

Der Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammiung

Dienstsiegel Die Oberbirgermeisterin

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman Art. 12
Abs.1 Landesplanungsvertrag mit Schreiben vom 05.04.2004 beteiligt worden.

Brandenburg an der Havel, den .. 4. 6.04...........

Der Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammiung

Dienstsiegel Die Oberbirgermeisterin

3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 19.05.2004 in

Form einer Blrgerversammiung durchgefiihrt worden.

Der Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammiung

Dienstsiegel! Die Oberb(rgermeisterin

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 30.06.2004 den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Die Erstellung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist fir dieses Planverfahren
nicht erforderlich. ’

Der Vorsitzende der

Die Oberburgermeisterir:
Stadtverordnetenversammiung

Dienstsiegel

5. Die von der Planung berihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
o ZREP4.. ... von der bffentlichen Auslegung informiert und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Oberbirgermeisterin
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Der Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammiung

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom
.20, F.04 .. bis zum ..20..8.04..... wahrend folgender Zeiten

Montag, Mittwoch, Donnerstag: 08.00-15.00 Uhr
Dienstag: 08.00-18.00 Uhr
Freitag: 08.00-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen,
am ....2&8. % .04...... im Amtsblatt fir die Stadt Brandenburg an der Havel ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Ol

Der Vorsitzende der Die Oberblrgermeisterin

Stadtverordnetenversammiung

7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volistandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei
moglich. Stand 1% 1. 2004

Brandenburg an der Havel, den .. 3. 47.0¢.

s, - v
- . e,

- 4~ XA
e T a

L R : Vermessungsbiiro Dipl.-ing. Anderas Kochmann
Gy T Y 6bV!im Land Brandenburg

8. Die Stadtverofdﬁéféﬁiiéfsammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger

sowie Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am .27 10, 04 ... geprift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Brandenburg an der Havel, den ...24, 10, 04
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Der Vorsitzende der Die Oberbirgermeisterin

Stadtverordnetenversammiung

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am .27.10. ©4% von der Stadtverordnetenversammiung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 11 wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom Z719.04 gebilligt.

Brandenburg an der Havel, den .. 24..1t
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Der Vorsitzende der Die Oberblrgermeisterin

Stadtverordnetenversammiung

10. Das Anzeigeverfahren gemaB § 246 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 2 BbgBauGBDG ist
durchgeflhrt worden. Rechtsverstd3e wurden durch die héhere Verwaltungsbehorde
geman VerfOgungvom ..................... nicht geltend gemacht.

Brandenburg ander Havel, den ........................

Der Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammlung

Dienstsiegel Die Oberblrgermeisterin

11. Der geltend gemachten Verletzung von Rechtsvorschriften wurde durch den satzun’g-

sandernden Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom ................. ent-
sprochen, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der hoheren Verwal-
tungsbehdrde vom .................... VAZ bestatigt.

Brandenburg an der Havel, den ........................

Der Vorsitzende der
Stadtverordnetenversammiung

Dienstsiegel Die OberbUrgermeisterin

12. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Brandenburg an der Havel, den ... 76. 6.06. ...
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Der Vorsitzende der Die Oberbirgermeisterin

Stadtverordnetenversammiung

13. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...2Q.€.06.. im
Amtsblatt fUr die Stadt Brandenburg an der Havel ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ... &0 €. €& in Kraft getreten.

Brandenburg an der Havel, den ... Z0.6.06......

Ol o,

Der Vorsitzende der Die Oberbirgermeisterin

Stadtverordnetenversammlung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.I. S.
2141), geéndert durch Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung vom
16.01.1998 (BGBI. I. S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
23.07.2002 (BGBI. S. 2850)

In Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung-BauNVv0O1990) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132 ff.) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI. |, S 466)

Brandenburgischen Bauordnung gemas der Bekanntmachung vom 16.07.2003 (GVBI.
Teil I Nr.12, S. 210 vom 21.07.2003)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 vom
22.01.1991, S. 58)
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"Domstiftsflacha Mihleninsel/

Parkplatz Grillendamm”
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Satzung der Stadt Brandenburg tiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11

fur den Bereich "Domstiftsfliche MihleninseV/ Parkplatz Grillendamm"

Baurechtsplan Mabstab 1:500
Stand April 2004
Fassung flr den Satzungsbeschluss Bearb.: Bipll.-llng. ébrg W.hLewm/
: : ipl.-Ing. C. Borchmeyer
Stand September 2004 Projokt Nr.: BR 353

(identisch mit Entwurfsfassung April 2004)

Vorhabentréger: Domstift Brandenburg + Burghof 9 + 14776 Brandenburg a. d. Havel

Bearbeitung durch:

plankontor Gesellschaft fir Stadterneuerung und Planung mbH
Prasidentenstrale 21 » 16816 Neuruppin * Telefon: 03391-458180 « Fax: 03391-458188

in Arbeitsgemeinschaft mit:

pmp Architekten, Dipl.-Ing. J. Padberg
Geschwister-Scholl-Str. 10 - 14776 Brandenburg a.d. Havel *Tel.: 03381-2445-0 + Fax: 03381-254510

in Abstimmung mit der

Stadt Brandenburg a. d. Havel, Fachbereich 1V, Stadtentwicklung und Bauwesen
Wiener StraBe 1 - 14772 Brandenburg a. d. Havel




