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Fruhzeitige Burgerversammlung
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AGENDA

— Grundstuck

— Verfahren, Bau- und Planungsrecht
— Situationsanalyse

— Stadtebauliches Konzept

— Gutachten

— Anregungen der Burgerinnen und Burger / Diskussion
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GRUNDSTUCK

Zwei Teilbereiche mit
unterschiedlichen Eigentumern
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GELTUNGSBEREICH

Flurstucke 156, 159 und 137, 143, 135,
1/1. Anteilig StraBenflursticke 3, 1/2,
134, 136, 138 der Flur 97 und die
StraRenflurstucke 102, 107, 108, 119
der Flur 96
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Verfahrensablauf in der Bauleitplanung und Beteiligungsmoglichkeiten

Aufstellungsbeschluss der Gemeinde
» Ortsubliche Bekanntmachung

¥

(P )

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
» Friitheste Méglichkeit zur AuRerung von Anmerkungen zur Planung

E

¥

Y = i~ ® s ey ==
»Formliche” Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
» l-monatige Auslegung des Planentwurfes samt Begrindung incl. Umweltbericht
» Einholung von Einwendungen und Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist

1
)
|

¥

der eingegangenen Einwendungen und Stellungnahmen
» bei Plandnderungen ggf. erneute ,férmliche” Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
(ggf. verklrzt und nur zu Plananderungen)

Abwiagung der betroffenen Belange unter Beriicksichtigung }

\ 4

. B . T

FNP: Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde

B-Plan: Beschlussfassung der Gemeinde liber eine Satzung
Wirksamkeit des Planes mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses/ der Genehmigung

VERFAHREN UND
GELTUNGSBEREICH

Beschleunigtes Verfahren,
Bebauungsplan der

Innenentwicklung nach 8§13 a Abs. 1 Nr.
1 Baugesetzbuch (BauGB), Berichtigung
des Flachennutzungsplans nach § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Aufgrund der besonderen der Belange
Natur und Umwelt, Immissionen und
Verkehr wird dennoch ein 2-stufiges
Verfahren durchlaufen

Kick-Off-Termin Amterrunde Juli 2025 -
Evaluierung von Anforderungen,
Rahmenbedingungen und vom Umfang
notwendiger Fachgutachten
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BAU- UND
PLANUNGSRECHT

Flachennutzungsplan der Stadt
Brandenburg

— Teilflache Nord: Gemischte
Bauflache

— Teilflache Sud: Gewerbliche
Bauflache

— Plangebiet: weil

Umgebung:

— Westlich: Sonderbauflache PV (6.
Anderung (2010) ,,Friedrich-
Engels-StraBe/EinsteinstraBe®),
vorher gewerbliche Bauflache

— Nordlich/Ostlich: Wohnbauflache

T

INARENE!

Fh 1K, — Sudlich: Gewerbliche Bauflache
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ErschlieBungsmoglichkeit —*
ca.bm

Gebdude
in Planung

Mittelmark)

Denkmalschutz
beachten —

Lockerer Aufwuchs junger Robinien und
Wechsel von vegetationslosen
Asphgltfléghen, offenen Qergjchgn VI (Bahnhof Brandenburg-Altstadt,
Geholzen, altere Kiefern im ostlichen Friedhof)
Bereich, Lichtung zwischen Robinien mit

Grasflur und Brombeergestripp (laut

Gutachten), Wald (laut Forstamt Potsdam- ,\Ss'\o“

——= Einzelgeholze Kleingdrten

Bundesstrafe B 1
ca. 350 m

Walzwerksiedlung

Wegebeziehung berucksichtigen
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Gras- und Staudenfluren, TN N
Geholzaufwuchs und
Baumgruppen und
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Keine Baumpflanzungen uber

Freiflachen-PV

(mogliche
Keine der Flachen weist Blendwirkung fiir
geschutzte Biotope gemab § das Plangebiet) i
30 BNatSchG P
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A \,__ bestehende Versorgungsleitungen
\ unter den stadtischen Flachen

N entlang Flurstiick 1/2, Flur 97

SITUATIONSPLAN @

Brandenburger
Niederhavell
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Standortkonzept Nahversorgung 2021

[_] zentrale versorgungsbereiche 2021
erganzende Standorte:
. etablierter Standort

A sonstiger Standort

Agglomerationsstandort
& ¥

NUTZUNGEN

—  Wohnen

— Pflegewohnen/
Seniorenwohnen

— Gemeinbedarf Kita (in
Abstimmung mit der
Stadtverwaltung)

— Einzelhandel

(Quartiersversorger, z.B.

Biomarkt)
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DENKMALSCHUTZ

— Abstimmung mit der UNB

— Hohengestaltung -
Bezuge zum
Denkmalschutzbereich

— Freihaltung von
Sichtachsen

— Architektursprache,
Farb- und
Materialgestaltung
(Genehmigungsplanung)
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TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

AUSKUNFT BRAWAG UND STWB, UNTERE WASSERBEHORDE

Trinkwasser:

— Das Gelande konnte trinkwassertechnisch grundsatzlich von der Friedrich-Engels-StraBe aus erschlossen werden

— Die vorhandene Trinkwasserleitung ist eine alte 150er Graugussleitung aus dem Jahre 1941. Diese sollte im Zuge der Erschlieung
oder besser im Vorfeld erneuert werden.

Abwasser:
— Das Grundstuck ist mit zwei Anschlussen in je DN 200 erschlossen. Diese konnen genutzt werden.

Strom:

— Fur die geplante Anzahl an WE ist eine ErschlieBung des Gelandes notwendig. Hierzu wurde ein Mittelspannungsring mit zwei
Trafostationen notwendig sein. Zur Erschliefung der Wohngebaude muss zusatzlich ein Niederspannungsnetz errichtet werden.
Dieses beinhaltet dann NS-Kabel, Kabelverteiler und Hausanschlusse.

Fernwarme:

— Das Gebiet konnte mit Fernwarme, in Hohe einer Leistung von ca. 1 MW, erschlossen werden.
— Eine ErschlieBung ist aber vor 2026 nicht moglich, als realistisch sehen wir sogar erst das Jahr 2027 an.

Seite 12



BODEN

Nordlich:
Bodengutachten nach Kampfmittelfreigabe

Siidlich:
HPC AG, Orientierende und Erganzende Untersuchung des Bodens (2021) fur Teilbereich Sud Flurstiicke Nr. 135 und

137, um Gefahrdung des Grundwassers auszuschlieBen, bzw. abfallrechtlichen Handlungsbedarf aufzuzeigen

Stellungnahme der uBB (2021):
— Zusammenfassend ist festzustellen, dass die festgestellten relativ geringen Verunreinigungen mit MKW

(Mineralolkohlenwasserstoffen) kleinraumig sind und Uber die Untersuchungen ausreichend eingegrenzt wurden

— Weitere Untersuchungen auf dem Grundstuck sind aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde bei derzeitiger Nutzung
des Grundstucks weder zielfuhrend noch verhaltnismaBig. Ein Sanierungsbedarf besteht nicht

— Fur den Fall, dass im Rahmen der Weiterentwicklung des Grundstucks eine Grundwassernutzung oder -absenkung
angestrebt wird, ist dies mit der Behorde abzustimmen und geht ggf. mit weiteren Untersuchungen einher.

Seite 13



R DEN DIENSTGEBRAUCH!

Beispiele

1. KAMPFMITTELBELASTUNG (H)

1.1 Innerhalb des Plangebietes Ist eine Kampfmittelbelastung bekannt. Eine Munitionsfreigabe ist erst
nach der Durchfiihrung einer Kampfmittelrdumung durch eine Fachfirma erreichbar, Vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Brandenburg wird das Offnen, Sondieren und
Berdumen der Bombentrichter, Bohrlochsondierung (Bohrlochsondierung im Raster 1,9 m,
Reihenabstand 1,3 m und einer Messtiefe von 5 m) bei den Vermutungspunkten und
Vermutungsflachen und eine Hachenraumung bei den Restflachen empfohlen.

1.2 Eine Finanzierung der Kampfmittelraumung aus Landesmitteln kann nicht in Aussicht gestellt
werden. Es besteht die Maglichkelt, dass die Eigentimer eine Kampfmittelriumfirma beauftragen.
In diesem Fall sind der Beginn und der Abschluss der Sucharbeiten bei der zustandigen ortlichen
Ordnungsbehorde anzuzeigen. Das beaufiragte Unternehmen soll ein Abschlussprotokoll mit der
Darstellung der geraumten Fliche und Einbeziehung der geborgenen Kampfmittel vorlegen.

Il. HINWEISE

1. Kampfmittel (H)

Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, in dem ein Kamptmittelverdacht besteht. Das
Erteilen einer Kampfmittelfreiheitsbescheinigung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Brandenburg ist erst nach Durchfiihrung einer Kampfmittelrdumung méglich.

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach
§ 3 Absatz 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Kampfmittetverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 09.11.2018,
verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 82 vom
19.11.2018, verboten ist entdeckte Kamptmittel zu berihren und deren Lage zu verandem. Jede
Person, die Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat, ist verpflichtet diese Fundstelle gemal § 2
der genannten Verordnung unverziiglich der nachsten drilichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

KAMPFMITTEL

Siidlich:

Keine geborgenen
Kampfmittel

Methode:
Bohrlochdetektion
Messtiefe 5,0 m,
Bohrlochabstand 1,5 m

Nordlich:

Munitionsuberprufung
steht noch aus
Vollflachige
Kampfmittelraumung,
empfohlenes Raster 1,30
m Reihenabstand, 1,50 m
Bohrlochabstand,
Messtiefe 5 m

GROUP




NATUR UND UMWELT
VORUNTERSUCHUNG
YDDGRASILDIEMER

Umweltbelange sind trotz des §
13a-Verfahrens zu ermitteln
und in Abwagung zu stellen
(auch gemabl Schreiben der
UNB vom 18.07.2024)

Nordlich: Wechsel von vegetationslosen Asphaltflachen, Nordlich: Lockerer Aufwuchs junger Robinien

offenen Bereichen und Gehdlzen — Lockerer Aufwuchs junger

Robinien, Wechsel von
vegetationslosen
Asphaltflachen, offenen
Bereichen und Geholzen,
altere Kiefern im ostlichen
Bereich, Lichtung zwischen
Robinien mit Grasflur und
Brombeergestrupp (laut
Gutachten)

— Wald (laut Forstamt
Potsdam-Mittelmark)

— Keine der nordlichen Flachen
weist geschutzte Biotope
CESAC

, Ll o Y I emab § 30 BNatSchG
Nérdlich: Lichtung zwischen Robinien mit Grasflur und Nordlich: Altere Kiefern im ostlichen Teil der Flache iuf S SRS

Brombeergestrupp

b s




NATUR UND UMWELT
VORUNTERSUCHUNG
YDDGRASILDIEMER

— Gras- und Staudenfluren,
Geholzaufwuchs und
Baumgruppen und
Einzelgeholze

— Vermutlich keine
geschutzten Biotope gemal §
30 BNatSchG auf den

Sudlich: Blick durch den Zaun vom Sudrand nach Norden, s
Gras-Staudenflur und Einzelgehélze betrachteten sudlichen
Flachen

Sudlich: Blick durch den Zaun vom Ostrand nach Westen,
Gras- und Staudenfluren, Geholzaufwuchs und
Baumgruppen

— Bislang keine Betrachtung
des Flurstucks 143

GROUP
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Verkehrslarm: Isophonenkarte in 5 m Hohe lGiber Gelande | tags | nachts (Aufenthaltsraume)
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IMMISSIONSSCHUTZ -
AUSZUG
VORUNTERSUCHUNG
HOFFMANN-LEICHTER
(MARZ 2023)

Vorlaufiges Ergebnis
Verkehrslarm: Am Tag und in der
Nacht ergeben sich im Plangebiet
entlang der Friedrich-Engels-StraBe
Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005
sowie der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV. Die
Schwellenwerte zur
Gesundheitsgefahrdung werden im
gesamten Plangebiet eingehalten

Vorlaufiges Ergebnis Anlagenlarm:
Am Tag und in der Nacht ergeben
relevante Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm
im sudlichen/sudwestlichen Bereich
(Orientierung tags 55 Dezibel und
nachts 40 Dezibel)
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Qualitative und strategische Zielsetzungen

Vorbereitung der optimalen stadtebaulichen Entwicklung des Standortes konzeptionell gemeinsam mit der Stadt
Strategische Einzelbetrachtung der Nord- und Sudflache (Unabhangigkeit in der Planung und Umsetzung)
Stadtebauliche Neuordnung zugunsten eines qualitatsvollen, nachhaltigen Wohnquartiers

Weitere Nutzungen wie Einzelhandel, medizinische / Pflege-Einrichtungen, Dienstleistungen sind zu prufen
Entwicklung unter besonderer Berucksichtigung der heterogenen Nachbarschaft (Wohnbebauung, Gewerbe, Solarpark)
Starkung im Bereich Mehrfamilienhauser/Geschosswohnungsbau, Familien-Wohnungen 70 - 100 m?

Flexibilitat in den Grundrissen, Gastebad, Barrierefreiheit empfehlenswert

Schaffung von ablesbarer Qualitat im AuBenbereich, bedarfsgerechte Wegeverbindungen

Berucksichtigung einer Klimaresilienz (Retentionsflachen, Kaltluft, Griunraume etc.)

Flachendeckend Dachbegrinung und Photovoltaik

Sicherung einer fuBlaufigen Versorgung (Stadt der kurzen Wege)

Autoarme Gestaltung (Starkung der Wohnqualitat) cm @

Berucksichtigung von Menschen mit erhohten Schutzbedirfnissen (Kinder, Senioren, Schwangere usw.) GROUP




i M Wohngebaude mit Geschossigkeit
und Gebaudenummer
Wohngeb&ude mit PV-Anlage,
Dachbegriinung Staffelgeschoss

Mietergérten / Private Garten

]
|:| Gebdude Einzelhandel
L]

| Gebdudebereich mit Einzelhandel (EG)/
Wohnen/Gewerbe/Gemeinbedarf

. Tiefgarage, Abgrenzung

WL Tiefgarage, Zufahrt
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= > //6;” ¢

Miillcontainer Standort

Griinflache

=
Friedrich-Engels-StraBe / r— W VA,
5]
[
| ]

EinsteinstraBe _ \ ¥ Y

‘osenquartier

Spielplatz
private Verkehrsflache
offentliche Verkehrsflache
- Gehweg
s Fahrradweg
’—‘ Platz
wwwwwww Fahrradstellplatze
[1111  stellplatze
®

Bushaltestelle

" Kleingérten :

Stadt Brandenburg an der Havel
_ Masterplan Friedrich-Engels-Str.

Industriegebiet Quenz

Photovoltaikanlage



MASTERPLAN

Flur 097

272 =

Grundstiick m* Baufliche m’ GR GF GRZ GFZ WE (100 m?) obird. Stellpl

Nord 12.333 10.917 4.140 10.860 0,4 1,0 109

Sud 30.392 22.908 6.737 24.275 0,3 1,1 243 196
Einzelhandel/Wo/Ge 5.379 5.379 2.125 5.542 0,4 1,0 34 61
Gesamt 48.104 39.204] 13.002 40.677 0,3 1,0 386

Wohnflache m? 38.552

WE (100m°) 386

oberird. Stellplatze Wo 211

Einzelhandel m? 2.125

oberird. Stellplatze EH 61
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BEISPIEL HAUS TYP 3
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GUTACHTEN

GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG
(STEFAN WALLMANN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN)

Gemal Schreiben der UNB vom 18.07.2024 wurde Folgendes beauftragt:

Die Berucksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege einschlieBlich der Eingriffsregelung erfolgt auf der
Grundlage eines grunordnerischen Fachbeitrages

Einarbeitung Artenschutzfachbeitrag und Biotopkartierung (Kartierung aller vorhandenen Biotope und ihrer FlachengroBen nach
Brandenburger Leitfaden) (externe Bearbeitung)

Grunordnerisches Konzept und Vorschlage fur Festsetzungen aus grunordnerischer Sicht

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB

Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die uber die bisher moglichen
Eingriffe hinausgehen

Darstellung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation von erheblichen Beeintrachtigungen (Eingriff-
Ausgleich)

Abstimmung des grunordnerischen Fachbeitrags mit dem Auftraggeber und den fachlich Beteiligten, insbesondere Untere
Naturschutzbehorde

Seite 28



GUTACHTEN

GRUNORDNERISCHER FACHBEITRAG
(STEFAN WALLMANN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN)

. - Ergebnis der Attribut-Abfrage X
Waldumwandlung° % Schutzgebiete in Brandenburg étﬂ 1
. . . . . Fauna-Flora-Habitat-Gebiet BRANDENBURG
— Teile des Geltungsbereiches sind als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes e]ngeStht (BeSChe]d vom Schutzgebietstyp Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH)
20 . 08 . 2024) ::e:ie:sname E:t;r:::;:l Ergénzung
ebietsnummer -
o 5 1+ 3 Gebietsnummer (intern) 655
Die Beseitigung erfordert einen Antrag auf Pene o=
Waldumwandlung Standarddatenbogen Link zum Standarddatenbogen

Weiterfiihrenden Informationen zu diesem INSPIRE-Dienst:

= Metadaten des Datensatzes (MetaVer) / Dienstes (MetaVer),
= Landesamt fir Umwelt (LfU)

— Abstimmung mit der Forstbehorde uber
Ausgleichsverhaltnis und insbesondere mogliche
Ersatzaufforstungsflachen

Beriicksichtigung von MaBnahmen fiir den Klimaschutz:

— Dachbegrunung, Dach-PV, Retentionsflachen
(Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser auf
eigenem Grundstuck), MaBnahmen, die der
Flachenversiegelung entgegenwirken

Natura-2000-Gebiete / FFH-Gebiete etc. Seite 29



GUTACHTEN

FAUNISTISCHE KARTIERUNGEN, ARTENSCHUTZGUTACHTEN
(SEBASTIAN UNGER JOCHEN BREHM, SV BURO SACHVERSTANDIGER UND GUTACHTER & PARTNER MBB)

Gemal Schreiben der UNB vom 18.07.2024
Erste Ergebnisse im Bezug zum Artenschutz

— Brutvogel: Rotkehlchen, Buchfink, Buntspecht, Kohlmeise, Haussperling, Amsel, Elster, Nebelkrahe

— Als Nahrungsgaste: Goldammer, Turmfalke, Schwarzmilan

— Auf den Grundstiicken konnten mehrere Freibruternester kartiert werden

— Reptilien: Es konnte eine lokale Population der Zauneidechse auf dem sudlichen Plangebiet festgestellt werden
— Weinbergschnecken: Diese sind ebenfalls auf den nordlichen und sudlichen Bereichen im Plangebiet anzutreffen
— Die Fledermausuntersuchung findet diese Woche statt (Detektorbegehung)

— Wochenstuben sind im Baumbestand nicht vorhanden, aber die Robinien eignen sich als Tagesverstecke fur gewisse
Fledermausarten, welche werden diese Woche untersucht

Seite 30



GUTACHTEN

VERKEHRSTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
(HOFFMANN-LEICHTER)

— Aussagen zur ErschlieBung des Plangebiets

— Auswirkungen des erzeugten
Verkehrsaufkommens auf das umliegende
StraRennetz, OPNV

— Berucksichtigung nutzungsspezifischer
Anforderungen fur den FuB- und Radverkehr,
den flieBenden und ruhenden Kfz-Verkehr
sowie den Ver- und Entsorgungsverkehr

— Prufung der Befahrbarkeit der Verkehrsflachen
durch Schleppkurvenanalysen

i} Kartengrundiager GeoBasis=DE/LGE. di=defby=2-0 (20P20) § 158

Geplante

\*N  Zufahrten
h-X e

X




o’ Bisherige Hinweise und
oS Anregungen der
| Biirgerinnen und Biirger

Stadtebauliche Dichte
St — UnverhaltnismaBige Verdichtung
der Bebauung
— Das geplante Bauvorhaben fugt
sich in keiner Weise in die
~ bestehende stadtebauliche
Walzwigiedlung Struktur ein und widerspricht
dem charakteristischen
Erscheinungsbild des
umliegenden Wohngebiets
— Einschrankung von Licht und
Sicht
Kig — Durch die geplante Bebauung ist
mit einer erheblichen
Verschattung mehrerer
Grundstucke zu rechnen
— Weniger Wohnhauser zugunsten
eines Erhalts des Lebensraums
der Tiere im nordlichen
Bebauungsgebiet
— zahlreiche Bunkeranlagen
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osenquartier

Kle

Bisherige Hinweise und
Anregungen der
Biirgerinnen und Biirger

Gebaudehohen

— Privatsphare der anliegenden
Einfamilienhauser

— Hauser, die direkt an die Eigenheime
anschlieBen (Haus 1.1 bis 1.5)
sollten nicht gebaut werden
(Nordbereich Ostseite); wenn dies
nicht moglich ist, maximal Il-
geschossig und Anderung der
Bauweise auf EFH - Damit wurde der
Charakter einer EFH-Siedlung
bestehen bleiben

— Nordbereich Westseite (Haus 1.6 -
1.8) max. lll-ges. bauen, sodass sich
diese gut ins Bild des im Westen
angrenzenden Rosenquartiers
einfugen

— Hauser in der FES (Haus 2.1 - 2.6)
max. lll bauen, sodass diese nicht im
extremen Gegensatz zu den
gegenuberliegenden II-ges.
Siedlungsbauten stehen

— Hauser 2.13+2.14 (die beiden

nordlichsten Cubes) auf C
max. |l CESA C

GROUP




Bisherige Hinweise und
Anregungen der
Biirgerinnen und Biirger

ErschlieBung EinsteinstraBe

St — Erhohte Verkehrsbelastung und
Larm, Sicherheitsrisiken,
Verschmutzung und Staub,
eingeschrankte Nutzung des
Grundstucks

— vorhandene Breite von 4,50 m
EinsteinstraBe fragwiurdig

— Die Zufahrt Uber die EinsteinstraBe
sollte nicht gebaut werden. Sollte
dies jedoch unbedingt erforderlich
sein, dann nur als Stichstrafe

Kig nutzen

— und eine zusatzliche ZufahrtsstraBe,
nordlich der Hauser 2.14, 2.13, 2.1,
bauen (sudlich der bestehenden
Einfamilienhauser)

— Wegfall der neuen Zufahrt in der
EinsteinstraBe zum Wohnquartier
unter Nutzung bereits vorhandener
Zufahrten im Rosenquartier bzw. in
der Friedrich-Engels-StraBe

GROUP




osenquartier

Walzwerksiedlung

Kle

Bisherige Hinweise und
Anregungen der
Biirgerinnen und Biirger

Verkehrsbelastung und
Infrastrukturangebote

— Die geplante Bebauung konnte zu
einer erheblichen Zunahme des
Verkehrsaufkommens in der
betreffenden Gegend fuhren

— 400 bis 600 weitere PKW

— Befurchtung, dass der
Stellplatzbedarf unterschatzt
wird

— Uberlastung des OPNV,
Stellplatzflachen im Umfeld

GROUP
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’ @ P, Biirgerinnen und Biirger
\NQ

Soziales und

_ Infrastrukturangebote
osenquartier

\ 7 — Es besteht die Befuirchtung, dass
I ; I die erhohte bauliche Dichte zu
[ " einer Uberforderung der
vorhandenen Infrastruktur fuhren
konnte, etwa im Bereich der
Bildungsangebote,
Abwasserentsorgung

Walzwerksiedlung

— Benachteiligung
einkommensschwachere

Bevolkerungsgruppen

e — Anstieg der Anzahl der Kinder -

Auswirkungen auf Kita und
Schule

@
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DISKUSSION

lhre Fragen, Wiinsche und Anregungen

GROUP




i M Wohngebaude mit Geschossigkeit
und Gebaudenummer
Wohngeb&ude mit PV-Anlage,
Dachbegriinung Staffelgeschoss

Mietergérten / Private Garten

]
|:| Gebdude Einzelhandel
L]

| Gebdudebereich mit Einzelhandel (EG)/
Wohnen/Gewerbe/Gemeinbedarf

. Tiefgarage, Abgrenzung

WL Tiefgarage, Zufahrt

MASTERPLAN

= > //6;” ¢

Miillcontainer Standort

Griinflache

=
Friedrich-Engels-StraBe / r— W VA,
5]
[
| ]

EinsteinstraBe _ \ ¥ Y

‘osenquartier

Spielplatz
private Verkehrsflache
offentliche Verkehrsflache
- Gehweg
s Fahrradweg
’—‘ Platz
wwwwwww Fahrradstellplatze
[1111  stellplatze
®

Bushaltestelle

" Kleingérten :

Stadt Brandenburg an der Havel
_ Masterplan Friedrich-Engels-Str.

Industriegebiet Quenz

Photovoltaikanlage
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Walzwerksiedlung

CESA GROUP, Abteilung Stadtplanung

Sophie-Charlotten-StraBBe 33
14059 Berlin

Tel.: +49 30 26 07 88 703
www.cesagroup.berlin
E-Mail: planung@cesagroup.berlin
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