Informationen zu den Bodenrichtwerten mit Stichtag 31.12.2017

Bodenrichtwerte (BRW) werden vom 0&rtlichen Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte auf der
Datenbasis der bei seiner Geschéaftsstelle gefuhrten Kaufpreissammlung jahrlich zum 31. Dezember
ermittelt (8§ 196 Baugesetzbuch).

So liegen fur das Gebiet der Stadt Brandenburg an der Havel seit 1991 durchgéangig
Bodenrichtwerte vor.

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte fir den Boden, bezogen auf einen Quadratmeter
Grundstucksflache. Sie werden fur eine Mehrzahl von Grundsticken ermittelt, die in ihren
tatsachlichen Eigenschaften und rechtlichen Gegebenheiten weitgehend Ubereinstimmen, eine im
Wesentlichen gleiche Struktur und Lage haben und im Zeitpunkt der Bodenrichtwertermittlung ein
anndhernd gleiches Preisniveau aufweisen. Bodenrichtwerte stellen also auf typische Verhéltnisse
einzelner Gebiete ab. Diese Gebiete werden abgegrenzt und werden als Bodenrichtwertzonen
bezeichnet.

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der Stadt Brandenburg an der Havel hat in seiner
Beratung am 24.01.2018 zum Stichtag 31.12.2017 134 Bodenrichtwerte fur Bauflachen und

6 fur land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzungen beraten und beschlossen.

Allgemein kann der Grundsticksmarkt als stabil bis leicht steigend eingeschatzt werden. Fir 30
Bodenrichtwerte wurden Steigerungen in einer Spanne von 5,- bis 20,- EUR/m2 ermittelt, alle
anderen wurden auf dem Vorjahresniveau bestatigt. Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet -
umfassendes Verfahren- wurden die Bodenrichtwerte auf den sanierungsbeeinflussten
Grundstickszustand umgestellt. Ein unmittelbarer Vergleich mit den Vorjahresbodenrichtwerten ist
somit nicht maglich.

Kurze Zusammenfassung

b In den WOhngebieten der stadtischen Lage (bspw. Gorden, Eigene Scholle, M6tzower und Krakauer
vorstadt, Quenz usw.) Sind 21 Bodenrichtwerte ermittelt worden, wovon 6 erhdht wurden.

BRW-Steigerungen sind fur die folgenden Zonen ermittelt:

»Eigene Scholle” von 70,- EUR/m?2 auf 80,- EUR/m?Z2,
»Schmollner Weg“ von 45,- EUR/m=2 auf 50,- EUR/m?2,
,Gorden-Blumenstralen“ von 70,- EUR/m?2 auf 80,- EUR/mZ2,
»Falkenbergswerder-West“ von 35,- EUR/m=2 auf 45,- EUR/m?Z2,
»Falkenbergswerder-Ost“ von 35,- EUR/m=2 auf 45,- EUR/m?Z2,
»Quenzsiedlung“ von 35,- EUR/m2 auf 40,- EUR/m?2.
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BRW fur unbebaute Wohnbauflachen liegen zwischen 40 und 80 €/m=2.

® In den dorflichen Lagen (bspw. Gollwitz, Go6ttin, Klein Kreutz, Saaringen, Schmerzke, Wilhelmsdorf, Wust)
wurden 10 Bodenrichtwerte ermittelt. Hier liegen zwei Veranderungen zum Vorjahr vor.

Gestiegen ist der BRW fiur ,,Neuendorf" von 30 €/m2 auf 35 €/m2 und
fur ,Gollwitz" von 40 €/m2 auf 45 EUR/m>=2.

Die BRW in den dérflichen Lagen bewegen sich zwischen 10 und 50 €/m=2.

M In den Siedlungen fars individuelle Wohnen (B-Plangebiete wie bspw. Klein Kreutz-Kiekeberg,
Schmerzke-Zingelheide, Havelkietz, Osthalbinsel usw.) hat sich das Bodenrichtwertniveau in 2017
unterschiedlich entwickelt. Es wurden 12 Bodenrichtwerte ermittelt, davon sind sieben
gleichbleibend. Das Niveau liegt zwischen 45 und 210 €/m?2.

Steigerungen wurden fur funf BRW-Zonen ermittelt:

BRW-Zone ,Heidekrug“ von 60,- EUR/m2 auf 75,- EUR/mZ2,

BRW-Zone ,,Grine Aue“ von 105,- EUR/m=2 auf 115,- EUR/m?2,

BRW-Zone ,,Rietzer Weg/ HeerstralRe* von 50,- EUR/m2 auf 65,- EUR/m2,
BRW-Zone ,,Schmerzke-Zingelheide“ von 65,- EUR/m2 auf 70,- EUR/m?2,
BRW-Zone ,,Sophienstralle - EFH* von 60,- EUR/m2 auf 65,- EUR/m?2.
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Fur Gewerbe- und Industriegebiete wurden 13 Bodenrichtwerte auf dem
Vorjahresniveau zwischen 10 und 50 €/m=2 ermittelt.

In Plaue, hier sind 5 Bodenrichtwerte vorhanden. Der BRW in der Zone ,,Plaue-West*
wurde von 40,- EUR/m2 auf 50,- EUR/m2 und in der Zone ,,Plaue-Gr.
MuhlenstraRe/WaldstraRe” von 40,- EUR/m2 auf 45,- EUR/m=2 erhdht.

Die BRW der restlichen Zonen wurden auf dem Vorjahresniveau bestétigt.

Im Stadtteil Kirchmoser existieren 5 Bodenrichtwerte, welche auf dem Vorjahresniveau
bestatigt wurden. Das Niveau liegt zwischen 25 und 45 €/m=2.

In den Mietwohnungsbaugebieten (bspw. Alter Go6rden, GroRRe GartenstraBe, Gutenbergstralile,
Hohenstiicken, Nord, Walzwerksiedlung usw-) Wurden 16 Bodenrichtwerte ermittelt, dabei

wurden drei BRW-Steigerungen fiur die folgenden Zonen ermittelt:

o ,Karl-Marx-/V.-Gosnat-Str.“ von 60,- EUR/m2 auf 70,- EUR/m?2,
o ,Nord-SilostraRe” von 55,- EUR/m=2 auf 60,- EUR/m?2,
o ,Neuendorfer Strale- Wohnen* von 60,- EUR/m=2 auf 70,- EUR/m?=2.

Das BRW-Niveau in den Mietwohungsbaugebieten liegt zwischen 40 und 100 €/m=2.
Fur die Mischgebiete (bspw. Neuendorfer Stralle, Geschwister-Scholl-Strale,

Jacobstralle usw.) wurden 6 Bodenrichtwerten auf dem Vorjahresniveau ermittelt. Das
Niveau liegt zwischen 30 und 130 €/m?=2.

Seit 2015 werden BRW fiur kleine Wohnsiedlungen im Auf3enbereich ermittelt. Fur
»Bohnenland“, ,Neu Plaue“ ,Gdrisgraben“ und ,Wendgraben“ liegen die BRW zum
31.12.2017 jeweils bei 10 €/m=2.

Seit 2016 werden BRW fiur 11 Erholungsgebiete ermittelt. Diese wurden auf dem
Vorjahresniveau ermittelt und liegen in einer Spanne von 10 und 40,- EUR/m?2.

Von den sechs landwirtschaftlichen Bodenrichtwerten haben zwei eine Erh6hung

erfahren.

0 Nordlich der Havel
- Acker BRW gestiegen von 0,85 EUR/m=2 auf 1,00 EUR/mZ2,
- Griunland BRW des Vorjahres (0,50 EUR/m2) wird beibehalten,
- Forst m. A. BRW gestiegen von 0,60 EUR/m2 auf 0,70 EUR/m?=2.

o Sudlich der Havel
- Acker BRW des Vorjahres (0,75 EUR/m2) wird beibehalten,
- Griunland BRW des Vorjahres (0,55 EUR/m=2) wird beibehalten,
- Forst m. A. BRW des Vorjahres (0,70 EUR/m2) wird beibehalten.

Die Bodenrichtwerte im Kern der Stadt Brandenburg an der Havel sind unterteilt in
ZentrumSIagen (bspw. Altstadt, Dom, KurstraBe, Nicolaiplatz, HavelstraBe usw.) und ZentrumSIagen
im umfassenden SanlerungSgeblet (bspw. Altstadt Markt, Ritterstrale, Packhofgelande, HauptstraRe,

Steinstrale, Neustadt Markt, Deutsches Dorf).

o0 Fur die Zentrumslagen wurde durchgangig eine Erhéhung um ca. 10 % bei den
BRW ermittelt. Die 12 ausgewiesenen Bodenrichtwerte liegen nun in einer
Spanne von 110 bis 270 €/m=2,



o Fur die Zentrumslagen im umfassenden Sanierungsgebiet wurden 19
Bodenrichtwerte ausgewiesen. Der Gutachterausschuss beschloss die Umstellung
der BRW von dem sanierungsunbeeinflussten (SuU) auf den
sanierungsbeeinflussten Zustand (SB). Das bedeutet, hier wurden die
sanierungsbeeinflussten Bodenrichtwerte unter Berlcksichtigung der rechtlichen
und tatsachlichen Neuordnung ermittelt = Berlcksichtigung des
Grundstickzustandes nach Abschluss der Sanierung). Die 19 ausgewiesenen
Bodenrichtwert liegen in einer Spanne von 25 €/m2 (fur die Qualitat- Gartenbau)
bis 610 €/m=2 (fur die Qualitat- gemischte Bauflache- Zentrum).

Ein unmittelbarer Vergleich zum Vorjahr ist aus den vorgenannten Grinden nicht
moglich. Grundsétzlich sind aber die sanierungsbeeinflussten BRW (SB) hdoher
gegenluber den sanierungsunbeeinflussten BRW(SU), da die durchgefiihrten
MalRnahmen im Sanierungsgebiet in der Regel zu einer Bodenwertsteigerung
fuhren.
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Auszug aus der digitalen Bodenrichtwertkarte
fur den Bereich der Altstadt zum Stichtag 31.12.2017.
Das umfassende Sanierungsgebiet ist farbig hinterlegt.

Weitere Informationen  zu Bodenrichtwerten koénnen in der Geschéaftsstelle des
Gutachterausschusses, Klosterstralle 14 in 14770 Brandenburg an der Havel und telefonisch unter
03381/58 6203 0. 6205 erhalten werden.

Weiterhin besteht die Mdglichkeit der kostenfreien Ansicht der BRW auf dem Bodenrichtwert-Portal
,Boris Land Brandenburg“. Hier kdnnen alle BRW ab 2010 fiur das Land Brandenburg aufgerufen
werden. Das Portal ist erreichbar unter der Internet-Adresse:

https://www.boris-brandenburg.de


https://www.boris-brandenburg.de/

